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Planung Turnhalle

Sachvortrag:

Die Turnhaile der Inselgemeinde ist eine Einfachturnhalle aus dem Jahr 1966, die seit dem Bau raumlich
kaum verandert wurde. Im Laufe der Jahre wurden verschiedene Unterhaltungsmafnahmen
durchgefuhrt. Vor etwa 20-25 Jahren wurden die alten Glasbausteine an der Stidwand tber mehrere
Jahre ausgetauscht gegen die heutige Wand mit elektrisch betriebenen Oberlichtern. Dabei wurden die
damals bestehenden gréRten Feuchtigkeitsprobleme an der Stid-West-Ecke durch eine Aufmauerung
beseitigt. Weiter wurde ein kleinerer Anbau in der Nordwestecke des Gerateraumes erstellt, um einen
Schwebebalken unterzubringen. Spéter wurden an der Westseite nochmals die Mauerecken umklinkert,
damit die auf der Seite eindringende Feuchtigkeit abgehalten wird. In den Duschrdumen wurden die
alten Wasserspeicher entfernt. Zudem wurde der Hallenboden im Jahr 2014 saniert und der obere
Lagerraum zu einem Multifunktionsraum mit Spiegelwand umgebaut. Im Rahmen der KIP | und KIP |l
Mittel (Kommunalinvestitionsprogramme) wurden 2020 die Heizung fur die Aufenthaltsraume, die
Duschen und die Beleuchtung ebenso saniert, wie die Nordwand aufgedoppelt und einschlieBlich der
Fenster energetische saniert.

Unabhangig von diesen einzelnen Mallnahmen ist das Geb&ude nach gut 60 Jahren Nutzungsdauer
mittelfristig abg&ngig und nur mit hohem Aufwand einem Neubau weitestgehend gleichkommend zu
sanieren. Die Verfugung an der Westwand ist grof¥flachig zerstdrt und das Mauerwerk teilweise
gingerissen, misste dringend vollsténdig saniert werden. Die eindringende Feuchtigkeit ist unabhéngig
von den bisherigen Maf3nahmen nur mit einem hohen Kostenaufwand abzuhalten. Aus den Unterlagen
geht hervor, dass eine sinnvolle Isolierung des Daches fehit. Das Dach hat zudem inzwischen immer
wieder Schaden. Insofern stehen in den nachsten Jahren zwingend eine Kernsanierung oder ein
Neubau an. Die Turnhalle ist in der Finanzplanung 2027 bis 2029 mit insgesamt 5 Mio. € bei einer
Foérderung von 3 Mio. € bericksichtigt. Diese Mittel sind bisher lediglich als Platzhalter in der
Haushaltsplanung aufgenommen.

Soweit die Planungen fur die Turnhalle aufgenommen werden solien, sind vorab verschiedene
Entscheidungen zu treffen. Zun&chst ware zu klaren, ob die Halle an gleicher Stelle neu errichtet oder
kernsaniert werden soll. Einerseits wiirde dann fir einen langeren Zeitraum keine Halle zur Verfigung
stehen, so dass Alternativen gesucht werden missten, andererseits wirde keine oder nur eine
Teilflache neu versiegelt. Weiter ware zu klaren, welcher Bedarf besteht und ob die bisherige
Einfachturnhalle weiter als ausreichend angesehen wird. Die Halle entspricht noch immer den gangigen
DIN-MaRen und reicht grundsatzlich fur die meisten Sportangebote auf der Insel aus. Fur einige
Gruppen ware mehr Flache hilfreich. Die Halle bietet aber auch keine parallele Nutzungsmdéglichkeit der
haufig kleinen Gruppen. Eine teilbare Flache hétte erhebliche Vorteile bei der Belegung der Halle, da
ein Grofteil der Angebote auf Ehrenamtlichkeit beruht und damit h&ufig ein paralleler Bedarf besteht.
Alternativ musste tberlegt werden, ob eine Zweifachturnhalle als erforderlich angesehen wird.
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Soweit eher eine Kernsanierung in Betracht kommt, kdnnte auch lber eine nicht DIN-gerechte
Erweiterung nachgedacht werden, die fiir die Hallenflache mehr Platz und eine Teilbarkeit zumindest
fur einen Teil der Gruppen bieten kénnte. Auch damit kdnnte eine Entlastung in den Bedarfszeiten
erreicht werden. Bei einer Erweiterung der Halle ware zudem zu beriicksichtigen, dass zusatzliche
Kosten fur den Ankauf von Flachen vom Land zu ber(cksichtigen sind. Eine Voranfrage hat ergeben,
dass das Land voraussichtlich zu einem Verkauf bereit wére.

Weiter ware zu klaren, ob der von der Schule geduRerte Wunsch nach einer Beriicksichtigung der fir
den Ganztagsbetrieb erforderlichen Mensa berlcksichtigt werden soll. Das wirde einen weiteren
Flachenverbrauch verursachen. Auch eine fir Langeoog bedeutsame Multifunktionalitdt zumindest
eines Teils der Halle oder auch der Mensa z.B. fur Burgerveranstaltungen oder Vereinsaktivitaten
auRerhalb des Sports kénnte von Interesse sein. Frihere Uberlegungen scheiterten in der Regel daran,
dass die Fordermittel schnell vergriffen waren und der Eigenanteil nicht leistbar war.

Das Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen hat aktuell ein neues
Bundesprogramm fur die Sanierung kommunaler Sportstatten mit einer Gesamtférdersumme von 333
Mio. € aufgelegt. Das Programm lauft Uber sechs Jahresraten. Gegenstand der Férderung sind
kommunale Sportstatten, d.h. bauliche Anlagen, die primar der Austibung von Sport dienen. Gefordert
werden die umfassende bauliche Sanierung und Modernisierung der Sportstatten. Ersatzneubauten
sind nur in Ausnahmefallen forderfahig. Das kann nach den Richtlinien der Fall sein, wenn dies im
Vergleich zur Sanierung die nachweislich wirtschaftlichere Variante ist. Diese Vorgabe kénnte flr eine
Kernsanierung mit oder ohne Erweiterung sprechen. Bauliche Erweiterungen von zu sanierenden
Sportstatten kénnen nur geférdert werden, wenn diese zur Erreichung der Férderziele gemafl der
Richtlinie zwingend notwendig sind. Bei Ersatzneubauten muss die Warmeversorgung zu 100 % mit
erneuerbaren Energien erfolgen. Der Anschluss an ein Warmenetz (z.B. Gasanschluss) ist — auch bei
Sanierungen — férderfahig. Bei Bewilligungen wird eine Zweckbindungsfrist von 25 Jahren festgelegt.
Die Férderung betragt bis zu 45 % der zuwendungsfahigen Gesamtausgaben bei einem Eigenanteil
von mindestens 55 % mit einer Héchstférdersumme von 8 Mio. €. Drittmittel sind méglich, kirzen aber
die forderfahigen Gesamtausgaben. Der Eigenanteil der Gemeinde muss mindestens 10 % der
zuwendungsfahigen Gesamtausgaben beantragen. Eine Kumulierung mit anderen Férdermitteln ist
teilweise mdglich. Die finanziellen Eigenanteile der Kommune sind flr die Laufzeit der Manahme zu
erbringen und durch Ratsbeschluss mit dem Zuwendungsantrag zu bestatigen.

Die Inselgemeinde muss bis zum 15.01.2026 eine Projektskizze mit dem genannten Ratsbeschluss
ginreichen. Die Einhaltung der Vorgaben zu den energetischen Standards ist Grundvoraussetzung. Bei
dem Projekt ist ein/fe anerkannte/r Energieeffizienz-Expertin/-Experte aus der Energieeffizienz-
Expertenliste fur Férderprogramme des Bundes, Kategorie ,Bundesfdrderung flr effiziente Gebéaude:
Nichtwohngebaude* einzubinden. Eine Ubererfillung der Standards wird bei der Bewertung der
Projekte positiv berlcksichtigt. Weitere positive Bewertungskriterien waren Barrierefreiheit, zlgige
Umsetzbarkeit schitissige Projektstruktur, langfristige Nutzbarkeit, ein bedeutender Beitrag zum
gesellschaftlichen Zusammenhalt und die Verwendung nachhaltiger Baumaterialien. Die zweite Phase
ab Marz 2026 umfasst dann die eigentliche Beantragung der Bundesférderung in Form einer
Projektzuwendung (Zuwendungsantrag) durch die ausgewahliten Kommunen. Zusammengefasst
stehen in verschiedenen Projektschritten nach den derzeit vorliegenden Daten bis zu 48 Monate zur
Verfigung um das Projekt zu beginnen und die ersten Mittel abzurufen.

Im Jahr 2019 wurden im Rahmen der Vorplanung zur Verwendung der damaligen KIP-Mittel grobe
Kostenschatzungen fur eine Sanierung und fUr einen méglichen Neubau der Turnhalle ermittelt. Dabei
wurde die Inselgemeinde von einem Architekturburo unterstiiizt. Bei der Sanierung der Turnhalle
wurden zwei Planungsvarianten ber{cksichtigt, eine reine Sanierung und eine zusétzliche kleine
Erweiterung der Halle unter Auflerachtlassung der DIN-Vorgaben. Bei der Sanierung wurden im
Wesentlichen der marode Westgiebel, die Isolierung des Daches und die Heizungsanlage
berlcksichtigt. Bei der Erweiterung wurde zusatzlich ein kleiner Ausbau auf der Siidseite fur eine
vollstandige SpielfeldgroRe mit einer Mitteltrennung fur kleinere Sportgruppen eingeplant. Zudem
wurden Grobkosten fir eine Einfachturnhalle und eine Zweifachturnhalle ermittelt, fur die
Zweifachturnhalle ohne Kosten fur die dann erforderliche Grundstiickserweiterung. Die geschatzten
Grobkosten sind nachstehend aufgefthrt. Fur die Insel ist der Faktor der Baukosten mit 1,5 angesetzt.
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| geschatzte Grobkosten brutto gerundet
Sanierung | 1.605.000,00
Sanierung und Erweiterung [ 2.130.000,00
Neubau Einfachturnhalle | 3.150.000,00
| Neubau Zweifachturnhalle B 5.205.000,00 ]

Diese Kosten missen aktuell sicherlich um 30 bis 40 % erhéht werden. Das gilt insbesondere unter
Beriicksichtigung dessen, dass das Dach bei der bekannten Bauzeit méglicherweise schadstoffbelastet
sein kénnte. Zudem stellt sich die Frage, inwieweit der Wunsch der Schule nach einer Bertcksichtigung
der Mensa und eine mdgliche multifunktionale Nutzung ber{icksichtigt werden mussten Dies wirde die
Kosten nochmals erhdhen, wobei eine Férderfahigkeit noch zu klaren ware.

Bei einem ersten Sondierungsgesprach hat der Landkreis eine Beteiligung an den Investitionen in Frage
gestellt und eher eine Beteiligung im Rahmen der bisherigen vertraglichen Regelungen an der
Unterhaltung und somit auch an den Abschreibungen und der Verzinsung des Anlagevermégens
gesehen. Dies musste mit dem Landkreis weiter abgestimmt werden. Die Kosten flr eine
Zweifachturnhalle wiirden sich voraussichtlich auf mindestens 8 Mio. € belaufen, so dass bei einer
Bericksichtigung des Projekts und einer Hochstférderung mit 45 % von einem Eigenanteil in Hohe von
3,7 bis 4,4 Mio. € und einer Férderung von 3 bis 3,6 Mio. € auszugehen wére. Bei einer Kernsanierung
mit nicht DIN-gerechter Erweiterung wéare mit Kosten von ca. 3 Mio. € zu rechnen zzgl. ggf. geplanter
Erganzungen wie Mensa oder Multifunktionalitidt. Bei Anerkennung einer Foérderung wlrde ein
Eigenanteil von ca. 1,7-2 Mio. € entstehen.

Seitens des Rates ist nun zu entscheiden, ob sich die Inselgemeinde an dem Fé&rderprogramm
beteiligen soll, welcher Projektrahmen angestrebt wird und ob die zusatzlichen Planungen der
Multifunktionalitat und der Mensa fur die Schule berlicksichtigt werden sollen, auch, wenn diese ggf.
nicht férderfahig sind.

Beschlussempfehlung:

Der Verwaltungsausschuss empfiehlt,
der Rat beschliefl3t

die Verwaltung zu beauftragen uber das Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Sportstatten” einen
Férderantrag fur die

a) die Kernsanierung der vorhandenen Einfachturnhalle

b) die Kernsanierung und Erweiterung der Einfachturnhalle
¢) den Neubau einer Einfachturnhalle

d) den Neubau einer Zweifachturnhalle

zu stellen und die Planungen um eine multifunktional zu nutzende Mensa fiir den Ganztagsbetrieb der
Inselschule sowie mégliche andere auftersportliche Birger- und Vereinsveranstaltungen zu ergénzen.

Die erforderlichen Haushaltsmittel werden entsprechend einer méglichen Bewilligung von Férdermitteln
aus dem Sonderprogramm zur Verflgung gestellt.

Langeoog, den 08.12.2025
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