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Gemeinde Langeoog

9. Anderung des Flichennutzungsplans — Begriindung {(Entwurf)

2.3.

4.1,

I} Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG),

m) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG),

n) Niedersachsisches Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG),
0) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG}),

p) Niedersadchsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),

g) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Wittmund,

jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung.

Anderungsbereich

Das Plangebiet liegt nahe dem auRersten éstlichen Rand des Inseldorfes sudlich an-
grenzend an die GemeindestraRe ,Schniederdamm® auf der Flache der stillgelegten
Abfalldeponie. Es ist rund 0,68 ha grof.

Lage und genaue Abgrenzung des Anderungsbereichs sind der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

Bestandssituation

Das Plangebiet wird zum gréBten Teil von einem gepflasterten Betriebshof eingenom-
men, der aktuell v. a. als Lager fiir organische Abfille und Bodenmaterial dient (Kom-
postplatz). Am norddstlichen Rand der Flache befindet sich ein kleines Gebaude, in
dem eine Dieseltankstelle untergebracht ist.

Unmittelbar angrenzend ans Plangebiet liegen lUiberwiegend landwirtschaftliche Nutz-
flachen. Auf der 6stlich benachbarten Teilflache der stillgelegten Deponie befindet sich
der Aussichtspunkt am Schniederdamm mit einer Aussichtsplattform und erschlieBen-
dem Gehweg. Etwa 40 m sidlich beginnt die Flache des Inselflugplatzes. Die geringste
Entfernung zur zusammenhangenden Bebauung des Inseldorfes betrdgt etwa 145 m
in westlicher Richtung.

Planerische Vorgaben

Landesplanung und Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen trifft fiir das
Gebiet der vorliegenden Planung keine direkten Vorgaben oder Maligaben. Der GroR-
teil Langeoogs liegt innerhalb des Nationalparks Niedersachsisches Watten-meer, der
als kombiniertes Vorranggebiet fiir den Biotopverbund und Natura 2000-Gebiete dar-
gestellt ist (griine Flichenfarbe und Punktsignatur). Hiervon ausgenommen sind das
Inseldorf im Westen, der Badestrand im Norden, die Doméane Melhdrn sowie weitere
kleine Bereiche wie z. B. das Wasserwerk. Langeoog ist zudem umgeben vom Aus-
schlussbereich fiir die Erprobung der Windenergienutzung auf See {hellrote Umgren-
zung). Weitere Vorgaben des LROP, die den Status Langeoogs als touristischen Schwer-
punkt betreffen, sind im Rahmen der vorliegenden Planung nur mittelbar zu beachten.
Daher wird dies an dieser Stelle nicht naher ausgefiihrt.
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9. Anderung des Flaichennutzungsplans - Begrundung (Entwurf)

4.2,

4.3.

Abbildung 2: Ausschnittt aus dem LROP des Landkreises Wittmund (ohne MaBstab) mit Lage des
Plangebiets (orange umkreist)
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Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Langeoog stellt fiir das Plangebiet
eine Flache flir die Abfallverwertung und -beseitigung mit der Zweckbestimmung De-
ponie dar.

Diese Darstellung gilt fiir die gesamte Fliche der stillgelegten Deponie. Ostlich und
nordlich hieran grenzen Flachen fiir die Landwirtschaft an. Unmittelbar stdlich liegt
eine Flache fiur den Luftverkehr mit der Zweckbestimmung Landeplatz. Zwischen der
westlich benachbarten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz befinden sich
in geringem Umfang sonstige Flachen (d. h. ohne bauliche oder landwirtschaftliche
Nutzung). Zudem ist das Wasserschutzgebiet nachrichtlich in den Flachennutzungs-
plan ibernommen worden.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Wittmund stellt die auRerhalb der Ort-
schaften liegenden Bereiche der Insel als groRflachig naturgepragtes Gebiet dar, das
ein fur Arten und Lebensgemeinschaften wichtiger Bereich ist. Hiervon ist auch der
Bereich zwischen dem Plangebiet und dem Sportplatz an der ,Flughafenstrale”
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9. Anderung des Flichennutzungsplans — Begriindung (Entwurf)

Tatigkeiten des Bauhofs auch und gerade eine Funktion fir den Tourismus, der fiir die
niedersachsische Nordseekiiste im Allgemeinen und die ostfriesischen Inseln im Be-
sonderen ein wichtiger Wirtschaftsfaktor ist

Flr den effizienten und effektiven Betriebs eines Bauhofs ist es giinstig, wenn sich die
wichtigsten Anlagen und Einrichtungen alle an einem Ort befinden. Hierzu zahlen ein
Betriebsgebaude mit Biiro, Waschraum, Sozialrdumen, Umkleiden, Sanitdaranlagen u.
a. m. sowie zugehdrige Neben- bzw. Aullenanlagen wie Garagenplatze fiir den betrieb-
lichen Fuhrpark, Werkstatt, Lagerrdume- und -flichen, Fahrzeugwaschplatz u. a. m. Ein
solcher zentraler Betriebsstandort (Baubetriebshof) ist gegenwartig nicht vorhanden.
Zudem sollen die vorhandenen Anlagen und Einrichtungen ergdnzt werden, um die
Leistungsfahigkeit des Bauhofs zu erhéhen.

Die Einrichtung eines Baubetriebshofs durch Umbau und Ergénzung des Geb&dudebe-
stands ist nicht moglich, da auf den jeweiligen Grundstlicken hierfiir nicht genigend
Raum zur Verfligung steht. Insbesondere ist zu beachten, dass sich am Standort an der
GemeindestraRe ,,An den Bauhdfen” das Pumpwerk befindet, dessen Betrieb zu keiner
Zeit beeintrachtigt werden darf. Zudem missen auch alle anderen vorhandenen Anla-
gen und Einrichtungen wiahrend der Errichtung eines Baubetriebshofes weiter genutzt
werden kénnen, um die Erflillung der zugewiesenen Aufgaben sicherzustellen. Somit
muss ein neuer Standort gefunden werden. Die aktuellen Darstellungen des Flichen-
nutzungsplans lassen dies jedoch nicht zu, wie es nach Riicksprache zwischen Ge-
meinde und Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Wittmund festgestellt wurde (vgl.
Kap. 1 und 6).

Bedingt durch den anhaltenden Mangel an Raum fiir das dauerhafte Wohnen auf der
Insel ist es fiir die Gemeinde stets schwierig, Wohnungen fiir ihre Mitarbeiter zu fin-
den. Dies erschwert Aufbau und Erhaltung eines festen Mitarbeiterstamms, was sich
negativ auf die Erfillung der gemeindlichen Aufgaben auswirkt. Daher soll im Rahmen
der vorliegenden Planung auch die Option der Schaffung von Mitarbeiterwohnungen
als untergeordnete Ergdnzung der vorgesehenen Nutzung eréffnet werden.

Insofern ist ein wohlbegriindetes éffentliches Interesse an einer Anderung des Fla-
chennutzungsplans gegeben. Es besteht kein Grund, die Planung zuriickzustellen oder
ganz von ihr abzusehen,

Konzeption

Der gegenwartige Bestand der baulichen Anlagen des Bauhofs befindet sich samtlich
am ,Schniederdamm® zwischen dem Knotenpunkt mit dem ,,Polderweg” und der still-
gelegten Deponie. Hier liegen (von Westen nach Osten) der Recyclingplatz, der vor-
handene Baubetriebshof (mit Pumpstation) und der Kompostplatz. Diese Lage ist als
glnstig zu beurteilen: Zum einen ist eine gut ausgebaute verkehrliche ErschlieBung mit
geringer Entfernung zur ,Hafenstrae” gegeben. Zum anderen liegt dieser Bereich ab-
seits vom Kern des Inseldorfs und den wichtigsten touristischen Destinationen (insbe-
sondere Kurzentrum, Badestrand). Insofern sind hier keine stadtebaulichen Konflikte
zu erwarten.
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9. Anderung des Flichennutzungsplans - Begriindung (Entwurf)

10.

Wohnungen aus den o. g. Griinden auf Personen, die im Dienst der Gemeinde titig
sind. Diese kénnen direkt bei der Gemeinde oder bei einem privaten Dienstleister an-
gestellt sein.

Hinweise

Die Baunutzungsverordnung gibt die Darstellungsméglichkeiten flir die vorbereitende
Bauleitplanung vor. Zur Klarstellung, welche Fassung anzuwenden ist, wird auf der
Planzeichnung ein entsprechender Hinweis angebracht.

Kennzeichnung

Die stillgelegte Abfalldeponie ist eine registrierte Altablagerung. Unter Altablagerun-
gen sind generell stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstiicke,
auf denen Abfille behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind zu verstehen.

Auf das Geldande der Deponie wurden bis Ende der 1980er Jahre zwischen 70.000 und
80.000 m? Siedlungsabfille und Baurestmassen abgelagert. Die Ablagerungsfliche
wurde damals weder abgedeckt noch abgedichtet. In den Jahren 2010 bis 2011 er-
folgte die Sicherung und Rekultivierung. Durch die entsprechenden MaRnahmen
wurde (insbesondere) erreicht: schadlose Ableitung des Oberflichenwassers von der
Altablagerung, Grundwasserschutz durch Minimierung der Sickerwasserneubildung
sowie Reduzierung der Produktion von Deponiegas.! Dies ermdglichte die gegenwir-
tigen Nutzungen als befestigter Kompostplatz und Aussichtspunkt.

Im Hinblick auf die Kennzeichnungspflicht gemaR § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB ist festzuhal-
ten, dass eine akute Gefdhrdung von Gesundheit oder Eigentum durch die vorhandene
Belastung mit umweltgefdhrdenden Stoffen nicht vorliegt. Um Gefahrdungen durch
die Altablagerung zu vermeiden, ist allerdings eine sorgfaltige Planung und Ausfiihrung
der BaumaRnahmen notwendig. Insbesondere darf der sanierte Deponiekdrper nicht
gestort werden. Aus diesen Griinden wird eine Kennzeichnung vorgenommen. Damit
ist im Flachennutzungsplan deutlich gemacht, dass es sich beim Plangebiet um eine
fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flache handelt, deren Boden belastet sind.

Umweltbericht

Fir die vorliegende Anderung des Flichennutzungsplans und den parallel aufgestell-
ten Bebauungsplan ,Baubetriebshof” liegt ein gemeinsamer Umweltbericht gesondert
vor. Hierin werden der Bestand aufgenommen sowie die Umweltauswirkungen bewer-
tet und bilanziert.

L ygl. Niedersichsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz (2011): Flichenrecycling. Birkner:
Sanierung und Rekultivierung der ehemaligen Deponie Langeoog erfolgreich (Pressemitteilung Nr. 52/2011) -
https://www.umwelt.niedersachsen.de/startseite/aktuelles/pressemitteilungen/-97002.html zuletzt abgeru-
fen am 15.08.2023
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Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 17.03.2025

i.A. Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
Dipl.-Umweltwiss. Constantin Block
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