21.03.2024
Niederschrift

Uber die 38. (940.) ordentlichen 6ffentlichen Sitzung des Rates am Mittwoch, den
20. Dezember 2023, 19.30 Uhr im Sitzungszimmer im Rathaus

Es sind erschienen: Es fehlt entschuidiat:
Ratsvorsitzender Gerrit Agena

Stv. Biurgermeisterin Ines Mihlinghaus
Stv. Burgermeister Ridiger Schmidt
Ratsherr Uwe Garrels

Ratsherr Jan Martin Janssen

Ratsfrau Béarbel Kraus

Ratsfrau Daniela Peters

Ratsherr Till Martin Peters

Ratsherr Michael Recktenwald
Ratsfrau Gerda Spies

Bargermeisterin Heike Horn
Allgemeiner Vertreter Ralf Heimes
Ké&mmerin Baller

Protokollfiihrerin Franziska Braun

Als Gast:
Herr Jan Berschneider (Tewis Projektmanagement GmbH) per Videokonferenz

Zu Punkt 1 und 2: Eréffnung der Sitzung und Feststellung der ordnungsgemiBen
Ladung und der Beschlussfidhigkeit

Ratsvorsitzender Agena erdffnet die Sitzung, begriiRt die Anwesenden und stellt die ordnungsge-
mafe Ladung und die Beschlussfahigkeit fest.
Zu Punkt 3. Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrige
Es werden keine Antrage gestelit.
Zu Punkt 4: Genehmigung der Niederschrift (iber die ordentliche nichtéffentliche
Sitzung des Rates am 17.10.2023

Die Niederschrift Uber die ordentliche nichtéffentliche Sitzung des Rates am 17.10.2023 wurde al-
len Ratsmitgliedern zugeleitet.

Die Niederschrift iber die ordentliche nichtéffentliche Sitzung des Rates am 17.10.2023 wird ein-
stimmig genehmigt.

Zu Punkt 5: Bericht iiber wichtige Beschliisse des Verwaltungsausschusses

Keine.



Zu Punkt 6: Einwohnerfragestunde zu den Beratungsgegenstinden

Angelika Fischer:
Frau Fischer stellt eine Verstandnisfrage zu der Vorlage VO23-275, in der es heilRe, die fi-

nanziellen Auswirkungen kénnen bei Beschluss noch nicht verlésslich dargestelit werden.

Allgemeiner Vertreter Heimes erklart, die Trager von Kindertagesstatten erhalten verschie-
dene finanzielle Unterstiitzungen vom Land bzw. vom Landkreis, der seine Aufgaben der
o6ffentlichen Jugendhilfe auf die Kommune tbertragen hat. Dafirr gebe es einen Ausgleich.
Dies sei aber nicht der entscheidende Faktor. Zunachst misse ein Gespréch mit dem
Landkreis iber das Vorgehen stattfinden, anschlieBend miisse eine finanzielle Vereinba-
rung getroffen werden.

Sabine Birgfeld:

Frau Birgfeld bittet den Rat, stellvertretend fir die Mitarbeiter der Kindertagesstatte, nicht
far den Beschlussvorschlag zur Vereinbarung der Wahrnehmung von Aufgaben der éffentli-
chen Jugendhilfe zu stimmen. Die Kindertagesstatte mochte die Tragerschaft in eigener
Hand behalten und mit Rat und Verwaltung konstruktive Lésungen erarbeiten.

Kim Wilmann:
Frau WilBmann fragt, warum die Tragerschaft fur die Kindertagesstétte an den Landkreis

zuriickgegeben werden solle.

Aligemeiner Vertreter Heimes erklart, die Griinde dafur seien in der Vorlage ausfihrlich auf-
gefuhrt. Die Verwaltung kénne die Tragerschaft, zum Wohle der Kinder und Eltern, nicht
mehr leisten

Frau Wimann méchte wissen, in welcher Form die Tragerschaft nicht mehr leistbar sei.

Allgemeiner Vertreter erklart, dass die Anforderungen, die heutzutage an Kindertagesstat-
ten gestellt werden von der Kommune nicht mehr erfllt werden kénnen.

Olaf Hube:
Herr Hube fragt, ob die Wohnungen des Mietwohnungsbaus ausschlieRlich fur Mitarbeiter

der Gemeinde seien.

Aligemeiner Vertreter Heimes teilt mit, dariiber sei bereits in einem Ausschuss gesprochen
worden. Dort sei darliber diskutiert worden, inwieweit nicht fur die Gemeindemitarbeiter ge-
nutzter Wohnraum der Allgemeinheit zur Verfigung gestelit werden kénne. Es gebe dazu
aber noch keinen Beschluss.

Ratsherr Recktenwald wirft ein, letztendlich ginge es der Gemeinde als Arbeitgeber darum,
zunachst Wohnraum fir die eigenen Mitarbeiter zu bekommen.

Burgermeisterin Horn merkt an, die Schule gehére zu den hoheitlichen Aufgaben der Kom-
mune und solite auch im Mietwohnungsbau beriicksichtigt werden.

Schulleiterin Ahrenholz berichtet von der milhsamen Suche nach angemessenem Wohn-
raum fur Lehrpersonal und spricht sich dafur aus, im Mietwohnungsbau auch Wohnungen
far Lehrkréfte vorzuhalten.

Allgemeiner Vertreter Heimes antwortet, es sei bekannt, wie dringend Wohnraum fiir Lehr-
kréfte benétigt werde. Auch in der Gemeinde gehen Kollegen, die eigenen Wohnraum auf
der Insel besitzen, in den folgenden Jahren in den Ruhestand. Fiir diese werde letztendlich
ebenfalls Ersatz und damit auch Wohnraum bendtigt



Schulleiterin Ahrenholz fragt, ob diese im Zweifel auch wenige Monate fir Lehrkréfte freige-
halten werden kénnen.

Allgemeiner Vertreter antwortet, mit Leerstdnden misse gerechnet werden, also kénne
Wohnraum im Notfall auch fiir kurze Zeit freigehalten werden.

Kammerin Baller ergénzt, Leerstand sei aufgrund der besonderen Situation auf einer Insel
in der Kalkulation mit beriicksichtigt.

Olaf Hube:
Herr Hube fragt, ob der aktuelle Wohnraum der Inselgemeinde und Eigenbetriebe, wie z.B
das Gebaude am Wiesenweg, auch nach dem neuen Mietwohnungsbau Dauermietwoh-

nungen bleiben oder veraulert werden sollen.

Stv. Burgermeister Schmidt antwortet, dies sei durch einen Ratsbeschluss nicht gesichert,
jedoch sei es kontraproduktiv den bereits vorhandenen Wohnraum zu verkaufen, um dort

Ferienwohnungen entstehen zu lassen.
Er unterstreicht die Wichtigkeit diesen Beschluss zeitnah zu fassen, bevor die Férderungen

versagt werden.

Kammerin Baller teil mit, es seien keine Verkaufseridse eingeplant.

Olaf Hube:
Herr Hube fragt, wie die Inselgemeinde dafiir sorgen will, dass der Festpreis fiir den Miet-

wohnungsbau die geplanten 14. Mio. nicht Ubersteigt.
Der Rat schlagt vor, diese Frage von der Firma Tewis beantworten zu lassen.

Kim WiBmann:
Frau Wimann fragt, ob es gewahrleistet sei, dass die Kindertagesstattenmitarbeiter ihren
Wohnraum behalten kénnen, sollte die Tragerschaft an den Landkreis zurlickgegeben wer-

den.

Aligemeiner Vertreter Heimes antwortet, dies sei gesichert.

Kammerin Baller erganzt, es gehe darum die beste Lésung fir die langeooger Kinder und
die Mitarbeiter zu finden. Wohnraum werde weiterhin zur Verfiigung gestellt.

Zu Punkt 7: Vergabe Mietwohnungsbau Inselgemeinde Langeoog
(s. Vorlage Nr. VO23-274)

Herr Berschneider von der Firma Tewis Projektmanagement GmbH wird per Videokonferenz dazu-
geschaltet.

Herr Berschneider stellt die Présentation zum finalen Stand des geplanten Mietwohnungsbaus vor
und erldutert das Ausschreibungsverfahren, das zu zwei qualifizierten Angeboten gefiihrt habe.
Der Entwurf des Anbieters 1 wird vorgestellt, mit der Empfehlung das Projekt an diesen zu verge-
ben. Der Neubau solle auf dem alten Internatsgelénde, neben der Wohngenossenschaft ,Uns
Oog*, mit sieben Wohnh&usern und 45 Wohnungen entstehen.

Zu dem Punkt werden aufgrund der hohen Bedeutung des Projektes einmitig direkte Fragen aus
dem Publikum zugelassen.



Herr Berschneider geht auf die Finanzierung ein. Der Inselzuschlag sei bei der Kostenaufsteliung
einkalkuliert. Die Mieteinnahmen kénnen sich auf bis zu 9.90€/m? belaufen.

Ziel sei es, 75% des Projektes als geférderten Wohnraum zu entwickeln, was auch bedeute, dass
75% des Wohnraumes fiir Personen mit Wohnberechtigungsschein vorbehalten sei. Der Anbieter
sei auerdem an den Festpreis von 14. Mio. € gebunden.

Die ersten Wohnungen sollen bereits im Friihjahr 2025 bezogen werden kénnen und fertig gestellt
werde das Projekt voraussichtlich 2026.

Ratsherr Janssen fragt nach Erfahrungen der Modulbauweise am Beispiel Helgoland, wo Tewis
Projektmanagement GmbH beteiligt gewesen sei. Er berichtet von Problemen, zu denen es dort
gekommen sein soll.

Herr Berschneider berichtet, er kénne zur Realisierung und Planung des Projekts auf Helgoland
nichts sagen, da die Firma Tewis erst in das Projekt hinzugekommen sei, als die Geb&ude schon

standen.

Auf Nachfrage berichtet Kdmmerin Baller, in welcher Héhe das Einkommen sein miisse um einen
Wohnberechtigungsschein zu bekommen. Die Grenzen werden derzeit allerdings noch vom Land
Niedersachsen angepasst und auch fur Zwei-Personen-Wohnungen optimiert.

Sie weist auch darauf hin, dass, falls die Férdermittel gestrichen werden soliten, vom Vertrag zum
Mietwohnungsbau zurlickgetreten werden kénne.

Herr Berschneider bejaht die Frage von Frau Wimann, ob die Spielgeréate der ausgewiesenen
Grunflache im Preis enthalten seien, und erléautert auf Nachfrage von Herrn Hube die Nachhalitig-
keit des Wohnungsbauprojektes, das den KiW-Standart 55 erflllen werde und die Energieeffi-
Zienzklasse A anstrebe.

Ratsherr Garrels weist darauf hin, dass die Kosten fur den Bau weiter steigen, je ldnger gewartet
werde.

Ratsherr Janssen erkundigt sich nach den Baunebenkosten und der Verwaltung der neuen Liegen-
schaft.

Kammerin Baller erklart die Baunebenkosten von 900.000€ seien in der Kalkulation mit einberech-
net. Ob die Verwaltung des Gebdudes das Bauamt der Inselgemeinde Ubernehme, miisse noch
entschieden werden.

Ratsherr Janssen bezweifelt, dass ein Mitarbeiter des Bauamtes diese Aufgabe im Ganzen Uber-
nehmen koénne. Er vermute, eine Anlage in dieser Grof3e miisse von einem Manager (ibernommen
werden, wodurch weitere Kosten entstehen.

Burgermeisterin Horn erkléart, im Bauamt habe man derzeit einen Immobilienfachmann mit Erfah-
rungen in der Liegenschaftsverwaltung mit wesentlich gréReren Einheiten. AuRerdem werde es
zwei weitere Einstellungen im Bauamt geben. Sollte sich die Aufgabe als zu grof fir das Bauamt
herausstellen, misse eine Lésung gefunden werden.

Ratsherr Janssen weist darauf hin, dass der Mietwohnungsbau in der Haushaltsplanung den gréR-
ten Kostenfaktor darstelle. Er sei nicht generell gegen den Mietwohnungsbau, sondern sorge sich
um die finanzielle Lage der Kommune, da das Projekt seines Erachtens zu groB sei.

Kammerin Baller entgegnet, bei der Bestimmung der Gréfe des Projekts wurde ein méglichst
wirtschaftliches Verhaitnis zwischen Wohnfldche und Fixkosten gefunden. Durch ein kleineres Pro-
jekt wirden aufRerdem die Mieteinnahmen geringer ausfallen.



Ratsherr Janssen unterstreicht, der Haushalt musse sparsam und wirtschaftlich gefiihrt werden.
Das Mietwohnungsbauprojekt sei sehr knapp kalkuliert und sollte sich nicht so, wie durch die Firma
Tewis geplant entwickeln, missten Steuern und Abgaben erhdht werden, um die Verluste aufzu-

fangen.

Ratsherr Garrels entgegnet, die Investition in den Mietwohnungsbau trage sich selbst. Er weist
aufierdem drauf hin, dass Wohnungen nicht allzu lange freigehalten werden kénnen. Er verstehe
Ratsherr Janssens Bedenken, aber er sehe keine Alternative. Es misse endlich gehandelt wer-

den.

Auch Kdmmerin Baller weist nachdrticklich darauf hin, dass der Mietwohnungsbau essentiell fur
die Zukunft der Insel sei, da bereits jetzt Stellen aufgrund des Wohnraummangels unbesetzt seien.
Auflerdem entstehen aus den 14 Mio. € letztendlich auch Werte.

Ratsfrau Kraus wirft ein, im Ergebnishaushalt entstehe durch den Mietwohnungsbau ein Minus bis
2049, das durch Steuerzahler subventioniert werden muisse. Mit Verweis auf die Kommunale War-
meplanung und die Umstellung auf erneuerbare Energien bis 2030 erklart sie, dass in den kom-
menden Jahren noch weitere Kosten auf die Gemeinde zukommen werden. Sie sei zwar fiir den
Mietwohnungsbau, aber nicht in dieser GréRenordnung. lhre Bedenken habe sie von Anfang an

mitgeteilt.

Herr Berschneider erklart, es wirde zu vergaberechtlichen Konsequenzen fiihren, solite das Pro-
jekt im Nachhinein kleiner ausfallen. Das Verfahren misste gestoppt und neu ausgeschrieben wer-
den. Auch der Quadratmeterpreis wiirde sich so verédndern, dass er nicht mehr wirtschaftlich sei
und sich das Projekt nicht mehr selber trage.

Burgermeisterin Horn weist ebenfalls auf die Notwendigkeit von Wohnraum hin. Es habe bereits
Absagen deswegen gegeben. Von 17 Stellen musste sich der Verwaltungsausschuss fir 7 ent-
scheiden. Dies bedeute auch, dass bestimmte Leistungen nicht mehr erbracht werden kénnen.

Der Rat beschliet mi 7 Ja-Stimmen, 3 Nein-Stimmen und 1 Stimmenthaltungen, der Zuschiag an
den erstplatzierten Bieter (Bieter A) wird gem&R der Vergabeempfehlung von Tewis Projektma-
nagement erteilt.

Zu Punkt 8: Vereinbarung der Wahrnehmung von Aufgaben der éffentlichen Ju-
gendhilfe
(s. Vorlage Nr. VO23-275)

Ratsfrau Kraus teilt mit, sie kbnne nach den Bitten der Mitarbeiterinnen der Kindertagesstatte und
Eltern dem Beschlussvorschlag nicht zustimmen. Es misse ihres Erachtens zunéchst eine Lésung
zur Zusammenarbeit mit der Verwaltung gefunden werden.

Ratsherr Janssen sieht hier ebenfalls noch erhéhten Beratungsbedarf und kénne dem Beschiuss-
vorschlag deswegen nicht zustimmen.

Burgermeisterin Horn wirft ein, es liege ein intensiver Schriftverkehr zwischen Rat, Verwaltung und
den Mitarbeiterinnen vor. Es ginge letztendlich um das Wohl der Kinder und um eine zukunftsfa-
hige Kindertagesstatte. Es sei hinreichend erklart worden, dass dies unter den aktuellen Umstan-
den nicht méglich sei. Auch Kindertagesstéttenleiter Mikoteit spreche sich fiir den Beschlussvor-

schlag aus.
Ratsvorsitzender Agena erteilt Kindertagesstattenieiter Mikoteit das Wort.

Kindertagesstattenleiter Mikoteit berichtet, trotz jahrelanger Auseinandersetzung mit der



Verwaltung haben sich fehlende Kapazitaten zur Leitung der Kindertagesstatte ergeben. Seines
Erachtens werde eine Riickgabe der Tragerschaft an den Landkreis zu keiner Verschlechterung
fuhren. Auflerdem gebe es auch die Méglichkeit eines privaten Tragers oder einer Elterninitiative
als Tréger der Kindertagesstatte.

Allgemeiner Vertreter Heimes erldutert die Griinde, weshalb die Verwaltung der Auffassung ist, der
Aufgabe als Tragerschaft nicht mehr nachkommen zu kénnen. Es sei in den letzten Jahren ver-
mehrt zu SchlieBungen aufgrund von Personalmangel und Personalausfallen gekommen. Dies
fuhre auch zu einem grof3en Arbeitsaufwand in der Verwaltung und zu einem unzuverlassigen An-
gebot der Kinderbetreuung. Durch lange Wartezeiten in der Krippe kénne zudem auch der Rechts-
anspruch auf einen Krippenplatz nicht mehr erfiillt werden. Auch durch eine Supervision konnte
nach vier Jahren keine Entwicklung erreicht werden, was auch eine Belastung fir das Team dar-
stelle. Zudem kénne die Verwaltung keine Fachberatung leisten.

Er weist darauf hin, dass es nicht ungewéhnlich fur eine Kindertagesstéatte sei, einen anderen Tra-

ger als die Gemeinde zu haben.

Ratsfrau Peters stimmt zu, das Kinderbetreuungsangebot miisse verlasslich sein. Ein Wechsel der
Tragerschaft habe fiir niemanden einen Nachteil. Sie spricht sich dafir aus, die Riickgabe der Tra-
gerschaft zu beschlielen um anschlielend Gesprache mit dem Landkreis filhren zu kénnen.

Birgermeisterin Horn unterstreicht, die rdumliche Entfernung zum Trager wirke sich nicht auf die
Arbeit der Kindertagesstétte aus.

Ratsherr Recktenwald Gbernimmt den Vorsitz.

Ratsvorsitzender Agena wirft ein, die Vorlage habe die Probleme und die derzeitige Situation aus-
fuhrlich beschrieben. Vorgaben konnten aufgrund fehlender Ressourcen nicht erfillt werden, was
ihn dazu bewege dem Beschlussvorschlag zuzustimmen.

Ratsvorsitzender Agena {ibernimmt wieder den Vorsitz und verliest den Beschlussvorschlag.
Der Rat beschliet mit 7 Ja- Stimmen und 4 Stimmenthaltungen die Verwaltung mit der fristgerech-
ten Kindigung der Vereinbarung tber die Wahrnehmung von Aufgaben der &ffentlichen Jugend-

hilfe mit dem Landkreis Wittmund zum 31.12.2024, um die Wahrnehmung wie im Gesetz vorgege-
ben der zustéandigen Behérde zu Uiberlassen.

Zu Punkt 9: Antrdage und Anfragen

1. Ratsfrau Kraus fragt, ob das Schreiben beziiglich der Trassenquerung an das Amt
fur regionale Landesentwicklung versendet wurde.

Birgermeisterin Horn bejaht dies.

2. Ratsfrau Kraus ruft alle Anwesenden und Zuhérer dazu auf, im Sinne der empfindli-
chen Tier- und Pflanzenwelt im Naturerbe, an Silvester auf Feuerwerke zu verzich-

ten.
Zu Punkt 10: Bericht der Biirgermeisterin iiber wichtige Angelegenheiten
1. Blrgermeisterin Horn berichtet von einer diamantenen Hochzeit im bliev hier. Das

Ehepaar habe sich sehr (iber die Urkunde und die Prasente von Landrat und Ge-
meinde gefreut.



2. Buargermeisterin Horn teilt mit, die FuRgangerbriicken werden in néchster Zeit wie-
der in Betrieb gehen. Dies hdnge davon ab, ob Handwerker zur Verfigung stehen.

3. Burgermeisterin Horn weist auf mégliche witterungsbedingte Fahrplanénderungen
der Schiffahrt hin.

Zu Punkt 11: Einwohnerfragestunde

1. Kim Wibrock

Frau Wibrock fragt, warum die Mitarbeiterinnen der Kindertagesstétte und die El-
ternschaft nicht mit der Verwaitung eine Losung erarbeite, anstatt die Verantwortung

abzugeben.

Blrgermeisterin Horn erklart, gerade weil die Verwaltung Verantwortung tiber-
nehme, habe sie sich fir diesen Schritt entschieden.

2. Andreas Moselage

Herr Moselage fragt, ob es korrekt gewesen sei Kindertagesstittenleiter Mikoteit in
der Sitzung das Wort zu erteilen.

Alilgemeiner Vertreter Heimes antwortet, es stehe in der Geschéftsordnung, dass
sich Fachleute, wenn der Rat einverstanden sei, duRRern dirfen.

Zu Punkt 12: SchlieBung der Sitzung

Ratsvorsitzender Agena schliefit die Sitzung.

Ende der Sitzung: 21:36

Gerrit/Aggna /
Ratsvorsitzender Birgermeisterin



