Sitzungsvorlage

TOP 10 - dffentlich — beschlieRend

' Sitzungstag: 06.06.2024

Gremium: Gemeinderat -

Fachbereich: Hauptamt Sitzungsnummer:  Rat/2024/008
Sachbearbeiter/in: Ralf Hein_xes Vorlagennummer:  2024/095

Nutzungsiiberlassungsvertrag Kindertagesstatte im Rahmen der
Riickgabe der Tragerschaft fiir die Kindertagesstatte

Sachvortrag:

Im Rahmen der Riickgabe der Tragerschaft fir die Kindertagesstatte an den Landkreis
Wittmund ist eine Regelung zur Nutzungsiiberlassung der Einrichtung fir den Landkreis bzw.
einen kinftigen Betreiber erforderlich.

Hierzu hat am 22.02.2024 eine Begehung der Einrichtung mit dem Landesjugendamt,
Vertretern des Landkreises und dem Gemeindeunfaliversicherungsverband stattgefunden.
Hintergrund war das Erléschen der Betriebserlaubnis beim Wechsel des Tragers. Fur den
Landkreis waren alle erforderlichen Fachbereiche wie Bauamt/Brandschutz, Veterinar- und
Gesundheitsamt sowie das Jugendamt vertreten. Ziel war die Kldrung von méglichen
Problemen bei der Neubeantragung der Betriebserlaubnis durch einen neuen Trager. Aus
keinem der Fachbereiche kamen Bedenken fur eine Neuerlangung der Betriebserlaubnis.
Baumafinahmen sind nicht erforderlich, alle Bestimmungen werden nach dem Kenntnisstand
der Inselgemeinde eingehalten. Der Fachbereich Bauen hat am 26.02.2024 schriftlich
bestatigt, dass bei dieser Prifung aus der Sicht des Bauordnungsrechtes und des
vorbeugenden Brandschutzes keine Abweichungen von der bestehenden Baugenehmigung
noch bedenkliche Zustdnde festgestellt wurden. Gegen den Weiterbetrieb der
Kindertagesstatte bestehen somit keine Bedenken. Die Einrichtung wurde sehr gelobt und der
neue Trager wird jederzeit uneingeschrankt eine neue Betriebserlaubnis erhalten.

Der Landkreis drangt auf eine zlgige Abwicklung auch im Hinblick auf das
Interessenbekundungsverfahren und die Verhandlungen mit einem neuen Betreiber. Eine
Beschlussfassung ist im Kreisausschuss am 11.06.2024 vorgesehen. Insofern wurde in
gemeinsamer Abstimmung mit dem Landkreis eine Nutzungsvereinbarung erstellt. Diese ist
zunachst auf 30 Jahre ausgelegt und so aufgebaut, dass keine Einzelzahlungen erfolgen und
lediglich eine jahrliche Gesamtabrechnung erfolgt. Dies immer im Hinblick auf die parallel
abzuschlieBende Kostenvereinbarung in Anlehnung an die Regelung zwischen dem Landkreis
und den anderen Kommunen, so dass auch kiinftige Anderungen beriicksichtigt sind.
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Dabei ist auch berlcksichtigt, dass die Inselgemeinde die verschiedenen Dienstleistungen
rund um den Betrieb mangels Personals nicht leisten kann und der Landkreis dies somit selbst
organisieren muss. Dies wird zu Kosten fihren, die bisher nicht oder nur gering angefallen
sind, weil die Leistungen bereits seit Jahren durch die Inselgemeinde nicht mehr fur die
Einrichtung erbracht werden konnten. Dabei handelt es sich insbesondere um die
Verkehrssicherungspflicht, die nur noch rudimentar darstellbar war und z.B. im Winterdienst
immer die Gefahr barg, dass Unfélle passieren.

Der Entwurf war zum Zeitpunkt der Vorlagenerstellung noch nicht abschiieBend abgestimmt,
da noch Fragen offen waren. Eine Ruckmeldung des Landkreises steht noch aus. Insofern ist
derzeit nur der aktuelle Entwurf beigeflugt. Der abschlieende Entwurf soll vor der Sitzung

erstelit sein.

Analog zur Beschlussfassung des Landkreises im Kreisausschuss erfoigt die
Beschlussfassung iUber die Nutzungsvereinbarung, wie bei Vertragen dieser Art (iblich, im
Verwaltungsausschuss. Die Beschlussfassung Uber die Kostenvereinbarung erfolgt gemaf
der bisherigen Praxis zu den Kostenvereinbarungen mit dem Landkreis im Rat.

Beschlussvorschiag:

Der Verwaltungsausschuss beschlief3t,

die Verwaltung mit dem Abschluss der Nutzungsvereinbarung in der abschlieRend vorgelegten
Version vom ...t zur weiteren Nutzung der Kindertagesstatte im Rahmen
der Ruckgabe der Tragerschaft durch den Landkreis bzw. einen vom Landkreis beauftragten

Betreiber zu beauftragen.

Langeoog, den 30.05.2024

Anlagen:
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Nutzungsiiberlassungsvertrag

zwischen

der Inselgemeinde Langeoog, vertreten durch die Blrgermeisterin Heike Horn,
Hauptstral3e 28, 26465 Langeoog

- im Folgenden "Inselgemeinde" -

und

dem Landkreis Wittmund, vertreten durch den Landrat Holger Heymann, Am Markt 9,
26409 Wittmund

- im Folgenden "Landkreis"” -

Prdambel:

Dem Landkreis obliegt auf seinem Gebiet kraft Gesetzes die Versorgung mit
Kindertagesstatten ("KiTa"). Auf der Grundlage des SGB VI - Kinder- und Jugendhilfe -
und des Niedersachsischen Ausfihrungsgesetzes des SGB VIII war die Aufgabe der
Betreuung und Forderung von Kindern in Kindertagessstatten fir den Bereich der
Inselgemeinde Langeoog aufgrund der vertraglichen Vereinbarung zwischen dem
Landkreis und den kreisangehdrigen Kommunen vom 29. Juni und 7. Juli 2022 auf die
Inselgemeinde Ubergegangen. Diese Vereinbarung ist zwischenzeitlich seitens der
Inselgemeinde Langeoog gekiindigt worden und lauft zum 31. Dezember 2024 aus.
Infolgedessen féllt die Zustandigkeit flr diese Aufgabe zuriick an den Landkreis. Dieser
ubernimmt dementsprechend die Trégerschaft fir die kommunale Kindertagesstatte der
Inselgemeinde. Im Wege dieses Nutzungsilberlassungsvertrages - und mithin im
Vereinbarungswege - soll dem Landkreis Wittmund das Nutzungsrecht an dem in der
Anlage 1b aufgefiihrten Teil des Grundsticks der Kindertagestatte (Flurstlick
Gemarkung Langeoog, Flur 1, Flurstiick 4/105, Grundbuch Langeoog Biatt 571)

eingeraumt werden.
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Des Weiteren hat die Inselgemeinde Langeoog zuséitzlich zu dem in ihrem Eigentum
befindlichen vorgenannten Grundstiick gemaR der Anlage 1b eine weitere Teilflache
vom Land Niedersachsen, Doménenverwaltung, Amt fiir regionale Landesentwicklung
Weser-Ems, Gartenstr. 4, 26506 Norden als Aufllenfliche der KiTa (Spielplatz)
angepachtet (Teilflache des Flurstiicks Gemarkung Langeoog, Flur 1, Flurstiick 4/188,
Grundbuch Langeoog, Blatt 548). Diese Fléache ist der Anlage 1c¢ zu entnehmen.

Gegenstand des nachfolgenden Vertrages ist demzufolge die Einrdumung einer
dauerhaften Nutzungsberechtigung an dem fir den Betrieb der Kindertagestitte
erforderlichen Grund und Boden sowie den darauf errichteten und fiir den Betrieb der
Kindertagesstatte bereitgestellten Bauwerken (8§ 94 BGB) mit samtlichen Bestandteilen
(8 95 BGB) und dem gesamten Zubehor (§ 97 BGB) . Die Wohnungen im
Obergeschoss des Gebaudes nebst der dazugehérigen Zuwegung und dem separaten
Treppenhaus sowie das Gebdude mit den Abstellrdumen der Wohnungen sind
ausdrlcklich nicht Bestandteil dieses Vertrages. Die diesen Vertrag betreffenden

Umrisse der gesamten Auf3enflachen sind der Anlage 1d zu entnehmen.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien Folgendes:

§1
Vertragsgegenstand und Vertragszweck

1. Die Inselgemeinde Uberlasst dem Landkreis das sich aus der Praambel und der
Anlage 1b ergebenden KiTa-Grundstiick sowie die sich aus den Anlagen 1c und
1d ergebenden KiTa-Objekte/-Teilflichen (= KiTa-Innenrdume incl. separate
Zuwegungen und zusétzlich angepachtete AuRenbereiche) einschlieRlich deren
wesentliche und unwesentliche Bestandteile und samtlichem Zubehdr
(insbesondere KiTa-Einrichtungsgegenstéande), die Grundstlicke und
Objekte/Teilflachen nachfolgend sind insgesamt als "Grundstiicke” bezeichnet, zum
Betrieb einer Kindertagesstatte, den er selbst durchfiihrt oder durch Dritte
durchfuhren lasst.

2. Die in 81 Abs. 1 genannten KiTa-Einrichtungsgegenstéande werden in der Anlage 3

(Inventarliste) detailliert aufgelistet.
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3. Die zum Zeitpunkt des Vertragsbeginns vorhandene EDV-Hardware (Bildschirme,
Tastaturen, Rechner, Drucker, Kopierer, Router, etc.) wird zur Nutzung tberlassen.
Die Software und das Netzwerk sind nicht Bestandteil dieses Vertrages und miissen
vom Landkreis eigensténdig bereitgestelit werden. Fir die Unterhaltung,
Instandsetzung und ggf. Ersatzbeschaffung und die daraus resultierenden Kosten
ist der Landkreis auf eigene Kosten verantwortlich.

4. Der Landkreis tritt in alle mit Dritten (hier insbesondere: Land
Niedersachsen/Doménenverwaltung) bestehenden Pachtvertragen beziglich der in
der Prdambel und § 1 Absatz 1 und Anlage 1c genannten Grundstlicke ein bzw.
fuhrt diese fort. Die Mietvertrdge der Wohnungen im Obergeschoss des Gebaudes
sind von dieser Regelung ausdriicklich ausgenommen. Die Mietwohnungen
verbleiben im wirtschaftlichen und zivilrechtlichen Eigentum der Inselgemeinde.
Etwa erforderliche Zustimmungen der Dritten holt der Landkreis ein. Eine Liste der
Pachtvertrége ist als Anlage 2 beigefuigt. Der Landkreis halt die Inselgemeinde von
samtlichen Anspriichen aus den mit Dritten geschlossenen Pachtvertragen tber
Baulichkeiten auf den Grundstiicken, Grundsticksteilen oder ganzen Grundstiicken
nach MaRRgabe dieses Vertrages frei.

5. Die Nutzflaiche der Raumlichkeiten der KiTa wird mit 752m? vereinbart und wird als
Grundlage fur die Berechnung der Nutzungsentschadigung und der Betriebskosten,
sofern diese nach Flachenanteil abgerechnet werden, herangezogen.

6. Der Landkreis hat das Recht, das gemeindeeigene Grundstick (Anlage 1b)
wahrend der Vertragsdauer zu nutzen. Die Inselgemeinde verzichtet fiir die Laufzeit
dieses Vertrages auf die eigene Wahrnehmung der Rechte als Eigentiimerin, es sei
denn, dies ist zur Erfullung dieses Vertrags oder der bestehenden Mietvertrage flir
die im Obergeschoss des Gebaudes befindlichen Wohnungen erforderlich. Das
Recht zur Nutzung des von der Inselgemeinde angepachteten Grundstlicks des
Landes Niedersachsen (Anlage 1c) ergibt sich aus einer gesonderten Vereinbarung
(siehe § 1 Absatz 4), die eine abweichende Laufzeit beinhaltet.
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§2
Zustand des Vertragsgegenstandes

. Der Landkreis hat den Vertragsgegenstand im Vorfeld besichtigt. Die
Vertragsparteien sind sich einig, dass das Vertragsobjekt in diesem Zustand
ubergeben wird und dieser Zustand vertragsgeman ist.

. Es wird ein Ubergabeprotokoll erstellt, in dem bei Beginn des Vertragsverhaltnisses
gof. vorliegende Mangel festgehalten werden und ggf. die Verpflichtung zur

Beseitigung dieser Méngel geregelt wird.

§3
Vertragsbeginn und Besitziibergang

Der Besitz geht am 1. Januar 2025 auf den Landkreis Uber und besteht aufgrund
der Nutzung durch den in die Zusténdigkeit des Landkreises fallenden KiTa-Betrieb
fort.

Durch Abschluss dieses Vertrages geht der Besitz auf den Landkreis (ber bzw.
besteht der (libergegangene) Besitz fort und gehen samtliche Rechte und Pflichten,
Gefahren, Nutzungen und Lasten auf den Landkreis Uber.

Der Landkreis ist mit Vertragsbeginn fir die Verkehrssicherheit der Uberlassenen
Grundstiicke einschlieBlich aller darauf Dbefindlichen Anlagen und Gebaude
verantwortlich. Dazu gehdren inshesondere auch die Reinigungs-, die Schneeraum-
und die Streupflicht. Satz 2 gilt fir etwaige den Eigentimer treffende Reinigungs-,
Schneeraum-, und Streupflichten auf an die U(berlassenen Grundstiicke
angrenzende 6ffentliche Stralen- und Wegeflachen entsprechend. Die Streu- und
Raumungspflicht ergibt sich aus der Verordnung iber Art und Umfang von
Straflenreinigung der Inselgemeinde Langeoog vom 18.12.1997 sowie der
Strafl3enreinigungssatzung der Inselgemeinde Langeoog vom 18.12.1997 in der
jeweils gtltigen Fassung. Der Landkreis halt die Inselgemeinde von allen
Ansprichen Dritter frei, die diese wegen einer Verletzung der in diesem Absatz
geregelten Pflichten stellen. Die Wohnungen im Obergeschoss des Gebaudes
nebst der dazugehdrigen Zuwegung und dem separaten Treppenhaus sowie das
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Gebaude mit den Absteliraumen der Wohnungen sind von diesen Regelungen

ausdriicklich ausgenommen.

§4
Dauer des Vertragsverhiltnisses und Fortsetzung mit neuem Eigentiimer

Das Vertragsverhaltnis nach Mafllgabe dieses Vertrages beginnt am Tage des
Ubergangs der Tragerschaft (1. Januar 2025) und besteht fiir eine Festlaufzeit von
30 Jahren. Es verlangert sich sodann jeweils um ein weiteres Jahr, ohne dass es
einer entsprechenden Vereinbarung bedarf. Nach Ablauf des ersten Zeitraums kann
jede Vertragspartei den Vertrag mit einer Frist von 12 Monaten zum Ende des
jeweiligen KiTa-Jahres — erstmalig zum 31.12.2054 - kindigen. 88 10 und 11
bleiben unberthrt.

Die freie VerauRerung bleibt dem (zivilrechtlichen) Eigentiimer unbenommen. § 566

BGB gilt fur diesen Nutzungsuberlassungsvertrag entsprechend.

85
Nutzungsentschadigung, Betriebskosten und Erstattung geringwertiger
Wirtschaftsglter

Zur Vereinfachung der Abrechnungsmodalitaten im Zuge der Vereinbarung
zwischen der Gemeinde Langeoog und dem Landkreis Wittmund Uber Kosten im
Zusammenhang mit dem Betrieb von Kindertagesstétten (im Folgenden: KiTa-
Kostenvereinbarung) wird die Nutzungsentschadigung derzeit nur kalkulatorisch
angesetzt, aber nicht monetar berechnet. Grundiage dafir ist die noch
abzuschlieBende KiTa-Kostenvereinbarung beider Vertragsparteien. Beide
Vertragsparteien sind sich dartber einig, dass bei einer Anderung der vorgenannten
Vereinbarung die Abrechnungsmodalitaten neu angesetzt werden miissen, woraus
sich auch eine tatsachliche Zahlungspflicht der Nutzungsentschadigung ergeben
kann.

Fur die Nutzungsuberlassung der in Anlage 1b, 1c und 1d bezeichneten KiTa-
Grundstiicke einschliefllich deren wesentliche und unwesentliche Bestandteile und
samtlichem Zubehdr zahlt der Landkreis der Inselgemeinde eine jahrliche
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Nutzungsentschadigung von 96,- EUR/m?2 brutto pro Jahr, d.h. insgesamt 72.192,-
EUR brutto jahrlich.

Der Landkreis tragt mit dem Besitzibergang nach MaRgabe dieses Vertrages
samtliche Betriebskosten im Sinne der Betriebskostenverordnung (BetrKV) in ihrer
jeweils geltenden Fassung. Das sind insbesondere und zumindest Nachstehende:

* Bewirtschaftungskosten, wie u.a. offentliche Abgaben (derzeit beispielsweise
Abfall-, StralRenreinigungs- und Abwassergebihren), Versicherungsbeitrage
(Sach- und Haftpflicht), Kosten fir die Entsorgung Mull und Drank, etc.

e Kosten der Wartung/Reinigung/Uberpriifung von Hausanschlilssen, Be- und
Entwasserungssystemen, elektrischen Leitungen und Anlagen, Heizungs- und
Gasleitungen, etc. als sonstige Betriebskosten

» Kosten der Wartung von Feuerldscheinrichtungen einschlieRlich des
Austauschs von L&schmitteln

¢ sonstige Kosten, die mit dem Betrieb zusammenhéngen (z.B.: Kosten fur die
Fachkraft flr Arbeitssicherheit)

Die Aufzahlung ist rein beispielhaft und verpflichtet die Inselgemeinde nicht,
entsprechende Einrichtungen zur Verfligung zu stellen.

Werden 6ffentliche Abgaben neu eingefiihrt oder entstehen neue Betriebskosten, so
kdnnen diese von der Inselgemeinde im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften
umgelegt werden.

Der Landkreis schlief3t fir die Dauer der Nutzung der Grundstlicke (Anlage 1b und
1c) die erforderlichen Ver- und Entsorgungsvertrage, soweit moglich, direkt mit den
Ver- und Entsorgungsunternehmen ab und halt die Inselgemeinde im Ubrigen von

samtlichen Ansprichen frei.

Da sich in dem Gebaude der KiTa weiterhin auch Mietwohnungen der
Inselgemeinde befinden, wird die Inselgemeinde fir das Objekt eine Sach- und
Haftpflichtversicherung unterhalten und die Versicherungspramien auf den
Landkreis geméR dem vereinbarten Verteilungsmafistab des Vertrages (siehe § 5
Abs. 7) umlegen.

Die Betriebskosten von gemeinschaftlich genutzten Flachen (hier KiTa und
Wohnungen) werden verhaltnismafig geteilt, und zwar dergestalt, dass die hierfir
errechneten Werte im Verhaltnis zur angemieteten Flache verteilt werden.

623



8.

10.

-7-

Die Inselgemeinde rechnet Uber von ihr verauslagte Betriebskosten jahrlich auf
Grundlage der Betriebskostenverordnung (BetrKV) gegeniiber dem Landkreis ab. In
die Berechnungsgrundlagen wird auf Antrag Einsicht gewahrt. Im Ubrigen gilt
Mietrecht (BGB) entsprechend.

Der Landkreis hat die Reinigung der R&umlichkeiten und der angemieteten
AuRenflachen in Eigenregie und auf eigene Kosten zu beauftragen.

Der eingezaunte Bereich des Vertragsgegenstandes (Anlage 1d) ist vom Landkreis
auf eigene Kosten zu unterhalten, zu pflegen und ggf. instand zu setzen. Die
Beschaffung der notwendigen Arbeitsgerate und -Materialien obliegt dem Landkreis

auf eigene Kosten.

§6
Nutzungsumfang

Das Nutzungsrecht des Landkreises besteht in dem Recht, Uber und unter
Erdgleiche der in der Anlage bezeichneten Grundstiicke die gegenwartig
vorhandenen und Kkinftig vom Landkreis zu errichtenden und zu &ndernden
Baulichkeiten unter Einschluss der vorhandenen Pflasterungen (im Folgenden
"Bauwerke" genannt) zu besitzen und im Rahmen seines Betriebes einzusetzen.
Das Nutzungsrecht des Landkreises erstreckt sich auch auf das Zubehér (Hinweis
auf § 97 BGB), das zum Verbrauch tUberlassen wird, auf die Freiflachen sowie auf
die Grundstiicke selbst mit samtlichen Bestandteilen.

Die in Absatz 1 und 2 dieser Vorschrift genannten Gegensténde sind in der Anlage
1b und 1c nach Grundstiicken bezeichnet und umfassen alle bezeichneten
Gegensténde, die sich dort am Tage des Vertragsbeginns befinden
(sachenrechtliche Konkretisierung). Sollten sich in der Zukunft Anderungen
bezogen auf die Grof3e und die Lage der in der Anlage bezeichneten Bauwerke und
Freiflachen ergeben, gilt die entsprechende Anpassung auch fiir diesen Vertrag als
vereinbart. Neue Grundstiicke und neues Zubehdr sowie neue bewegliche Sachen
erwirbt der Landkreis selbst und auf eigene Kosten in eigener Zustandigkeit und zu
eigenem (wirtschaftlichen und zivilrechtlichen) Eigentum.

Inselgemeinde und Landkreis sind sich darliber einig, dass alle beweglichen
Gegenstanden (Zubehor, insbesondere Ausstattung und GWGs und sonstige
bewegliche Sachen), die sich am 1. Januar 2025 auf den in Anlage 1b, 1c und 1d
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bezeichneten Grundstiicken befinden, dem Landkreis zur weiteren Nutzung
uberlassen werden. Reparaturen und Ersatzbeschaffungen beziiglich des Inventars
hat der Landkreis auf eigene Kosten wéhrend der Vertragslaufzeit durchzufihren.
Der Landkreis tragt s&dmtliche Lasten, die mit der Nutzung einhergehen.

Der Landkreis darf die Uberlassenen Grundsticke und die darauf vorhandenen
Bauwerke nur fur den Betrieb der Kindertagestéatte sowie diesen im weitesten Sinne
zugeordnete oder dienende, auch wirtschaftliche Téatigkeiten benutzen. Das
Nutzungsrecht umfasst auch die Berechtigung, Untermietvertrage abzuschliel3en.
Eine Untervermietung darf allerdings nur mit der vorherigen Zustimmung der
Inselgemeinde erfolgen. Von dem Zustimmungserfordernis ausgenommen ist die
Untervermietung an einen vom Landkreis beauftragten freien Trager der
Kindertagesstétte, diese ist der Gemeinde lediglich im Vorfeld anzuzeigen.

§7
Unterhaltung / Instandhaltung / Instandsetzung

Schonheitsreparaturen  sowie wadhrend der Vertragslaufzeit anfallenden
Unterhaltungs- sowie kleinere Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen
an dem Vertragsgegenstand bis zu einem voraussichtlichen Auftragswert in Héhe
von € 2.999,- (netto) beauftragt und tragt der Landkreis. Diese MafRnahmen
beschranken sich dabei auf anfallende Arbeiten innerhalb des Geb&audes und der
Freiflachen, die ublicherweise durch einen Hausmeister erledigt werden kénnten
(z.B. Kkleinere Installateur- und/oder Sanitdrarbeiten; Malerarbeiten; kleinere
Tischlerarbeiten wie Gangbarmachung von Tiiren, Fenster und Beschlage; kleinere
Elektronikarbeiten wie Reparatur/Austausch von Leuchten, Schaltern, etc.).

Die Inselgemeinde beauftragt und tragt auf seine Kosten die gréReren
Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen an der Bausubstanz und an den
baulichen Anlagen, die Uber die Ublicherweise durch einen Hausmeister zu
erledigen Aufgaben hinausgehen, ab einem voraussichtlichen Auftragswert in Hohe
von € 3.000,- (netto). Dazu gehotren beispielsweise der Austausch einer abgéngigen
Heizungsanlage; der Austausch von abgangigen Fenstern und Tlren, Arbeiten an
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strukturellen  Elementen wie Mauerwerk, Tragwerk, Dammung, Dach,
Leitungsschaden, etc.

Die in Absatz 1 und 2 genannten Betrége orientieren sich an den Wertgrenzen des
Vergaberechts (Direktvergabe/Freihdndige Vergabe fir Bauleistungen) und der
Niedersachsischen Wertgrenzenverordnung (NWertVO) in ihrer jeweils aktuellen

Fassung und werden bei Anderungen letzterer entsprechend angepasst.

Bauliche Veranderungen durch den Landkreis beddrfen im Vorfeld der vorherigen

schriftlichen Zustimmung der Inselgemeinde.
§8

Betreten der Raume

Der Landkreis hat wahrend der Uiblichen Geschéftszeit zu gewahrleisten, dass die
Inselgemeinde, von ihr Beauftragte, Sachverstdndige und sonstige berechtigte
Interessenten den Vertragsgegenstand zum Zwecke der Feststellung des baulichen
Zustandes, der Neuvermietung, des Verkaufs, usw. - nach Voranmeldung -
besichtigen kénnen.

In Féallen von akuter Gefahr ist das Betreten ausdriicklich zu jeder Tages- und

Nachtzeit zu erméglichen.

§9
Bauwerke des Landkreises oder Dritter

Der Landkreis hat das Recht, auf den zur Nutzung Uberlassenen Grundstiicken der
Anlage 1b, 1c und 1d) — selbst oder durch Dritte (z.B. dritte KiTa-Betreiber) —
Bauwerke zu errichten, zu haben und vorhandene Baulichkeiten zu verédndern, zu
erganzen oder zu beseitigen.

Der Landkreis verpflichtet sich, fir die Dauer dieses Vertrages samtliche
Grundstiicke und darauf errichtete Bauwerke der Anlage 1b, 1c und 1d), soweit
sich das Nutzungsrecht darauf bezieht, (unbeschadet Absatz 1) auf eigene Kosten
in verkehrssicherem Zustand zu erhalten.

Der Landkreis ist verpflichtet, die von ihm errichteten Bauwerke (unbeschadet
Absatz 1) dauernd zum gleitenden Neuwert gegen Feuerschaden auf seine Kosten

versichert zu halten.
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4. Zerstdrung der Bauwerke:

a)

b)

Werden die vorbezeichneten Bauwerke durch Brand ganz oder teilweise
zerstort, so ist der Landkreis im Rahmen der ihm gesetzlich obliegenden
Aufgaben verpflichtet, anstelle des zerstdrten Bauwerks ein wirtschaftlich
gleichwertiges Bauwerk innerhalb von zwei Jahren auf seine Kosten zu
errichten.

Werden die vorbezeichneten Bauwerke durch nicht versicherte Ereignisse
zerstort, so ist der Landkreis auf Verlangen des jeweiligen
Grundstiickseigentiimers verpflichtet, innerhalb von zwei Jahren Geb&iudereste
auf seine Kosten beseitigen zu lassen, wenn er die Bauwerke nicht wieder
errichtet. Beginnt der Landkreis innerhalb der Frist von flinf Jahren nicht mit der
Errichtung eines anderen wirtschaftlich gleichwertigen Bauwerks, so ist er auf
Verlangen des Grundstiickseigentiimers verpflichtet, den Besitz an dem
zerstorten Bauwerk an den Grundstiickseigentimer zuriickzugeben.

Die Fristen beginnen mit Ablauf des Kalenderjahres der Zerstérung des

Bauwerks.

§10
Ordentliche Kiindigung

Wahrend der Festlaufzeit dieses Nutzungsiberlassungsvertrages ist eine ordentliche

Kindigung fiir beide Parteien ausgeschlossen.

§11
AuRerordentliche Kiindigung

1. Die Parteien haben jederzeit das Recht, den Vertrag aus wichtigem Grund ohne

Einhaltung einer Frist auf3erordentlich zu kiindigen.

2. Das Recht zur auBerordentlichen Kiindigung steht der Inselgemeinde insbesondere

dann zu, wenn
a) der Landkreis die Grundstiicke nicht mehr im Sinne des § 2 dieses Vertrages

nutzt und in absehbarer Zeit nicht zu erwarten ist, dass eine entsprechende

Nutzung stattfinden wird;
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b) ein Fall gemaf § 9 Absatz 4 lit. b) Satz 2 dieses Vertrages eintritt;
¢) der Landkreis wesentlichen Verpflichtungen aus diesem Vertrage wiederholt
vorsatzlich oder grob fahrlassig zuwiderhandelt oder wesentlichen
Verpflichtungen nicht nachkommt und trotz schriftlicher Mahnung des jeweiligen
Grundstiickseigentiimers den vertragsgemafen Zustand nicht herstellt.
3. Das Recht zur auRerordentlichen Kundigung steht dem Landkreis insbesondere
dann zu, wenn

a) der Landkreis das Grundstiick nicht mehr im Sinne des & 2 dieses
Vertrages nutzen kann oder méchte und dies gegeniiber der Gemeinde
mit einer mindestens 12-monatigen schriftlichen Vorankiindigung mitgeteilt
hat,

b) ein Fall geméaR § 9 Absatz 4 lit. b) Satz 2 dieses Vertrages eintritt;

c) Die Gemeinde wesentlichen Verpflichtungen aus diesem Vertrage
wiederholt vorsatzlich oder grob fahrldassig nicht nachkommt und trotz
schriftlicher Mahnung den vertragsgemafen Zustand nicht herstellt.

. Setzt der Landkreis den Gebrauch des Vertragsgegenstandes fort, so gilt das
Vertragsverhéltnis nicht als verlangert. Die entsprechenden Vorschriften des § 545
BGB finden insoweit keine Anwendung.

. Jede Kiindigung bedarf zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

§12
Riickgabe des Vertragsgegenstandes

Nach erfolgter ordentlicher oder auBerordentlicher Kiindigung ist der Landkreis
verpflichtet, die zur Nutzung Uberlassenen Grundstiicke gemaR Anlage 1b, 1c und
1d an den (zivilrechtlichen) Eigentiimer zurlickzugeben.

Im Fall der ordentlichen Kiindigung sind die zur Nutzung tberlassenen Grundstiicke
sowie die darauf errichteten Bauwerke mit sdmtlichen Bestandteilen und dem
gesamten Zubehor spéatestens bis zum Vertragsablauf herauszugeben. Bei
auBerordentlicher Kiindigung betrégt die Frist zur Herausgabe 6 Monate ab Zugang
der Kundigungserklarung zum Ende des Kindergartenjahres.

Vor der Herausgabe wird eine gemeinsame Begehung durch die Parteien
durchgefiihrt. Das Ergebnis der Begehung ist in einem Protokoll, das von beiden

Seiten unterschrieben wird, festzuhalten.
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4, Der Nutzungsgegenstand ist in einem vertragsgemafien Zustand einschlieBlich der
auf den Zeitpunkt des Vertragsendes zu erstellenden Inventarlisten sowie des
Protokolls der Begehung nach Abs. 3 zurtickzugeben.

5. Bis zur ordnungsgeméaRen Ubergabe der Raumlichkeiten sowie der Schliissel ist
die Nutzungsentschadigung weiter zu entrichten. Dariiber hinaus haftet der
Landkreis der Inselgemeinde fir alle weitergehenden Schaden aus der
Verzdgerung der Raumung und Riickgabe.

6. Vom Landkreis getétigte (Neu)Anschaffungen der Ausstattung und/oder Ausrlistung
(siehe auch 8 6 Abs. 3) koénnen nach vorheriger Absprache zum Ende des
Mietverhéltnisses durch die Inselgemeinde zum jeweiligen Zeitwert (ibernommen

werden.

§13
Wertausgleich

Bei Beendigung dieses Vertrages durch Zeitablauf gemafR § 4 Abs. 1 dieses Vertrages
oder durch ordentliche oder auRerordentliche Kiindigung nach §§ 10 und 11 dieses
Vertrages hat die Inselgemeinde eine Entschadigung an den Landkreis zu zahlen. Als
Entschadigung zahlt die Inselgemeinde fur die (weiteren) auf sie Ubergehenden
Ausstattungsgegensténde (sonst. Ausstattung und geringwertige Wirtschaftsguter,
GWG) eine Pauschale in Hohe einer vom Landkreis zu ermittelnden Summe aus den
Restbuchwerten bzw. (z.B. im Falle von GWG) aus den Durchschnittswerten der

Anschaffungen der vergangenen Jahre (analog wie bei Beginn dieses Vertrages).
Bewegliche Sachen sind der Inselgemeinde (zuriick) zu ibereignen.

§14
Miéngelhaftung

1. Die Haftung der Inselgemeinde aufgrund von offenen oder versteckten Sach- oder
Rechtsméngeln der Uberlassenen Grundstiicke (Grundstiicke, darauf befindliche
Anlagen und Bauwerke nebst samtlichen Bestandteilen und Zubehér) ist
ausgeschlossen. Das gilt auch fur alle Anspriiche auf Schadensersatz und auf den
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Ersatz von Aufwendungen, es sei denn, die Inselgemeinde handelt vorsitzlich oder
grob fahrlassig.

Die Grundstiicke werden in dem Zustand Ubergeben, in dem sie sich befinden und
den der Landkreis kennt. Der Landkreis erkennt den Zustand als vertragsgemaf an.
Beide Seiten gehen davon aus, dass die Grundstiicke - wie bisher auch - die
Voraussetzungen fiir die Erteilung der erforderlichen Betriebsgenehmigungen
erfillen.

Zym Ubergabezeitpunkt werden die dieser Vereinbarung als Anlage 3 beigefiigten,
den jetzigen Stand abbildenden Inventarlisten von der Inselgemeinde aktualisiert an

den Landkreis Ubergeben.

§15
Belastung der Grundstiicke

Der Landkreis ist zur Finanzierung nicht auf die Einrdumung von Grundschulden an
den Grundstlicken angewiesen.

Die Inselgemeinde wird die vertragsgegenstandlichen Grundstiicke wahrend der
Laufzeit dieses Vertrages ebenfalls nicht mit Grundschulden oder sonstigen Lasten
oder Beschrankungen belasten.

Der Landkreis hat keine Befugnis, die Grundstlicke zu verauRern.

§16
Sonstige schuldrechtliche Pflichten

Falls der Landkreis auf den Grundstiicken in unzulassiger Weise Abfélle behandelt,
lagert oder ablagert und der Grundstiickseigentimer nach MaRgabe gesetzlicher
Bestimmungen zur Beseitigung des rechtswidrigen Zustandes und der bewirkten
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des Stadt- und Landschaftsbildes
verpflichtet wird, so ist der Landkreis verpflichtet, die der Inselgemeinde auferlegten
Verpflichtungen zu erfillen und den Zustand auf seine Kosten zu beseitigen. Der
Landkreis halt im Innenverhdltnis die Inselgemeinde von allen hieraus

resultierenden Anspriichen und Verpflichtungen frei.
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2. Der Landkreis hélt die Inselgemeinde dariiber hinaus von allen Pflichten frei, die
diese als Eigentimerin aufgrund des Bundesbodenschutzgesetzes treffen, sofern
diese Verpflichtungen der Nutzung durch den Landkreis zuzurechnen sind.

3. Der Landkreis verpflichtet sich, der Inselgemeinde zur Ermittlung des Wertes von
méglicherweise durch den Landkreis neu errichteter Bauwerke zum Zeitpunkt der
Beendigung des Vertrages Einsicht in seine Blicher zu gewéhren.

§17
Schriftform

Anderungen und Ergénzungen dieser Vereinbarung einschlieBlich ihrer Anlagen
bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fir den Verzicht auf die
Schriftform selbst.

§18
Salvatorische Klausel/Gerichtsstand

1. Alle Streitigkeiten Uber die Guitigkeit dieser Vereinbarung oder im Zusammenhang
mit seinem Gegenstand werden - sofern in diesem Vertrag nichts Abweichendes
geregelt ist - ausschliel3lich und abschlieBend durch die Gerichtsbarkeit der fiir den
Landkreis Wittmund zustandigen Gerichte entschieden.

2. Sollte eine Bestimmung dieser Vereinbarung oder ein Teil von ihr unwirksam sein,
so bleibt die Wirksamkeit der Vereinbarung im Ubrigen unberiihrt. Entsprechendes
gilt fiir die Undurchfiihrbarkeit einer Bestimmung oder eines Teiles von ihr. Beruht
die Unwirksamkeit oder Undurchfiihrbarkeit auf dem zu groen (bzw. zu kieinen)
sachlichen, raumlichen, zeitlichen oder anderen Umfang der Bestimmung, so gilt
die Bestimmung mit ihrem gréf3tmdéglich (bzw. kleinstmdéglich) wirksamen und
durchfiinrbaren Umfang als vereinbart. Im Ubrigen haben die Parteien anstelle der
unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung diejenige wirksame und
durchfihrbare Bestimmung zu vereinbaren, die dem wirtschaftlichen Gehalt der zu
ersetzenden Bestimmung am nachsten kommt. Entsprechendes gilt fir die

erganzende Vertragsauslegung.
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Langeoog, den

Inselgemeinde Langeoog -die Birgermeisterin-

Wittmund, den

Landkreis Wittmund -der Landrat-

Anlage 1a = Flurstuck im Eigentum der Inselgemeinde (KiTa und Wohnungen)

Anlage 1b = Aul3engrenzen der gemeindeeigenen KiTa-Flachen

Anlage 1c = AuBengrenzen der vom Land Niedersachsen / Domanenverwaltung
angepachteten KiTa-Flachen

Anlage 1d = AuBBengrenzen der gesamten KiTa-Fldchen

Anlage le = Grundriss der Gebaudeflachen (KiTa)

Anlage 2 = Liste der Pachtvertrdge mit Dritten (AuBenbereich der Kita)

Anlage 3 = Inventarliste
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Anlage l1a = Flurstiick im Eigentum der Inselgemeinde (KiTa und Wohnungen)
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Anlage 1b -  AuBengrenzen der gemeindeeigenen KiTa-Fliachen
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Anlage 1c - AuBengrenzen der vom Land Niedersachsen/Doméanenverwaltung
angepachteten KiTa-Fldchen
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Anlage 1d - AuRengrenzen der gesamten gemeindeeigenen und angepachteten
KiTa-Flachen
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Anlage 1le - Grundriss der Gebaudeflachen

(nur KiTa; ohne Wohnungen)
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Anlage 2 - Liste der Pachtvertrage mit Dritten (Auenbereich der Kita)

Anlage 3 - Inventarliste (KiTa-Einrichtungsgegenstédnde)
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