INSELGEMEINDE LANGEOOG Langeoog, den 30.08.2023

Die Burgermeisterin

Az: mw Zur Sitzung des BA
VA
Rat

Vorlage-Nr.: vV0O23-188

Aufstellung einer Erhaltungssatzung gemiR § 172 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 Baugesetz-
buch

Verfasser der Vorlage: Martin Wirdemann

Anlagen: Vermerk der externen Verfahrensstelle

Sachverhalt und Begrindung:

Die Inselgemeinde Langeoog benétigt dringend Wohnraum fir Insulaner, insbesondere auch
fur Menschen, die in betriebsnotwendigen Positionen der Gemeindeverwaltung oder ihrer Ei-
genbetriebe arbeiten (sollen). Denn zunehmend scheitert die Besetzung dieser Stellen daran,
dass die Bewerber*innen auf Langeoog keinen angemessenen Wohnraum fur sich und ihre
Familien finden. Die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum fir die Angestellten in den Ein-
richtungen der Infrastruktur und Daseinsvorsorge flr Langeocog ist unabdingbar. Die gleiche
Problematik besteht fiir die Stellenbesetzung ortsansassiger Betriebe.

Diesbeziglich wird auch auf die ausfuhrliche Vorlage VO22-014 verwiesen.

Die Inselgemeinde Langeoog verfugt Gber eine sehr geeignete und auch bereits erschlossene
Bauflache fur den kommunalen arbeitgeberunabhangigen Wohnungsbau. Eine entsprechende
Ausschreibung ist derzeit in Bearbeitung. Das Verfahren wird von einer externen Verfahrens-
stelle begleitet.

In einem Eckpunktepapier hat die externe Verfahrensstelle der Inselgemeinde Langeoog auf
die Notwendigkeit einer Erhaltungssatzung als flankierende Mal3nahme zu dem Wohnungs-
bau-Projekt hingewiesen. Nur so kénne verhindert werden, dass die neu geschaffenen Woh-
nungen faktisch Platz schaffen fir weitere touristisch genutzten Unterkiinfte. Die Erhaltungs-
satzung schiitzt und erhéit den aktuellen Bestand an Wohnraum. Sie verhindert zum Beispiel,

e dass Menschen, die jetzt in einer Mitarbeiterwohnung untergebracht sind, in den von
der Gemeinde neugeschaffenen Wohnraum umziehen und die Mitarbeiterwohnung
dann als Ferienwohnung umgenutzt wird oder

e dass aus bestehenden Wohnraum Eigentimer in den von der Gemeinde finanzierten
Wohnraum einziehen und dann die freigewordenen Wohnungen zum eigenen finanzi-
ellen Vorteil fur touristische Ubernachtungsmaéglichkeiten umnutzen.

Dabei soll es nicht darum gehen, den Bestand touristischer Ubernachtungsangebote zu ver-
ringern, sondern den aktuell vorhandenen und durch das Projekt der Gemeinde neu geschaf-
fenen Wohnraum fiir die Zukunft der Insel zu sichern.

Den Rechtsrahmen fur Erhaltungssatzungen setzten die §§ 172 ff. BauGB. Auf der Grundlage
kann eine sogenannte Milieuschutzsatzung zum Schutz der Zusammensetzung der Wohnbe-
vOlkerung aufgenommen werden. Eine entsprechende Satzung besteht bereits im Bereich der
FriesenstraRe / Am Blumental.



Als raumlicher Geltungsbereich kénnen Teile oder auch das gesamte Gemeindegebiet be-
nannt werden. Aus Grinden der Gleichberechtigung erscheint es — sofern eine weitere Sat-
zung beschiossen werden soll - jedoch angebracht, die Geltungsbereiche aller Bebauungs-
plane einzubeziehen.

Ggf. kénnen die Baugebiete, in denen bereits bauleitplanerisch ein Anteil an Dauerwohnungen
festgelegt wurde, unberiicksichtigt bleiben.

Im Erhaltungsgebiet bedirfen der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsanderung bauli-
cher Anlagen der Genehmigung. Die Genehmigung darf jedoch nur versagt werden, wenn
durch das konkrete Vorhaben die Zusammensetzung der bestehenden Wohnbevdlkerung ge-
fahrdet ist, zum Beispiel, wenn bestehender Wohnraum in touristische Ubernachtung oder
Zweitwohnung umgenutzt wird. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass ein
Eigentimer bzw. Antragsteller auch ein Anspruch auf Erteilung einer Genehmigung geltend
machen kann, sofern hierfir die Voraussetzungen des § 172 Absatz 4 Baugesetzbuch vorlie-
gen.

Sofern vom Rat die Aufsteliung einer (weiteren) Erhaltungssatzung beschlossen werden sollte,
ist es ratsam, die Blrger umfassend Uber den Regelungsgegenstand und die Funktion der
Erhaltungssatzung zu informieren (Burgerinformationsveranstaltungen / Aufkldrung Giber Be-
standsschutz / Online-Informationen). Hiermit kann die Akzeptanz der Erhaltungssatzung bei
der Bevélkerung gesteigert werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehilt,
der VA empfiehlt
der Rat beschlief3t

a) die Verwaltung gemaR der juristischen Empfehlung zu beauftragen, die Vorbereitun-
gen fur die Aufstellung einer (weiteren) Erhaltungssatzung einzuleiten

b) eine (weitere) Erhaltungssatzung nicht zu beschlieen.

In Vert e}bng:
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