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Auszug Betriebsbeschreibung
Angabe Uber Mitarbeiterwohnungen

Sachverhalt und Begriindung:

Die Langeoog Diine Besitzgesellschaft mbH & Co.KG aus Oldenburg stellt einen Bauantrag
fur den Umbau und die Sanierung des Seekrugs mit Neuerrichtung von Nebenanlagen.

Der Bebauungsplan A der Inselgemeinde Langeoog setzt in diesem Teil keine Grund- und
Geschossflachenzahlen fest, jedoch eine zuléssige-Grundflache von 550 m2. Von dem geneh-
migten Bestand wird dieser Wert bereits Gberschritten. Gleiches gilt fur die festgesetzte Be-
grenzung auf ein Vollgeschoss. Die vorhandenen und genehmigten Vollgeschosse Giberschrei-
ten bereits die im Bebauungsplan A zuldssige Anzahl. Vor diesem Hintergrund dirfen Veran-
derung nur im vorhandenen Bestand vorgenommen werden.

Mit den eingereichten Bauunterlagen wird im Bestand geplant. Anderungen einzelner Gebau-
deteile fihren nicht zum Bestandsverlust. Der Bestandsschutz erlischt regelméRig dann, wenn
bei Reparaturen oder BaumaRnahmen die Identitat mit dem urspriinglichen Bauwerk nicht ge-
wahrt bleibt. Eingriffe in die Statik diirfen nicht vorgenommen werden.

Die Netto-Raumflache zur GréRe von 1.566,50 m? soll kiinftig wie folgt genutzt werden:

Im 1. Obergeschoss ist ein Gastronomiebetrieb/Restaurant mit Terrassenbereich, Treppen-
haus und Luftung/Technik zur GréRe von 547,24 m? geplant. Im Erdgeschoss ist eine Musik-
kneipe/Bistro mit sédmtlichen Zubehérrdumen zur Groe von 173,94 m? geplant. Auf die tech-
nischen Funktions- und Verkehrsflachen im Inneren des Gebaudes entfallen 255,37 m2.

Im 1. und 2. Untergeschoss sowie teilweise im Erdgeschoss befinden sich fur ca. 20 Mitarbei-
ter insgesamt 13 Wohnungen bzw. Appartements zur Gréf3e zwischen 25,66 m2 und 72,41 m2.
Der Flachenanteil der Wohnungen von insgesamt 589,95 m? betragt im Verhaltnis zur gesam-
ten Netto-Raumflache 37,66 %.

Der Bauherr hat im Bauantrag explizit von Mitarbeiterwohnungen gesprochen. Nach dem Be-
bauungsplan sind auch nur Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig. Die Verwaltung wird den Landkreis Wittmund auf-
fordern, einen entsprechenden Vermerk tiber die Unzulassigkeit der Vermietung an Ferien-
géaste in der zu erwartenden Baugenehmigung aufzunehmen.



Folgende baulichen Mallnahmen sind geplant:

e allgemeine Umbauarbeiten im Inneren des Gebaudes
¢ teilweise umlaufende Pergolakonstruktion auf der Dachterrasse des Restaurants fur
die spatere Ausfilhrung eines horizontalen Sonnenschutzes
* energetische Sanierung der vorhandenen AuRenwand mit Dédmmschicht und Vorhang-
fassade aus Holz
neuer Dachaufbau mit DAmmung auf der vorhandenen Konstruktion
¢ Neubau einer Nebenanlage anstelle der bestehenden (abgangigen) Gebaude fir
v" Fahrrader der Bewohner 28,66 m?
v’ Abstellbereich fur Wohnungen 35,37 m?
v Abfallbehélter GastroMohnungen 14,88 m?

Die Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Wittmund prift alles Weitere im beantragten Ver-
fahren.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt den Umbau und die Sanierung des Seekrugs & Neuerrichtung von
Nebenanlagen zur Kenntnis.

In Vertretung:
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