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Bauvoranfrage Sportjugend Niedersachsen, Hannover
Verschiedene Anbauten sowie Neubau eines Aus- und Fortbildungshauses

Verfasser der Vorlage: Martin Wirdemann

Anlagen: Konzeptvorlage Fa. Thalen Consult GmbH / Lageplan

Sachverhait und Begriindung:

Seit 1957 betreibt die Sportjugend Niedersachsen im Landessportbund Niedersachsen auf
Langeoog im Bereich der Melkhérndiine ein Zeltlager. In der Zeit wurde 1986 ein neues Sani-
tdrgebdude mit verschiedenen Raumen erstellt. 1992 wurde das vorhandene hdlzerne Ki-
chenhaus durch einen massiven Neubau mit Betreuerzimmern erstellt. Die zwischenzeitlich
errichtete Gemeinschaftshalle wurde 1985 saniert und erhielt 2016 einen Anbau mit Essens-
ausgabe. 2019 wurden rund 13.000 Ubernachtungen im Zeltlager gebucht. 2023 lagen Anmel-
dungen fir 25.000 Ubernachtungen vor.

Die Sportjugend Niedersachsen hat seine Themenschwerpunkte im Bereich der Jugendarbeit,
Jugendbildung, Jugendpolitik sowie Schule, Kita’s und Vereine. Die Jugendherberge hinge-
gen ist Gberwiegend familienfreundlich ausgerichtet. Nach Riicksprache zwischen der Verwal-
tung, der Jugendherberge und der Sportjugend Niedersachsen besteht kein Konkurrenzden-
ken.

Zukunftsorientiert soll im Zuge der nachstehend beschriebenen MalRnahmen das Zeltlager at-
traktiver fur Gaste und ehrenamtliche Mitarbeiter gestaltet sowie Gasten mit Handicap die
Méglichkeit gegeben werden, sich auch im Bereich des Zeltlagers und der Umgebung aufzu-
halten (Inklusion). Dieses steht im Vordergrund.

Die Bauvoranfrage beinhaltet folgende MaBnahmen:

¢ Anbau an der Waschhalle zur GréRRe von ca. 4,00 m x 8,00 m zum Abstellen und La-
gern von Geraten und Hilfsmitteln fir Personen mit Handicap (eingeschossig/Leicht-
bauweise))

¢ Anbau an der Waschhalle zur Gréfde von ca. 10,00 m x 10,00 m far Duschrdume und
Leute mit Handicap (eingeschossig/massiver Anbau)

s Anbau an die Gemeinschaftshalle zur Gréf2e von ca. 15,00 m x 9,00 m fur eine Fahr-
radwerkstatt (Pflege und Wartung) mit Abstellflache fiir Fahrrader (eingeschossig/mas-
siver Anbau)

Veranderung der Dachkonstruktion des Kiichenhauses zu Aufenthaltsrdumen
Neubau eines Aus- und Fortbildungshauses zur Gréfie von ca. 6,00 m x 12,00 m auf 2
Ebenen und zusatzliche Flache fur Sanitarcontainer ca. 2,50 m x ca. 5,00 m.

Die Umsetzung der Baumalnahmen ist in einem 5-Jahres-Programm zu sehen. Erstes Projekt
ist der Anbau an der Waschhalle zum Abstellen und Lagern von Geraten und Hilfsmitteln fur
Personen mit Handicap. Zur Planungssicherheit soll der 2027 auslaufende Pachtvertrag zwi-
schen der Sportjugend und dem Land Niedersachsen in Kiirze um 30 Jahre verldngert werden.



Beurteilung der Bauvorhaben

Die Bauvorhaben sind im vorliegenden Fall nach § 35 Baugesetzbuch — Bauen im Auf’enbe-
reich — zu beurteilen. Es liegt kein Bebauungsplan vor.

Im AuRenbereich ist gemal § 35 Absatz 1 Baugesetzbuch ein Vorhaben nur zulassig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und
unter anderem auch wegen seiner besonderen Anforderungen an die Umgebung, wegen sei-
ner nachteiligen Wirkung auf die Umgebung oder wegen seiner besonderen Zweckbestim-
mung nur im AuBenbereich ausgefihrt werden soll.

Aus Sicht der Verwaltung entsprechen die geplanten Bauten dem Zulassigkeitskatalog des §
35 Baugesetzbuch.

Erneuerbare Energien

Unabhéngig der geplanten Bauten plant die Sportjugend Niedersachsen die Errichtung von
Photovoltaikanlagen. Dieses ist jedoch nicht Gegenstand dieser Bauvoranfrage und wird zu

gegebener Zeit gesondert behandelt.

Fazit

Die Verwaltung ist der Ansicht, dass dem angesprochenen Nutzerkreis die Méglichkeit eines
preisgunstigen, einfachen Beherbergungsbetriebes auch auf Langeoog ermdglicht werden
muss. Die Sportjugend Niedersachsen bietet heutzutage bereits ein breitgefdchertes padago-
gisches Bildungsprogramm an. Das neue Konzept der Sportjugend ist nachvollziehbar.

Sofern der Rat der Bauvoranfrage zustimmt, folgt anschlieBend der eigentliche Bauantrag mit
den Bauzeichnungen.

Der Landkreis Wittmund priift die Bauvoranfrage nach Stellungnahme der Gemeinde Lange-
oog und beteiligt ggf. weitere Fachamter.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehilt,
der VA empfiehit
der Rat beschlief3t

das Einvernehmen zur Bauvoranfrage gemaR § 173 Absatz 1 BauGB zu erteilen.
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