Niederschrift

liber die Sitzung des Bauausschusses der Inselgemeinde Langeoog am
Donnerstag, den 07.10.2021, 19.30 Uhr im Haus der Insel

Es sind erschienen: Es fehit entschuldigt:
Vorsitzender Kim Streitbérger Burgermeisterin Heike Horn
Stv. Burgermeister J.-M. Janssen Ratsherr Ron Piekarski
Stv. Blrgermeisterin Gerda Spies Ratsherr Sascha Bents

Ratsherr Sommer
Allgemeiner Vertreter Ralf Heimes
Abteilungsleiter Marc Sjuts

Protokollfihrer Martin Wirdemann
Sachbearbeiterin Bauamt Helga Rademacher

Tagesordnung:

Zu Punkt 1 und 2: Eréffnung der Sitzung und Feststellung der ordnungsgeméfen
Ladung und der Beschlussfihigkeit

Vorsitzender Streitborger eréffnet die Sitzung um 19.30 Uhr, begrifdt die Anwesenden und
stellt die ordnungsgemafe Ladung und die Beschlussfahigkeit fest.

Aligemeiner Vertreter Ralf Heimes teilt mit, dass die Bulrgermeisterin Heike Horn
krankheitsbedingt nicht an der Sitzung teilnehmen kann.

Allgemeiner Verireter Ralf Heimes verweist auf die 1. Testphase der Mikrofonanlage. Kiinftig
stehen allen Ratsmitgliedern entsprechende technische Einrichtungen wahrend der

Sitzungstermine zur Verfugung.

Allgemeiner Vertreter Ralf Heimes stellt Frau Helga Rademacher als zukiinftige Sachbearbeiterin

des Bauamtes vor.

Zu Punkt 3: Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrédge

Es erfolgen keine Wortmeldungen.

Zu Punkt 4: Genehmigung der Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung der Bau-
ausschuss-Sitzung vom 02.08.2021

Die Niederschrift (iber die Bauausschuss-Sitzung vom 02.08.2021 wurde allen Ratsmitgliedern
zugeleitet.

Die Niederschrift Gber die o6ffentliche Sitzung des Bauausschusses vom 02.08.2021 wird
einstimmig genehmigt.

Zu Punkt 5: Einwohnerfragestunde zu den Beratungsgegenstianden

Es erfolgen keine Wortmeldungen.



Zu Punkt 6: 4. Anderung des Bebauungsplanes G ,,FriesenstraBe/Siiderdiinening“
hier: Abwagungsvorschlage zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Aus-
legung sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemalR § 3 Absatz 2 und § 4 Absatz 2 BauGB sowie Satzungsbe-
schluss (siehe Vorlage-Nr. VO21-227)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.
Der Bauausschuss empfiehit dem Rat

» den Abwagungsvorschlagen zu den Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung
sowie der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maf § 3 Absaiz 2 und § 4 Absatz 2 BauGB zuzustimmen und

e die 4. Anderung des Bebauungsplanes G gemaR § 10 Absatz 1 BauGB als Satzung
mit der Begrindung.

Zu Punkt 7:. Bauantrag Norda Westerkamp, MittelstraBe 27a, 26465 Langeoog
Neubau von zwei Gebduden
Gebaude 1 mit insgesamt 6 Ferienwohnungen
Gebéaude 2 mit einer Dauerwohnung und 2 Ferienwohnungen
(siehe Vorlage-Nr. VO21-228)

Vorsitzender Streitbdrger verliest die Vorlage.
Der Bauausschuss nimmt den oben genannten Bauantrag zur Kenntnis.
Zu Punkt 8: Bauantrag Harro Schreiber, An den Bauhdéfen 6, 26465 Langeoog
Anbau an einer bestehenden Dauerwohnung
(siehe Vorlage-Nr. VO21-229)
Vorsitzender Streitbdrger verliest die Vortage.
Der Bauausschuss nimmt den oben genannten Bauantrag zur Kenntnis.
Zu Punkt 9: Bauantrag Jérg Wilken, HauptstraBBe 36, 26465 Langeoog
Umbau und Erweiterung des Dachgeschosses und Aul3entreppe neu am vor-
handenen Wohn- und Geschéftshaus
(siehe Vorlage-Nr. VO21-230)
Vorsitzender Streitbdrger verliest die Vorlage.
Der Bauausschuss nimmt den o. g. Bauantrag zur Kenntnis. Die Festsetzungen des

Bebauungsplanes und der Gestaltungssatzung sind einzuhalten.

Zu Punkt 10:. Bauantrag Hanna Uecker. Melkerpad 20, 26465 Langeoog
Neubau — 1 Gebaude mit 4 Wohneinheiten fur Mitarbeiter als Dauerwohnun-
gen im Tinyhaus-Charakter am Schniederdamm 22
(siehe Vorlage-Nr. VO21-231)

Vorsitzender Streitbdrger verliest die Vorlage.
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Stv. Blrgermeister J.-M. Janssen weist auf die bereits bestehenden unterschiedlichen
Dachneigungen der betrieblichen Hallen am Schniederdamm hin. Die Méglichkeit der grundsétz-
lichen Abweichungen von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung im Gewerbegebiet macht
Sinn, so dass der abweichenden Dachneigung im vorliegenden Fall zugestimmt werden sollte.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig

¢ hinsichtlich der abweichenden Dachneigung eine Ausnahme von der Gestaltungssat-
zung zuzustimmen.

Zu Punkt 11: Bauantrag Andreas Peter, StiickenstraBe 70, 33604 Bielefeld
Anderung des Daches der vorhandenen Veranda an dem vorhandenen Wohn-
haus in der Willrath-Dreesen-Stral3e 84
(siehe Vorlage-Nr. VO21-232)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Der Bauausschuss nimmt das Bauvorhaben zur Kenntnis.

Zu Punkt 12: Bauantrag Claudia und Artur Barth, KirchstraBe 2a, 26465 Langeoog
Anbau eines Balkons und Erweiterung Dachgaube
(siehe Vorlage-Nr. VO21-233)

Vorsitzender Streitborger verliest die Vorlage.

Der Bauausschuss nimmt das Bauvorhaben zur Kenntnis.

Zu Punkt 13: Bericht des alilgemeinen Vertreters der Biirgermeisterin liber wichtige
Angelegenheiten

Umbau und Sanierung des Hotels ,,Silt und Sand“

Allgemeiner Vertreter Ralf Heimes berichtet vom geplanten Umbau und der Sanierung des
Hotels ,Silt und Sand“ am Warmbadweg 2. Am 21.07.2021 erfolgte ein Gesprach vor Ort mit
Vertretern der Verwaltung, den bauausfihrenden Firmen, dem Grundstiickseigentimer ,Klos-
ter Loccum®, Herrn Jens Heyen von der Schifffahrt, den Architekten und Bauleitern sowie der
Hotelbetreibergesellschaft. Thematisiert wurden die Baustellenlogistik, Anlieferung, Abtrans-
port, Zwischenlagerung, Baustelleneinrichtung und die alternativen Wegefiihrungen.

In den vergangenen Monaten wurden verschiedene Wegefuhrungen diskutiert, da die unmit-
telbar vor dem Hotel verlaufende Stralle, die u. a. auch fir den Lieferverkehr genutzt wird,
zugunsten der Baustelleneinrichtung Uber einen Zeitraum von ca. 3 Jahren gesperrt werden
muss.

Die zurzeit favorisierte neue Verkehrswegefiihrung sieht eine Trennung des Fahrrad- und Fuf3-
weges von dem Verkehrsweg fur Transport- und Fahrzeuge vor. Der Planentwurf dieser Vari-
ante wurde in der Sitzung vorgestellt. Die Verwaltung teilt mit, dass hier noch Anderungen
eintreten kénnen.

Abteilungsleiter M. Sjuts teilt mit, dass die neu herzustellenden Verkehrswege in der geforder-
ten Qualitat (Penter-Pflasterklinker mit Unterbau) hergestellt werden und nach Ende der Bau-
zeit wieder zuriickgebaut werden. Die Stralenflachen innerhalb des Bauzaunes sollen wah-
rend der Bauzeit als BaustralRe hergestelit werden und nach Ende der Bauzeit in den heutigen
Zustand wiederhergestellt werden. Hierfiir wird der Inselgemeinde Langeoog eine Bankbiirg-
schaft ausgestelit.
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Auf Anfrage von Ratsherr Sommer teilt die Verwaltung mit, dass alle die Verkehrswegefiihrun-
gen und Baustelleneinrichtungen betreffenden Flachen in Besitz des Kloster Loccum sind. Se-
parate Gesprache haben zwischen den Bauherren und dem Kloster Loccum stattgefunden.
Hier ist die Inselgemeinde Langeoog auf3en vor.

Allgemeiner Vertreter Ralf Heimes teilt mit, dass das Architekturbiiro des Bauherren auf die
Verkehrssicherungspflicht hingewiesen wurde. Entsprechende Antragstellungen sind vom
Bauherrn an die Stra3enverkehrsbehérde des Landkreises Wittmund zu richten. Widmungs-
relevante Vorschriften sind ebenfalls noch zu kldren.

Zu Punkt 14: Anregungen und Antrige
Ratsherr Sommer / Oberflichenentwadsserung

Ratsherr Sommer erkundigt sich nach der Gewahrleistung einer ordnungsgemaéfien Oberfla-
chenentwasserung. Abteilungsleiter Marc Sjuts verweist auf die neue Wegefihrung der ge-
planten Druckrohrleitung der Abwasserreinigungsanliage am Hafen. Zudem soll der Ring-
schloot am Schniederdamm kurzfristig gerdumt werden. Die neuen StralRenausbauten sehen
zudem einen ausreichenden Querschnitt fur die Oberflachenentwésserung vor.

Zu Punkt 15: Einwohnerfragestunde
Herr Andreas Moselage / Wohnhaus Willrath-Dreesen-Strafe 84

Herr Moselage erkundigt sich nach den zurzeit stattfinden Sanierungsarbeiten am ersteigerten
Objekt ,Willrath-Dreesen-Stralie 84"

Verwaltungsangesteliter Wirdemann erldutert die Sanierungsarbeiten des neuen Eigentiimers.
Die konkret anstehenden Sanierungsarbeiten werden vom Neueigentiimer stets mit dem
Landkreis Wittmund und der Verwaltung der Gemeinde Langeoog abgestimmt. Eine gewlinschte
Neuerrichtung des Dachstuhles mit gednderter Dachneigung z. B. wurde vom Landkreis
Wittmund im Einvernehmen mit der Gemeinde Langeoog bereits abgelehnt, da sich mit der
Sanierung des Gebdudes die Kubatur nicht verdndern darf. Nach der Niedersachsischen
Bauordnung sind Dacher von vorhandenen Wohngebauden einschlieBlich der Dachkonstruktion
ohne Anderung der bisherigen duReren Abmessungen jedoch verfahrensfrei erneuerbar. Fir die
Anderung des Daches der Veranda war ein Bauantrag erforderlich.

Mittelfristig wird der neue Grundstlickseigentiimer auch die Sanierung der Fassadenflachen mit
dem Landkreis Wittmund und der Inselgemeinde Langeoog abstimmen. Es ist stets zu klaren,
welche SanierungsmafRnahmen genehmigungsfrei bzw. Uber einen Bauantrag zu beantragen
sind.

Auf Nachfrage von Herrn Moselage teilt Verwaltungsangestellter Wirdemann mit, dass der
Landkreis Wittmund das Gebéude urspriinglich als Ruine eingestuft und damit eine kinftige
Wohnnutzung ausgeschlossen hat. Aufgrund zahlreicher Nachfragen bei den Bau&mtern in
Wittmund und Langeoog habe der Landkreis Wittmund einen Statiker/Gutachter beauftragt. Nach
dessen Gutachten habe der Landkreis seine Meinung revidiert und das Gebaude als
erhaltungswirdig eingestuft. Somit konnte das Geb&ude im Rahmen der Sanierung kinftig
wieder der Wohnnutzung zugefihrt werden. Dieser Sachverhalt sei im Bauausschuss auch
behandelt worden (siehe Vorlage-Nr. VO21-116).

Das Bauamt der Gemeinde Langeoog hat die Langeocoger, die ebenfalls Interesse an dem
Gebaude bekundet hatten, Gber den neuen Sachstand unverziglich schriftlich informiert. Damit
sollte ein Wettbewerbsnachteil gegentiber anderen Bewerbern ausgeschlossen und auch den
Langeoogern die Méglichkeit eingerdumt werden, das Gebdude zu ersteigern.
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Zu Punkt 16: SchlieBung der Sitzung

Der Vorsitzender schliet die Sitzung um 20.00 Uhr
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Ralf Héifnes
Allgemeinde Vert

re/er

Martin Wirdemann
Protokollfithrer

VN

Kim Stgéitbbrger
Vorsitzender



