INSELGEMEINDE LANGEOOG Langeoog, den 29.04.2021

Die Blrgermeisterin

Az: mw Zur Sitzung des BA
VA
Rat

Vorlage-Nr.: VO21-114

Bauvoranfrage Hanna Uecker. Melkerpad 20, 26465 Langeoog
Neubau bzw. Anbau mit 4-5 Wohneinheiten als Mitarbeiterwohnraum am Schnieder-

damm 22

Berichterstatter: Burgermeisterin Heike Horn

Anlage: Grundrissplan / Ansicht

Sachverhalt und Begriindung:

Frau Hanna Uecker stellt eine Bauvoranfrage fur die Errichtung eines Neubaus von 4-5 Mitarbeiter-
wohnungen auf dem riickwartigen Grundstiicksteil des Schniederdamms 22.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes | ,Am Schnieder-
damm® und somit im Gewerbegebiet.

Die eingereichte Bauvoranfrage wurde hinsichtlich der wesentlichen KenngréRen des Bebauungspla-
nes geprift.

Die Wohnungen missen der gewerblichen Hauptnutzung gegeniber untergeordnet sein. ,Untergeord-
net’ im Sinne der Regelung im Bebauungsplan heilt, dass die Geschossflache der Wohnungen weni-
ger als 50% der auf dem Grundstiick errichteten Geschossflache betrégt. Nach den eingereichten
Unterlagen hat die Halle einen Bestand von 431,96 gm und die Wohnflachen im Obergeschoss der
Halle und des Neubaus zusammen 431,40 gqm. Demnach entfallt auf das Wohnen 49,97 % der Ge-
schossflache und die Festsetzung des Bebauungsplanes mit einem Héchstanteil von 50% Dauerwoh-
nen wird eingehalten.

Die Grund- und Geschossflachenzahl ist mit 0,5 bzw. 0,7 vorgegeben. Die Grundflachenzahl wird mit
0,39 und die Geschossflachenzahl mit 0,62 eingehalten.

Die Grundflachenzahl Il errechnet sich aus der Summe aller versiegelten Flachen eines Grundstiickes.
Im Gegensatz zur Grundflachenzahl | werden bei der Grundflachenzahl 1l neben der Gebaudeflache
auch die Flachen von Terrassen und Balkonen, Zuwegungen und Zufahrten, tiberdachte Stellplatze
und Garagen zugerechnet. Die zuldssige Grundfl&chenzahl 1l betragt 0,75 der Flache des Grundsti-
ckes. Mit dem geplanten An-/ bzw. Neubau betragt die gesamte, versiegelte Flache 0,83 des Grund-
stiickes. Die Uberschreitung der versiegelten Flache um den Faktor 0,08 kann aus Sicht der Verwal-
tung im Rahmen einer Befreiung genehmigt werden. Eine Uberschreitung versiegelter Flachen durfte
gerade in Gewerbegebieten nicht untiblich sein. Aufgrund der besonderen Gegebenheiten ist ein zu-
satzlicher Bedarf an Pflasterflachen schon fur die Fahrzeuge gegeben. Zudem ist im Gebaude auch
die Postverteilerstelle untergebracht.

Nach der eingereichten Entwurfsplanung soll der An- bzw. Neubau mit einem Pultdach versehen wer-
den. Auf Nachfrage teilt der zustandige Architekt mit, dass im noch einzureichenden Bauantrag eine
der Gestaltungssatzung entsprechende Dachform gewahlt werden kann. Mit einer Bauvoranfrage soll
zunachst einmal die grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens beurteilt werden. Im
vorliegenden Fall wurde ein Pultdach gewahlt. Die eingereichten Zeichnungen sind nicht zwingend und
die Ausflihrungsplanung wird im Rahmen des Bauantrages eingereicht.

Weitere einzelne in der Bauvoranfrage aufgefiihrten Fragen auch hinsichtlich der Einhaltung der
Grenzabstiande bzw. des Verbindungsbaus zwischen dem vorhandenen und geplanten Gebaude prift
der Landkreis Wittmund im beantragten Verfahren.



Im Ubrigen sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhaiten.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt,
der VA empfiehlt,
der Rat beschlief3t

e der Bauvoranfrage fur den An- bzw. Neubau von 4-5 Wohneinheiten als Mitarbeiterwohnraum
unter der Voraussetzung zuzustimmen, dass eine der Gestaltungssatzung entsprechende
Dachform (Sattel-, Kruppelwalm-, Walm- oder Mansarddach) gewahlt wird und

o eine Uberschreitung der versiegelten Flachen (Grundfiachenzahl Il) um 0,08 auf 0,83 im Rah-
men einer Befreiung zuzustimmen.
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Prisentation der Liegenschaften
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Bereitgestellt durch: .
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Bei einer Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke oder einer éffentlichen Wiedergabe sind die
Allgemeinen Geschafts- und Nutzungsbedingungen (AGNB) zu beachten; ggf. sind erforderliche Nutzungsrechte aber
einen zusétzlich mit der fir den Inhalt verantwortlichen Behdrde abzuschlieBenden Nutzungsvertrag zu erwerben.
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