Niederschrift

liber die Sitzung des Bauausschusses der Inselgemeinde Langeoog am Mittwoch, den
23.11.2020, 19.30 Uhr im Sitzungszimmer des Rathauses

Es sind erschienen: Es fehlt entschuldigt:
Vorsitzender Kim Streitborger Ratsherr Robin Kuper
Stv. Burgermeister Jan Martin Janssen Ratsherr Olaf Sommer

Stv. Burgermeisterin Gerda Spies
Ratsherr Sascha Bents

Ratsherr Robin Kuper

Ratsherr Ron Piekarski

Ratsherr Jochen Vof} (fiir Ratsherr Kuper)

Burgermeisterin Heike Horn
Allgemeiner Vertreter Ralf Heimes
Abteilungsleiter Marc Sjuts
Protokollfuhrer Martin Wirdemann

Tagesordnung:

Zu Punkt 1 und 2: Eroffnung der Sitzung und Feststeliung der ordnungsgemifen Ladung
und der Beschlussfahigkeit

Vorsitzender Streitborger eréffnet die Sitzung um 19.30 Uhr, begriBt die Anwesenden und stellt die
ordnungsgemaRe Ladung und die Beschlussfahigkeit fest.

Zu Punkt 3: Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrédge

Es erfolgen keine Wortmeldungen.

Zu Punkt 4: Genehmigung der Niederschrift iiber die 6ffentlichen Sitzungen des Bauaus-
schusses am 14.09.2020

Die Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Bauausschusses vom 14.09.2020 wurden allen
Ratsmitgliedern zugeleitet.

Die Niederschrift tber die offentliche Sitzung des Bauausschusses vom 14.09.2020 wird einstimmig
genehmigt.

Zu Punkt 5: Einwohnerfragestunde zu den Beratungsgegenstinden

Es erfolgen keine Wortmeldungen.

Zu Punkt 6: Schaffung von Dauermietraum fiir Insulaner iiber Befreiungen von den
Festsetzungen der Geschossflachenzahlen
hier: Bekanntgabe der rechtlichen Beurteilung durch den Landkreis Wittmund
(siehe Vorlage-Nr. VO20-235)

Vorsitzender Streitbdrger verliest die Vorlage.

Der Bauausschuss nimmt die rechtliche Bewertung des Landkreises Wittmund vom
10.09.2020 zum Thema ,Schaffung von Dauermietraum fur Insulaner im Rahmen von
Befreiungen von den Festsetzungen der Geschossflachenzahl* zur Kenntnis und stimmt einer
erneuten Beratung Uber den Mietwohnungsbau Anfang 2021 zu.



ZuPunkt7: Bekanntgabe von verschiedenen Bauantrigen im Umlaufverfahren
(siehe Vorlage-Nr. VO20-236)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Die Bauantrage wurden hiermit nachtraglich der Offentlichkeit bekanntgegeben.

ZuPunkt8: Bauantrag Stephan Eckhardt, Schniederdamm 24, 26465 Langeoog
Errichtung eines Biros am Schniederdamm 24 und 26
(siehe Vorlage-Nr. VO20-237)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Der Bauausschuss nimmt den oben genannten Bauantrag zur Kenntnis.

Zu Punkt9: Bauantrag Firma Schreiber Bau GmbH, An den Bauhdfen 6, Langeoog
Neubau einer Lagerhalle mit 2 Dauerwohnungen am Schniederdamm 34
(siehe Vorlage-Nr. VO20-238)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Der Bauausschuss nimmt den oben genannten Bauantrag zur Kenntnis. Die Festsetzungen
der 1. Anderung des Bebauungsplanes | ,Am Schniederdamm® sind vollumfanglich
einzuhalten.

Verwaltungsangestellter M. Wirdemann weist darauf hin, dass die Bauten der Béckerei
Recktenwald am Schniederdamm 32 und die Halle der Firma Schreiber am Schniederdamm
34 an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze mit einer Brandwand versehen
aneinandergebaut werden. Aufgrund der geringen Grundstiickstiefe der Baugrundstiicke
stehen die beiden Gebaude traufstédndig zum Schniederdamm.

Zu Punkt 10: Bauantrag Familie Deeling, Am Teich 10, 26465 Langeoog
Umbau und Anbau am vorhandenen Wohnhaus in der Heerenhusstralle 2a,
Langeoog / Anderung in zwei Wohneinheiten
(siehe Vorlage-Nr. VO20-239)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Der Bauausschuss nimmt den oben genannten Bauantrag zur Kenntnis.

Zu Punkt 11: Bauantrag Neuland blau Langeoog GmbH&Co0.KG, 26122 Oldenburg
Galeriehotel Langeoog — Umbau und Sanierung / Anderung des riickwértigen
Anbaus / HauptstralRe 9
(siehe Vorlage-Nr. VO20-240)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.
Der Bauausschuss nimmt die geplanten Anderungen am riickwértigen Anbau zur Kenntnis.
Zu Punkt 12: Bauvoranfrage Heiko Blume GmbH & Co0.KG, 26446 Friedeburg

Warmedammarbeiten am vorhandenen Betriebsgebdude am Hafen
(siehe Vorlage-Nr. VO20-241)



Vorsitzender Streitborger verliest die Voriage.

Verwaltungsangestellter M. Wirdemann teilt mit, dass der Landkreis Wittmund zwischenzeitlich
mitgeteilt hat, dass im Ergebnis der Priufung der Bauvoranfrage keine ausschlieBliche
Sanierung gesehen wird. Vielmehr wiirde der Schuppen mit dem Erhalt der DAmmung und
dem Einbau von Fenstern erheblich aufgewertet. Auch habe in den letzten Jahren keine
Nutzung stattgefunden.

Der Landkreis Wittmund hat dem Antragsteller nun schriftlich mitgeteilt, dass fur die
Realisierung des Vorhabens einen Bebauungsplan aufgestellt werden miusste, der sowohl die
baulichen Méglichkeiten als auch zuldssigen Nutzungen konkret definiert.

Sowoh! die Verwaltung als auch die Mitglieder des Bauausschusses stehen dem Vorhaben
positiv gegentiber und sehen in einer Wiederaufnahme der Sanddornplantage am Hafen mit
Lager und Produktionsstatte auch eine touristische Bereicherung fir den Standort Langeoog.
Deshalb soll die Bauvoranfrage auch positiv von der Gemeinde begleitet werden. Dies wird
dem Landkreis Wittmund mitgeteilt.

Der Firma Heiko Blume GmbH & Co.KG steht es frei, die Aufstellung eines Bebauungsplanes
bei der Gemeinde Langeoog zu beantragen. Uber einen entsprechenden Antrag entscheidet

der Rat.

Verwaltungsangestellter M. Wirdemann weist darauf hin, dass die Aufstellung eines
Bebauungsplanes hier kein ,Selbstidufer” ist, da sich das Areal im AuRenbereich und zudem
im Deichvorland befindet. Anderweitige Vorhaben Dritter im Hafengebiet wurden vom
Landkreis Wittmund in den vergangenen Jahren stets kritisch gesehen.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig

der Bauvoranfrage der Firma Heiko Blume GmbH& Co.KG hinsichtlich der
Instandsetzungsarbeiten gemaR Absatz 3 der Vorlage VO20-241 zuzustimmen und die
Wiederaufnahme in vollem Umfang der letzten Nutzung zu beflirworten.

Zu Punkt 13: EDEKA-MIHA Immobilien-Service GmbH
Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes D ,Ortsmitte* hinsichtlich der
Grundflachenzahl lauf 0,60
(siehe Vorlage-Nr. VO20-242)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage und das Antragsschreiben der EDEKA-
MIHA Immobilien-Service GmbH zur Anderung des Bebauungsplanes D ,Ortsmitte®.

Stv. Burgermeister J.-M. Janssen verweist in diesem Zusammenhang auf das
Gemeinwohl hinsichtlich der Lebensmittelversorgung auf Langeoog und hélt den Antrag
fur ausreichend begriindet. Zudem sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes D
bereits 3 Sondergebiete mit einer ausnahmsweise zulassigen Grundflachenzahl von 0,60
vorhanden.

Die Kosten fiir die erforderliche Bebauungsplananderung bernimmt die Firma EDEKA-
MIHA Immobilien-Service GmbH zu 100%.

Auf Antrag von Stv. Burgermeister J.-M. Janssen empfiehit der Bauausschuss dem Rat
einstimmig die Anderung des Bebauungsplanes D ,Ortsmitte“ hinsichtlich der Erhéhung
der Grundflachenzahl von 0,50 auf 0,60.
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Zu Punkt 14: Teileinziehung des Abke-Jansen-Weges als 6ffentliche Strafle
Beschlussfassung Uber die Entwidmung eines Teils des Abke-Jansen-Weges
(siehe Vorlage-Nr. VO20-243)

Vorsitzender Streitbdrger verliest die Vorlage.

Ratsherr Vo3 weist darauf hin, dass er bereits seit geraumer Zeit auf den schlechten Zustand der
Teilstrecke des Abke-Jansen-Weges hingewiesen hat. Mit der Teileinziehung der Stralle wrde
nun gehandelt.

Abteilungsleiter M. Sjuts weist darauf hin, dass aufgrund der vorhandenen Parallelstrale kein
Bedarf mehr fir den Bestand der abgangigen Teilstrecke gesehen wird. Ein Termin fir den
geplanten Rickbau der Betonstrale konne allerdings noch nicht benannt werden. Aus
Kostengriinden sei es sinnvoll, die Betonflichen erst unmittelbar nach dem Rickbau und
Schottern als Tragschicht fiir eine auszubauende Straf’e oder dhnlichem zu verwenden.

Der Bauausschuss empfiehit

e auf Basis des Beschlusses des Rates vom 20. Mai 2020 die in der beigefigten Anlage
rot gekennzeichnete, offentlich gewidmete Teilfliche des StralRenbereiches ,Abke-
Jansen-Weg“ — nérdlich des Flurstiickes 136/10 - teileinzuziehen und

¢ die Teileinziehung éffentlich bekannt zu machen und

» die StralRenflache friihestens nach Rechtswirksamkeit der Teileinziehung riickzubauen

Zu Punkt 15: Antrag AWO Langeoog Klinik, Siiderdiinenring 10-14, 26465 Langeoog
Verbleib des Stichweges vom Suderdinenring zum Abke-Jansen-Weg
(siehe Vorlage-Nr. VO20-244)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Aufgrund der nachvolliziehbaren Begrindung der AWO Langeocog Klinik stimmt der
Bauausschuss dem Verbleib der Stichstraf3e zu.

Zu Punkt 16: Anliegerantrage auf Anpachtung bzw. Ankauf gemeindeeigener Parzellen
im Rahmen des Riickbaus des Abke-Jansen-Weges
(siehe Vorlage-Nr. VO20-245)

Vorsitzender Streitbdrger verliest die Vorlage.

Stv. Burgermeister J.-M. Janssen empfiehit eine Verpachtung der beiden Teilflachen an die
Antragsteller Eheleute Peters und Eheleute Hunger.

Ratsherr Piekarski fragt an, ob angepachtete Flachen Einfluss auf die Maf3e der Bebauung der
Anlieger haben kénnen. Verwaltungsangesteliter M. Wirdemann teilt mit, dass dieses nicht
mdoglich sei, da die Bauteppiche der Anlieger bereits ausgeschépft sind und zudem keine
Eigentumeridentitat besteht. AuRBerdem sind die angedachten Flachen im Bebauungsplan als
naturbelassene Grinanlagen ausgewiesen und kénnen den Baugrundstiicken deshalb nicht
zugerechnet werden.

Burgermeisterin H. Horn schlagt eine Renaturierung der Flachen vor. Hier kénnte die Anlegung
einer Bienenwiese eine sinnvolle Malnahme darstellen. Dies sei ein guter Beitrag fir die Umwelt
und kénnte ggf. im Rahmen eines Schulprojektes umgesetzt werden kann.
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Da der Zeitpunkt des Rickbaus der Stralle noch nicht feststeht und noch weiterer
Beratungsbedarf besteht, wird die Angelegenheit zunachst zuriickgestellt.

Zu Punkt 17: Anbringung einer Zaunanlage durch den Landkreis Wittmund am Y-
Gebdude / Schulgebiude an der KirchstraRe
hier: Antrag auf Ausnahme von den Festsetzungen der Gestaltungssatzung
(siehe Vorlage-Nr. VO20-246)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Der Bauausschuss lehnt den Antrag auf Ausnahme von der Gestaltungssatzung hinsichtlich
der Erstellung eines neuen Zaunes mit Metallbugeln an der Inselschule Langeoog ab.

Zu Punkt 18: Bericht der Birgermeisterin Gber wichtige Angelegenheiten

Blurgermeisterin H. Horn teilt mit, dass am 28.10.2020 ein Gesprach mit der Dezernentin der
Schulbehoérde und der Insel- Schulfiihrung auf Langeoog stattgefunden hat. Thema war u. a. der
vorhandene Engpass von Lehrerwohnraum auf der Insel. Sie wies darauf hin, dass mittelfristig 6
Lehrkréfte an der Inselschule ausscheiden, die teilweise iiber eigenen Wohnraum auf der Insel
verfugen, neuen Lehrkraften vom Festland jedoch Mietwohnungen nicht bzw. nicht ausreichend
zur Verfugung gestellt werden kénnen. Hier sei das Land in die Pflicht zu nehmen. Zu diesem
Thema wird ein weiterer Gesprachstermin vereinbart. auch hinsichtlich der Klarung, ob das Land
Niedersachsen Bauland auf Erbbaupacht zur Verfiigung stellen kann, auf dem Mietwohnungsbau
fur Personen des oéffentlichen Dienstes bzw. fur Personen, die hoheitliche Aufgaben erflillen,

geschaffen werden kann.

Zu Punkt 19: Anregungen und Antréage

Stv. Blrgermeister J.-M. Janssen nimmt den Bericht der Birgermeisterin zur Kenntnis und
verweist auf die Schultragerschaft des Landkreises Wittmund. Hier erwarte man von Seiten des
Landkreises eine deutliche Unterstlitzung in der Wohnraumfrage fur Lehrkréfte auf Langeoog.

Zu Punkt 20 Einwohnerfragestunde
Es erfolgen keine Wortmeldungen.
Zu Punkt 21: SchlieBung der Sitzung

Der Vorsitzende schlief3t die Sitzung um 20.15 Uhr.

- L
Martin Wirdemann
Protokolifiihrer
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Heike Horn " Kiny Streitborger
Burgermeisterin Vorsitzender




Anhang

zur Niederschrift iber die Sitzung des Bauausschusses der Inselgemeinde Langeoog
am Montag, den 23.11.2020, 19.30 Uhr im Haus der Insel

Im Anschluss an die o6ffentliche Sitzung des Bauausschusses vom 23.11.2020
wurden folgende Sachverhalte angesprochen:

Tankanlage ,,Mount Miill“ am Schniederdamm

Abteilungsleiter M. Sjuts berichtet von einem Gesprach mit dem Landkreis Wittmund
hinsichtlich der Erstellung der Tankanlage am ,Mount Muil“.

Die Wasserschutzzonen |l und Il verlaufen mittig durch das Betriebsgebdude. Der
Landkreis Wittmund wird eine Befreiung von Grundwasserschutzgebiet erteilen. Die
Genehmigung fur die Auftragsvergabe der zu fertigenden Betonwanne soll im
Umlaufverfahren erfolgen. Finanzmittel sind bereits im Haushaltsplan eingestelit.

Gleisanlagen

Auf Anfrage von Birgermeisterin H. Horn teilt Ratsherr Bents als Mitarbeiter der
Bahnbetriebswerkstatten mit, dass verschiedene Bahnschwellen im Gleisbett
angegriffen sind und ausgetauscht werden missen.

Allgemeiner Vertreter R. Heimes verweist auf die Moglichkeit von Férdermitteln der
Landesverkehrsbehdrde. Die Beantragung von Férdermitteln macht jedoch nur bei
einer langeren Streckensanierung Sinn.

Vorbestellerportal Uberfahrten Schiffahrt

Burgermeisterin  H. Horn verweist auf die Softwareumstellung fir das
Vorbestellerportal durch die Firma MDSI und der damit verbundenen Umristung der
Gates. Die Genehmigung fur die Auftragsvergabe der Umstellung soll im
Umlaufverfahren erfolgen.

Langeoog, den 24.11.2020



