Gemeinde Langeoog 9

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

l. Festsetzungen des Planes

Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I.
V.M. § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER
GEMEINDE LANGEOOG DIESEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM
16.07.2009 DEM ENTWURF DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE

: 5 OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.
MITTELSTRASSE 10", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
0 e SN P AL SR ORT D DALER e OTENTIGHEN AUSLEGULS WoEn
—— w g e VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG
MittelstraBe 10 4 ) ,’ 1. Art der baulichen Nutzung HABEN VOM 10,08.2009 BIS 11.09.2009 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
OFFENTLICH AUSGELEGEN.
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Teil A: Satzung

2. MaB der baulichen Nutzung
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0,6 Grundflachenzahl als HochstmaB

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

. . DER RAT DER GEME!NDE LANGEOOG HAT IN SEINE
Geschossflachenzahl als HochstmaB —___ DEM GEANDERTEN ENTWURF DES B
UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND ERNEUTE OFFENTLICHE

AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG GEMASS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER
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1 GH: max. 12,50m maximal zuldssige Gebaudehdhe 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 16.07.2009
DIE AUFSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
"MITTELSTRASSE 10" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST
GEMASS § 2 ABS. 1,BAUGB AM 31.07.2009 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
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2. PLANUNTERLAGE BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT.

DEN BETROFFENEN BURGERMH SINNE VON § 13 NR. 2 BAUGB WURDE
KARTENGRUNDLAGE : LIEGENSCHAFTSKARTE MIT SCHREIBEN VOM GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME
' . . . . GEMARKUNG: LANGEOOG MARSTAB: 1:1.000 BIS ZUM
, TF: 1 bis 4 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches LANGEOBG ©
: des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN
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VERMESSUNGSWESENS UND VON STANDARDPRASENTATIONEN IST OHNE
ERLAUBNIS DER VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE NUR FUR
KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN IM RAHMEN IHRER AUFGABENERFULL-
UNG ZUR BEREITSTELLUNG EIGENER INFORMATIONEN AN DRITTE
GESTATTET (§ 5 ABS. 3 SATZ 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN GESETZES
UBER DAS AMTLICHE VERMESSUNGSWESEN, NVERMG, VOM 12. DEZEM-
BER 2002, NDS.GVBI.2003, S. 5). HIERZU GEHORT DIE VEROFFENTLICHUNG
VON BAULEITPLANEN. OFFENTLICHE WIEDERGABEN SIND DER
ZUSTANDIGEN VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE MITZUTEILEN (§
5 ABS. 3 SATZ 3 NVERMG).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS-
KATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN
ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH. SIE
IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAU-LICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE
UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE

ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH. 5%‘7’ "C[ . C’?C'V. ZC)C‘/.Q

BURGERMEISTER

Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

7. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN "MITTELSTRARE 10" NACH PRUFUNGDERBE

UND ANREGUNGEN IN SEINER SITZUNG AM 15.102009 AES."
(§10 BAUGB) ’

TF: 1 gemasB textlicher Festsetzung Nr. 1
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8. INKRAFTTRETEN
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BEHORDE FUR GEOINFORMATION, LANDENTWIC
LIEGENSCHAFTEN 45
KATASTERAMT WITTMUND .

D, DEN /7 44200 /

UNG UND - DER BESCHLUSS DES VORHABENBEZOGENEN B UNGSPLANES

"MITTELSTRARE 10" DURCH DIE GEMEINDE IST GEMASS§16BAUGB AM
3§! 7. ©JIM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS WITTMUND UND
DURCH AUSHANG AM RATHAUS UNTER HINWEIS IM ANZEIGENTEIL DER
TAGESZEITU 9 ACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN
AR i TSVERBINDLICH GEWORDEN.

Textliche Festsetzungen

Teil A: Satzung
1 Sondergebiet | fiir Fremdenbeherbergung
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1.1 Das Sondergebiet fur Fremdenbeherbergung dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur

Fremdenbeherbergung und dem zweckgebundenen Wohnen. Es dient auch der Unterbringung zweckgebundener, das
Wohnen nicht stérender gewerblicher Nutzungen.

9.VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

ﬁvrryc’w:? oen 4. 72..00/0

8 Im Sondergebiet fir Fremdenbeherbergung sind zuléssig:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— Anlagen und Einrichtungen fiir gesundheitliche, soziale, kirchliche und kulturelle Zwecke,

— Wohnungen fiir Aufsichts-, Bereitschafts- und Betreuungspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
— Ferienwohnungen und
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i \ NEUENBURG, DEN 28.10.2009 SATZUNG
1> : ' telstra R Fuy R We Planunterlage 2. Hohe baulicher Anlagen, Hohenlage baulicher Anlagen
! 1
il ; i g S \ —| Gemarkung : Langeoog Hohenlage des ersten Voligeschosses (§ 9 (2) BauGB i. V. m. § 9 (1) BauGB) wird wie folgt festgesetzt:
[ \/ Flur - 9 Die Oberkante des FuRbodens des ersten Voligeschosses (Erdgeschoss-FertigfuBboden) darf i. M. héchstens 0,50 m tber der
Gema rkun Lan €00 . 85 naturlichen Gelandeoberflaiche (gewachsenes Gelande) der tiberbaubaren Grundstiicksflache liegen.
1
g g g | : S Datum des Feldvergleichs: 02.07.2009 Firsthéhe
Flur 9 1 h i Die Firsthéhe darf das MaR von 17,10 m tib. NN nicht Gberschreiten (ca. 11,90 m tb. Bezugspunkt).
. ; Aktenzeichen: L4-56/2009
; | 0) y Bezugspunkte zur Ermittlung der Firsthohe
M.1:500 90 ! ;-0 158 \ Als Firsthohe gilt das MaR zwischen Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuRbodens (unterer Bezugspunkt) und der Oberkante des
1 ' (O GLL Benoerde fuer Geaniormaton Firstes (oberer Bezugspunkt).
2 ;B e en s
| I A i 3. Gebiude als Nebenanlagen .S.d. § 14 BauNVO
! [ (/) ‘I g 7 ] Katasteramt Wittmund
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Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfléchen ist eines Baugrundstticks mit einer GroRe bis zu 800 gm ist nur ein Geb&ude als
Nebenanlage mit einer maximalen Grundflache von max. 25 gm zuléssig, wobei aneinander gebaute Kleingeb&ude (z.B.
Fahrradschuppen) als ein Geb&aude gelten, wenn diese auch als ein Gebaude optisch in Erscheinung treten.

4. Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in nicht-Voligeschossen geméR § 20 Abs. 3 Satz 2

Gemeinde Langeoog

M.1:5.000

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich
ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossfliche folgendermaen mitzurechnen:

Ubersichtsplan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"MittelstraBBe 10"

a) 100% die Grundflachen von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von mindestens 2,00 m,

iy,

b) 50% die Grundflachen von Rdumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von 1,00 bis 2,00 m,

c) 0% die Grundflachen von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von weniger als 1,00 m. \
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mit ortlichen Bauvorschriften

Teil B: Vorhaben- und ErschlieBungsplan

¥ 9 Raumlicher Geltungsbereic
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. - GemaR § 12 Abs. 3a i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird fiir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans tber die
Teil B: Vorhaben- und ErschlieBung splan 46 Festsetzungen fiir den vorhabenbezogenen B-Plan hinaus festgesetzt, dass nur Vorhaben zulassig sind, zu deren
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Durchfithrung sich der Vorhabentrager im Durchfithrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des Durchfilhrungsvertrages
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oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zuldssig. Falls ein Durchfihrungsvertrag nicht abgeschlossen : </ S 22 / Y
wird, verbleibt es bei den Festsetzungen des B-Plans D ,Ortsmitte“ und der spéter erfolgten Anderungen. / f/ % %& o
: Die Festsetzung der maximal zulassigen Geschossflache ist im Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans nicht ’_ < ‘_,’ .l /f,/
! 'l anzuwenden, wenn im Durchfiihrungsvertrag eine abweichende Regelung vereinbart wird. I ,/ ;’ Z A am %/
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Hinweise

1.Es gilt die BauNVO 1990.

2.Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes tritt der iberdeckte Bereich des Bebauungsplans D ,Ortsmitte” auf dem Flurstick
84/5 auler Kraft.

3.Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen
dem Landkreis Wittmund als unterer Denkmalschutzbehorde oder der Ostfriesischen Landschaft, Aurich, Tel. 04941 / 17 99 29, Email:
olaf@ostfriesischelandschaft.de unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige

unverandert zu lassen bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.
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Turnhalle

Kirche
Il Leichenhalle

N 4.Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen gefunden werden oder werden

Tatsachen benannt, die einen Verdacht auf die Existenz von Altlasten begriinden, ist unverziglich die zusténdige Behorde (Landkreis
Wittmund) zu informieren.
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5.Fur den Planbereich gilt die ,Satzung uber die Gestaltung baulicher Anlagen und die Anbringung und Gestaltung von Werbeanlagen fiir = : schule / b 7 .
1 den ,Inneren Bereich™ in der Gemeinde Langeoog (Ortliche Bauvorschrift) vom 09.02.1996. —— W — Z
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Nachrichtliche Ubernahmen

1. Wasserschutzgebiet

Gemeinde Langeoog

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Wasserschutzzone |ii des Wasserwerkes Langeoog. Die Vorschriften
der Wasserschutzzonenverordnung sind zu beachten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"MittelstraBe 10"

mit ortlichen Bauvorschriften
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

Gemarkung Langeoog

Die ortlichen Bauvorschriften beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich sowohl des Teils A als auch des Teils B des

Datum des Feldvergleichs: 02.07.2009 vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Mittestrale 10°. Verstosse gegen die nachfolgenden 6rtlichen Bauvorschriften kénnen als
Ordnungswidrigkeiten gemaR § 91 Abs. 3 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 5.000 EUR geahndet werden.
Flur 9 / Von der Gestaltungssatzung fur den ,Inneren Bereich“ (Satzung ber die Gestaltung baulicher Anlagen und die Anbringung und
Aktenzeichen: L4-56/2009

Gestaltung von Werbeanlagen fiir den ,Inneren Bereich* in der Gemeinde Langeoog - Ortliche Bauvorschrift) von 18.12.1993 ist der § 6
Abs. 1 Satz 1 nicht anzuwenden. Stattdessen gilt folgende 6rtliche Bauvorschrit:

Als Dachformen sind gleichgeneigte Satteldacher, Walmdécher und Kriippelwalmdacher mit einer Neigung von 35° - 50° und
gleichgeneigte Mansarddécher mit Dachneigungen von 35° - 50° und fiir den steileren Dachteil von 60° - 80° zuléssig. Doppelte Firste

bzw. versetzte Satteldécher sind zuléssig, wenn diese bzw. sie verbindende Flachdacher vom 6ffentlichen StraBenraum aus im Sinne des
§ 1 Gestaltungssatzung nicht eingesehen werden kénnen.
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