Zeichnerische Darstellungen und Festsetzungen
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Textliche Festsetzungen

Hinweise (Fortsetzung)
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Sondergeblet flir Fremdenbeherbergung 7. Kampfmittelbeseltigung Lo g Wilrath - Dreesen - s
Das Sondergebiet fir Fremdenbeherbergung dient der Unterbringung von Anlagen und S_ollten bei c_ien geplar_ntgn Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Kan_’npfmittgl gefunden werden, ist g :
Einrichtung;gn zur Fremdenbeherbergung urﬁ:l dem zweckgebundgenegn Wohneng. Es dient auch die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt des Landkreises Wittmund oder der Ve 4
der Unterbringung zweckgebundener nicht stSrender gewerblicher Nutzungen. Qemalnde oder der Kampfm|uelbe§e|tlgungsdlenst (KBD) der Zentralen Polizeidirektion mit Sitz s -\ R

in Hannover umgehend zu benachrichtigen. 42%. W *%. m“;,m"
Im Sondergebiet fiir Fremdenbeherbergung sind zuléssig: . L 1 B o

. ¢ - 8. Verénderung von Griben schalishaus x
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Ausnahme von Kinder- und Jugendheimen §
- Anlagen und Einrichtungen fUr gesundheitliche, soziale, kirchliche und kulturelle Zwecke Flr Verénderungen (Verflllungen, Ergénzungen, Neubau) der Grében sind wasserrechtliche g il od-Storm S¥:
- Wohnungen fur Aufsichts-, Bereitschafts- und Betreuungspersonal, sowie fur Betriebsinhaber Genehmigungen erforderlich. b Teich s
und Betriebsleiter 4:,;,..., -
- Ferienwohnungen R ek &
- Schank- und Speisewirtschaften o ~ < g
P Praambel § >

Im Sondergebiet fiir Fremdenbeherbergung kénnen ausnahmsweise zugelassen werden: f ‘ Gt
- Einzelhandelsbetriebe f | .
- nicht stérende Handwerksbetriebe > ' Pan's Pad
- nicht stdrende Gewerbebetriebe Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des [
- sonstiges Wohnungen Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde L Am Wall

Langeoog den Bebauungsplan "Alte Feuerwehr" bestehend aus der Planzeichnung und den m,oaﬂ‘*"

nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. B - il - Weg

i Am Orurian.age
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) | H‘W‘Bo  4. N g s "
Auf dem Baugrundstlck (Flurstlicke 114/ 8 und 122/3) sind zwei Geb#ude als Nebenanlagen mit ) By 12 Gemainde- i g E i
jeweils maximal 25 gm Grundfléche zulassig. Die Nebenanlagen kdnnen sowohl innerhalb als M""'nn,’ ,5* o & s %ﬂ‘o 3| § Grilpiatz
auch auferhalb der Uberbaubaren Fléchen auf dem Baugrundstiick errichtet werden. Von der € | arne TE b A (3 m '
Festsetzung unberthrt bleiben Einfriedungen jeder Art. Post—__ S g - ] -
.................................. : £ Laienenn. 5 Melkerpa
_ trgermelster) e el §
Zuléssigkeit von Vorhaben (§ 12 Abs. 3a in Verbindung mit § 9 Abs. 2 BauGB) : = §
: ) SN T = 1

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Verfahrensvermerke Petersyng : gy g Pumpwerk
Durchfihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Anderungen des  senule ' 3
Durchflihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind zuléssig. g L) kel

Aufstellungsbeschluss _§ Friogg.

Der Rat der Gemeinde Langeoog hat in seiner Sitzung am 26.10.2017 die Aufstellung des ~ ] lrage

Sonderbauteil "Schlauchturm"

Der nachgebildete "Schlauchturm” gilt als Sonderbauteil. Hierflr gelten die Festsetzungen fiir die
max. Trauf- und Firsthéhen sowie fir die Geschossigkeit nicht.
Ebenso bleiben die Turmebenen 3 und 4 in dem Nachweis der Geschossfldche unberiicksichtigt
(Turmebene 1 = Erdgeschoss, Turmebene 2 = Dachgeschoss).

Héhe der baulichen Anlagen/Héhenlage baulicher Anlagen

Héhenlage des 1. Vollgeschosses (§9 (2) BauGB L.V. mit §9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Héhenlage des 1. Vollgeschosses wird wie folgt festgesetzt:

Die Oberkante des FuRbodens des 1. Vollgeschosses (ErdgeschoRfertigfutboden) darf im Mittel
hdchstens 0,40 m Uber der natlrlichen Geléndeoberfldche (gewachsenes Gelénde) der
Uberbaubaren Fléche liegen.

Traufhéhe

Mit Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten und Kriippelwalmen darf die Trauthdhe das MaR
von 6,00 m nicht Gberschreiten.

Firsthbhe

Die Firsththe darf das MafR von 10,00 m nicht Giberschreiten.
Die Firsththe des Schlauchturms darf das MaR von 12,75 m nicht Uberschreiten.

Bezugspunkte zur Ermittlung der Trauf- und Firsthéhe

Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen Oberkante des ErdgeschoRfertigfuBbodens (unterer
Bezugspunkt) und den duReren Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut (oberer
Bezugspunkt). Als Firsthdhe gilt das MaR zwischen Oberkante des ErdgeschofRfertigfulbodens
(unterer Bezugspunkt) und der Oberkante des Dachfirstes (oberer Bezugspunkt).

Bebauungsplanes "Alte Feuerwehr" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemag § 2
Abs. 1 BauGB am 21.11.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

Langeoog, den 07' 0 {2043 ...................................

(BUrgermeister)

Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Langeoog hat in seiner Sitzung am 26.10.2017 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemag § 3
Abs. 2 BauGB / § 4 Abs. 3 Satz 1. erster Halbsatz BauGB i.v.m. §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 28.11.2017 ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrtindung haben vom 07.12.2017 bis, 12.01.2018
ausgelegen.

(Blrgermeister)

Socrinlatz

1. An den Bauhtfen
2. Jakob-Pauls-Weg

Erneute &ffentliche Auslegung

Die erneute &ffentlich Auslegung wurde vom Rat der Gemeinde Langeoog am

beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentl. Auslegungwurdenam __ ortsiiblich

bekanntgemacht. Der Entwurf des B-Plans, der Begriindunghabenam ____ bis
offentlich ausgelegen.

Langeoog, den .....ccocvveeees e cresnn s
(Burgermeister)
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Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung

SO Sonstiges Sondergebiet:
Fremdenbeherbergung

2. MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
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3. Baugrenzen

4, Verkehrsflachen
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5. Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Sonderbauteil:
"Schlauchturm”
— Planung —

Planung Neubau

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 12 BauGB)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan (VBPL) und der darin integrierte Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (V+E-Plan) sind Bestandteil der dffentlich-rechtlichen Ortssatzung der
Gemeinde Langeoog. Beide Planteile setzen den Rahmen, innerhalb dessen das Vorhaben und
die ErschlieBung realisiert werden kénnen.

Der dazu erforderliche Durchflhrungsvertrag betrifft ausschlieRlich das Binnenverhéitnis
zwischen der Gemeinde Langeoog und dem Vorhabentrager. Er ist nicht Bestandteil der
Sffentlich-rechtlichen Ortsatzung. Der Durchflihrungsvertrag ist gem. § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB
von dem Rat der Gemeinde Langeoog vor dem Satzungsbeschluss fiir den VBPL mit integriertem
V+E-Plan zu beschlieRen. Er kann, soweit erforderlich, im Rahmen der baurechtlichen
Zulassungsprifung von der unteren Bauordnungsbehétrde des Landkreises Wittmund hilfsweise
hinzugezogen werden. Der Durchfihrungsvertrag enthélt u.a. konkretisierende Regelungen zum
Vorhaben und zu der ErschlieBung.

Planiiberdeckung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Alte Feuerwehr" iberdeckt den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan H "Um Sid / Stiderdiinenring”.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes "Alte Feuerwehr”, tritt der Bebauungsplan H "Um Siid /
Siderdinenring” im Uberdeckten Geltungsbereich auer Kraft.

Baunutzungsverordnung

Bel der Prifung der Zul&ssigkeit von Vorhaben im Sinne von § 29 BauGB ist die BauNVO in der
Fassung vom 23.01 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) anzuwenden.

Altstandorte/Altablagerungen

Sollten sich bei der Durchfiihrung von Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte ergeben, ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfiihrende Firma.

Bau- und Bodendenkmale

Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. (

Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten arch&ologische Kulturdenkmale (Bau- und
Bodendenkmale) festgestellt werden, sind diese unverzlglich der unteren
Denkmalschutzbehérde oder der Ostfriesischen Landschaft zu melden. In diesem
Zusammenhang wird auf das Nieders&chsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom
30.05.1978 (Nds. GVBI S. 517), §14 verwiesen, wonach der Finder und der Leiter von
Erdarbeiten verpflichtet sind, Bodenfunde anzuzeigen.

Bodenschutz

Schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) bzw. des Niedersachsischen Bodenschutzgesetzes (NBodSchG) sind im Plangebiet
nicht bekannt.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Langeoog hat den Bebauuungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.03.2018 als Satzung (§ 10

BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

(Burgermeister)
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Topographische Karte 1:25000

’li Langeoog

Inkrafttreten

Ein Anzeigeverfahren war nicht erforderlich, da der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt worden ist.

Der Bebauungsplan ist geméR § 12 BauGB am J0.0%.4Z im Amtsblatt for den Landkreis
Wittmund bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am _J 0. O ¥ #drechtsverbindlich geworden. /

Langeoog, den #9824 e,

MafRstab 1:5000

MafRstab 1:25000

Liegenschaftskarte
MaRstab 1:500

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / § 8 Abs. 4 BauGB ist mit der Verfligung vom
heutigen Tage (AZ: ) unter Auflagen / mit MaBangaben / mit Ausnahmen der
durch kenntlich gemachten Teile gem&R § 11 BauGB genehmigt.

WIHIMUNG; (BN iinanasamadnn & . ettt ittt ks D
(Unterschrift - Héhere Verwaltungsebene)

© 2017

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Langeoog, deN ... i i e avessmaes s s snenes
(Blrgermeister)

(Stand vom

Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Katasteramt Wittmund

Kartengrundlage: Amtliche Karte 1 :5000 (AK 5)

Topographische Karte 1:25000 (TK 25)

* LGLN

Landesamt fUr Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

- Katasteramt Wittmund -

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftkatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamery)aulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach
400/ /8 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

* Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

(Unterschrift)

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE AUSGEARBEITET VON:

Partnerschaft mbB
ARCHITEKTEN + INGENIEURE

Ubben : Thnken - Ufken U]U

Vor dem Drostentor 4 Helgolandstroie 31A

26427 Esens 26409 Wittmund

Tel. 04971 9291-0 Tel. 04462 208207

Fax 04971 9291-90 ARCHITEKTEN
UNTER SCHRIFT www.uiu-esens.de mail@uiu-esens.de + INGENEURE

Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 BauGB

Stand: 14.11.2017

"Alte Feuerwehr"

GEMEINDE:

L NEUAUFSTELLUNG ERGANZUNG
angeoog 1. ANDERUNG VEREINF. AND.

ORTSTEIL: BEZEICHNUNG:
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