Inselgemeinde Langeoog Langeoog, den 06.02.2020
Die Burgermeisterin
--Irh

Vorlage-Nr.. V020-032 Zur Sitzung des VA
Rat

Betrifft: Erbbaurechtsvertrag zwischen der Inselgemeinde Langeoog
und der Wohngenossenschaft Uns Oog eG

Berichterstatter: Burgermeisterin Heike Horn
Verfasser der Vorlage: Herr R. Heimes
Anlage: Entwurf des Erbbaurechtsvertrages vom 05.02.2020

Sachverhalt und Begriindung:

Der Sachverhalt wurde zuletzt in der Sitzung des Rates am 29.10.2019 vorgestellt (siche
Vorlage VO19-226 und VO 19-227 mit den damaligen Vertragsentwiirfen). Der Rat hat seine
Absicht erklart, auf Basis der Entwirfe des Erbbaurechtsvertrages und des Ablésevertrages
das genossenschaftliche Wohnprojekt Uns Oog eG weiterhin zu unterstitzen und den
Erbbaurechtsvertrag sowie den dazu erforderlichen Ablésevertrag Gber die ErschlieBungs-
kosten mit der Genossenschaft abzuschlieRen.

Dem Rat wurde zuletzt am 10.12.2019 eine Version des Erbbaurechtsvertrages zugeleitet. Die
bis dahin gesondert behandelte Ablésevereinbarung ist da bereits in den Erbbaurechtsvertrag
integriert worden. Ein gesondertes Schriftstick ist dadurch nicht mehr erforderlich. Die
textlichen Regelungen sind in der Vertragsversion vom 10.12.2019 in § 7 enthalten.

Die finale Fassung ist nach intensiven Gesprachen nun gemeinsam abgestimmt und durch
den Notar Andree Jacobs, Wittmund, erstellt worden. Darin sind weitere Anderungen zu einer
Sicherung der Interessen der Inselgemeinde aufgenommen worden. Zudem wurde die
Ablosevereinbarung rechtlich abgestimmt. Das betrifft § 7 Ziffer 2 der Ablésungs-vereinbarung
und dem entsprechend die gednderte Anlage 8 Kostenaufstellung Innere ErschlieBung
Internatsgeldnde. Diese beinhaltet nun nicht mehr die Kosten Schmutzwasser sowie die die
Kosten Altlasten samt Gutachtenkosten. Die Kosten Altlasten werden nach Zugang der
Rechnungen an die Wohngenossenschaft Uns Oog (§ 16 Ziffer 2) weiterbelastet. Wegen
dieser Kostenbelastung wird ggf. die Moglichkeit einer Stundung geprift. Weiterhin ist in § 21
eine Vorrangseinrdumung fir die Grundschuld in Héhe von 7 Mio. EUR aufgenommen worden.
Dieser muss ebenfalls zugestimmt werden.

Die Genossenschaft stimmt diesen Anderungen zu.

Beschlussvorschlaqg:

Der Verwaltungsausschuss empfiehit,
der Rat beschlief}t,

dem Abschluss des Erbbaurechtsvertrages zwischen der Inselgemeinde Langeoog und der
Wohngenossenschaft Uns Oog eG in der finalen Fassung vom 05.02.2020 zuzustimmen.
Gleichzeitig wird der Vorrangseinrdumung zugunsten der Oldenburgischen Landesbank und
der Investitions- und Férderbank Niedersachsen (NBank) zugestimmt.

Heike Horn






Nummer der Urkundenrolle fiir 2020

o

-“'ndre“e Jacobs
% ggi'Amtssntz in Wittmund

erschienen heute:"

1. die Inselgemeinde Langeoog,
vertreten durch die Frau Blirgermeisterin Heike Hom, geb. am 15.03.1965,
dienstanséssig in der Hauptstrale 28, 26465 Langeoog
ausgewiesen zur Gewissheit d. P. d. V d P 166123915
ausgestelit durch die Gemeinde Adendorf
-nachfolgend als ,Grundstickseigentimerin® bezeichnet -



2. die Wohngenossenschaft, Uns Oog eG*,

Mittelstralle 17a, 26465 Langeoog, eingetragen im Genossenschaftsregister
des Amtsgerichts Aurich zur Registemummer 200032, vertreten durch das
alleinvertretungsberechtigte Vorstandsmitglied Uwe Garrels, geb. am
28.12.1954, MittelstraRe 17a, 26465 Langeoog
ausgewiesen zur Gewissheit d P d V d BPA L2L3J6R8G
ausgestellt durch die Inselgemsinde Langeoog

- nachfolgendend als ,Erbbauberechtigte” bezeichnet -

verbundenen Personen in einer Angelegenheit, dle Geg nstand dieser Beurkundung

ist, auBerhalb des Notaramtes tatlg war oder ls‘t ‘“Dtee.Fra.e wurde von den
Erschienenen vemeint. %‘%& \‘*A:rgi %\
t& "‘%

%"%
%ma_m;n
‘-‘“‘ ‘
Der Rat der %s_glgememde Langeoggu hat m%semer Sitzung am 26.10.2017
beschlossr-m,@mlt def, TING GmbH & cp** KG, Lise-Meitner-Str. 1 — 7, 24223
Schwentmental ?Gesprache 2ur Bildung eu“i%r Wohnungsbaugenossenschaft zur
Lmdebrﬁng der bestehenden Unterversorgung der Inselgemeinde Langeoog mit
bezahlbare%\ ¢M|etwohnraum“ aufzunehmen Die Griindungsversammiung der
Wohngenossen?chaft ,.UnstOg eG“ auf Langeoog fand am 19.03.2018 statt und ist
Mschemeltllch%gi.gmnde&und am 12.07.2019 im Genossenschaftsregister
eingetragen. Die Gru@dungssaizung und die Aufnahmekriterien sind als Anlagen 6

und 7 Bestandteil dieses Vertrages.

Die TING GmbH & CO. KG ist im Rahmen eines Projektmanagementvertrages vom
Vorstand der Genossenschaft unter Zustimmung des Aufsichtsrates mit der
Durchfiihrung des Projektes beauftragt worden. Der Gemeinderat hat am
12. September 2018 den Bebauungsplan W .Mietwohnungsbau auf dem Gelénde
des ehemaligen Stabsgebiudes® mit der Festsetzung ,Aligemeines Wohngebiet*
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beschlossen, innerhalb dessen Geltungsbereiches das Projekt umgesetzt werden
soll.

Die Baugenehmigung fiir das Vorhaben mit sechs Gebauden und insgesamt 34
Mietwohnungen, davon 21 Wohnungen nach den Kriterien des sozialen
Wohnungsbaus (Férderung durch Wohnberechtigungsschein), fir Mitglieder der
Wohngenossenschaft ,Uns Oog eG* ist am 02.01.2019 fiir 31 Wohnungen unter dem
Aktenzeichen 60.1-01005-18-02 und erg'a'nzend?’#:} 3 Wohnungen durch

Nachtragsbaugenehmigung am 18.11.2019 unter dem% éktenzeichen 60.1-01100-19-
02 durch den Landkreis Wittmund als Baugenehmigunﬁ'ébehérde‘ erteilt worden. Um
die BaumaRnahme umsetzen zu kénnen, wird der ~folge|%‘d‘§:Eébbaurechtsvenrag
geschlossen. Die Eckdaten zum Grundstiickspreis und dem Erbbauzinssatz sind mit
dem Land abgestimmt. Der Rat der Iﬁgg!gemeiﬁgg;& hat in seiner Sitzun_g vom 2020
diesen Eckdaten sowie dem Abschlué‘é‘;}dgs naéhi%!gengen Erbba:%éhtsvertrags
zugestimmt. ‘ “"‘t.%

Wohnberechtigt sigcj/%?%ﬁr Personen mit emE&@Woh%%iu auf Langeoog, die
gleichzeitig auch fhren L:ebensmittelpunkt nach .Melde;fctt?auf der Insel haben und
keinen anderen bedaﬁéﬁe;echten ‘Wohnraum auf Langeoog besitzen oder
bewohnen. Die Wohnberechﬁégng wird entsprechend der Aufnahmekriterien vom
Vor;staﬁng}md Aufsichtsrat festgesteit.

K ‘ R

Sodanr?%’étgn n?'ich die Erschienenen um die Beurkundung nachstehenden

Erbl;‘é;y%ech%svertrags und Ablésungsvereinbarung

und erkldrten;

§ 1 Eigentumstatbestand (Grundbuchstand)

Die Inselgemeinde Langeoog ist Eigentimerin der im Grundbuch von Langeoog Blatt
1893 verzeichneten Flurstiicke 164/61 zur Gréfle von 3.536 m?, 164/64 zur GréRe

3



von 643 m? und 164/63 zur GroRe von 1.101 m? jewells der Flur 10 der Gemarkung
Langeoog, gelegen in der Kirchstrale 5 auf Langeoog.

Aus dem Flurstiick 164/63 wird ein noch zu vermessendes Trennstiick zur Gréfe
von ca. 86,22 m? (Lénge ca. 28,84 m und Breite ca. 3 m), der Strelfen zwischen den
Flurstiicken 164/64 und 164/66, im Rahmen einer Verschmelzung dem Flurstiick
164/64 zugerechnet, so dass insgesamt eine Fléiche von 3.536 + 643 + 86,22 m?,
mithin 4.265,22 m*® Gegenstand dieses Erbbaumcg}svertrages wird. Die zu
Ubertragenden Flurstiicke sowie das Trennstiick sindi |n der als Anlage 2 zum Vertrag
genommenen Liegenschaftskarte blau eingezeichnet. "%‘»‘.;. ‘
3 ,g;,

Vorgenannter Grundbesitz befindet slci%innerhalb des G%Itungsberelches des
Bebauungsplans W Mletwohnuné“s‘!?u auf -dem Gelénde desﬁ ehemaligen
Stabsgeb#udes” mit der Festsetzung ,,Allgememes Wohngebaet" (Anlageﬂ)

xﬁg " ‘Q.(j
& ““%
Das Grundbuch Ist wie folgt belastet: O
%‘%’"& !
o)
Abteilung !I: % Keine Eintragungen
@hr @*zﬁ
Abteilung Ill:gﬁ%‘ "°*::;fa Keine Eintragungen

§ 2iBestol;i:ng eines Erbbaurechts, Dauer
W

t,,a

Auf den in § 1 bezelchneten Flurstiicken 164/61 und 164/64 sowie dem Trennstiick
aus dem Flurstlick 164/63 zur GréRe von ca. 86,22 m? (Lénge ca. 28,84 m und Breite
ca. 3 m) jewells der Flur 10 der Gemarkung Langeoog bestelit die Inselgemeinde
Langeoog ein Erbbaurecht im Sinne des Gesetzes (iber das Erbbaurecht zugunsten
der Wohngenossenschaft ,Uns Oog eG*. auf die Dausr von 99 Jahren. Die zu
Ubertragenden Flurstiicke sowie das Trennstiick sind in der als Anlage 2 zum Vertrag
genommenen Liegenschaftskarte blau eingezeichnet. Eine Uber- oder
Unterschreitung der genauen GrundstiicksgroRe soll die Wirksamkeit dieses
Vertrages nicht beriihren.



Die Genossenschaft erwirbt damit das verduBerliche und vererbliche Recht, auf oder
unter der Oberfliche des Grundstiickes ein oder mehrere Bauwerke zur
Dauerwohnnutzung (Mietwohnen) fiir ortsanséssige Personen entsprechend den in
der Praambel aufgefiihrten Vergabekriterien nach MaRlgabe dieses Vertrages zu
errichten.

Das Erbbaurecht erhalt den in §§ 3 - 12 bezeichneten dinglichen Inhalt:

§ 3 Bauwerk, Nebenﬂichfé%ﬁﬁhngeh
1. Die Erbbauberechtigte ist berechtlgt und verpf:?ghtetgauf der vom Erbbaurecht
betroffenen Vertragsflache auf ihre. Kosten die durch‘%en Landkrels Wittmund als
Baugenehmxgungsbehordé?genehmgten 'sechs Gebaude mlt 34 Mletwohnungen
zu errichten und dort zu, belassen; lm Ubngen ist bei spéteren ‘Veranderungen der
jeweils gliltige Bebauu%s;alan“'{%Mle‘twohnungsbau auf dem Geldnde des
ehemaligen Stabsgebaudes“‘i’mat der Fegtsetzung JAllgemeines Wohngebiet*
einzuhalten. Dle Erbbauberecht;qleust% mhtet alle weiteren Auflagen des
Bebauuggsplsgls aui ihre Kosten zu erfuilen Die Grundstiickseigentiimerin wird
von einer dmsbezughcheg@ Haftung freigestellt

Ba A

%%“a. %o, 0.
‘%{‘%@gﬁ

2. Nebenfléche Cid
Das Erbbaurecht erstneckt sich auch auf den fiir die Geb&ude nicht erforderlichen
Teil des Grundstiicks, wobel das Bauwerk wirtschaftlich die Hauptsache bleibt. Die
Flache darf insgesamt nur im Zusammenhang mit der beschriebenen
Wohnnutzung genutzt werden.

3. Nur als Inhaltsénderung zuléssige Anderungen
Spétere tatsdchliche bauliche Anderungen an vorhandenen Gebduden, die eine
Erweiterung der nach dem beschlossenen Bebauungsplan zuléssigen
Geschossfliéche (= 0,8) gemaR § 20 BauNVO in seiner jetzigen Fassung fir das
Erbbaugrundstiick beinhalten, sowie die Anderung der Nutzung jeder einzelnen
5



Wohneinheit, die eine gewerbliche und/oder freiberufliche Nutzung der
Geschossfléche beinhaltet, werden nach dem heutigen Erbbaurecht nicht
zugelassen und sind also nur im Rahmen einer Inhaltsdnderung des Erbbaurechts
Zulassig, wozu die Grundstiickseigentiimerin jedoch keineswegs verpflichtet ist.
Der Erbbauberechtigten ist bekannt, dass im Rahmen einer Inhaltsdnderung neue
Vereinbarungen getroffen werden kénnen, also z. B. die Grundstiickseigentiimerin
eine grundsétzliche Anderung des Erbbauzinses verlangen kann.

4. Mit Zustimmung zuldssige Anderungen:
Folgende Anderungen sind nach vom;nygis;%schrifﬂlcher Zustimmung der
Grundstiickseigentiimerin zuldssig: o
a) Bauliche Anderungen, elnschllefslgl': Erwelterunge_n Abbruch der derzeitigen
Bauwerke und Neubau, sowne«q \;g@rw
b) Nutzungsénderungen, die Jewells nlcht unter Z:ffer 3<Jallen Durch die
Zustimmung soll nur die Elnhaltung iﬁder Bestgrﬁuragen%:eser Urkunde
kontrolliert werden Fir die in diesem Rahmen zu{ésmgen Anderungen kann

keine Erhohung ‘des Erbbauzinses veriangt%erde

”»,3
‘11 <""3@,-\
§ 4 Bau- und Unterhaltungsverpflichtung
&3.&;;?‘ ) ’::_"‘_i
1. Bauemchtung %y

2
Die Erbbauberechtlgte ist verpflichtet, die in § 3 genannten Gebaude innerhalb
von drel Ja_l;n;en nach Eintragung des Erbbaurechtes bezugsfertig zu emrichten.

s
&
Anzahl und Uﬁifgﬁgg"ﬁ"’der Gebéude sind durch die Baugenehmigung vom
02.01.2019 zum Az: 60.1-01005-18-02 und die 1. Nachtragsgenehmigung vom

18.11.2019 zum Az: 60.1-01100-19-02 beschrieben.

Jede weitere beantragte Baugenehmigung bedarf der Zustimmung des

Grundstiickseigentiimers. Die Zustimmung ist zu erteilen, wenn das

beabsichtigte Bauvorhaben den vorstehenden Regelungen unter § 3 Ziffer 1 der

Urkunde entspricht. Die Baugenehmigung und die 1. Nachtragsgenehmigung
6



sind als Anlage 4 und 5 diesem Vertrag beigefigt. Auf ein Verlesen der Anlage
wird seitens der Erschienenen verzichtet.

Auch alle zukinftigen erteilten Baugenehmigungen und ersteliten Baupléne der
Ausfilhrung sind der Grundstiickseigentiimerin direkt nach Erstellung zuzuleiten.
Bel der Ersterrichtung gilt die Zustimmung unter den Voraussetzungen von § 8
Abs. 3 als erteiit.

s,
2. Bauausfiihrung fé}

a)Die Bauwerke sind unter Verwendung{{'&?von aus Sicht eines
Normalverbrauchers guten und d%:erhaften Baustoffen,{und unter Beachtung
der anerkannten Regeln der Baukunst und der Bauvorschdften sowie der im
Zeitpunkt des Baugenehmiggngs-/FrelsteIlungsantrages wmgen DIN-

Normen zu erstellen. Y, ' %
b) Die Grundstiickseigentiimerin, ist ' berechtugtw die Baustelle jederzeit zu
R
besichtigen. Yoy
| '“%w %fq.. ‘%?i

& ™
3. InstandhaltunGiy Yy H

Die Erbbauberechtlgte ist verpflichtet, die auf dem Erbbaugrundsttick
befndlichen Bauwerke einschliemxch der AuBenanlagen und der besonderen
Betﬂebseinrichtungen in gutem Zustand zu halten und die erforderiichen
"Reparaturen und Emeuerungen unverziiglich auf eigene Kosten vorzunehmen.
Konﬁ\“mt die, Erbbauberechtigte diesen Verpflichtungen trotz Aufforderung
Innerha!b"angemessener Frist nicht oder nur ungeniigend nach, so ist die
Grundstuckée:gentumerin berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der
Erbbauberechtigterﬁomehmen zu lassen.

§ 5 Besichtigungsrecht

Die Grundstickseigentiimerin Ist nach vorheriger Absprache halbjéhrlich berechtigt,

Grundstiick und Geb#ude zu besichtigen und auf thren baulichen Zustand und ihre

vertragsgeméRe Verwendung prifen zu lassen. Bei berechtigten Beanstandungen Ist
7



die Grundstiickseigentiimerin solange zu mehrfacher Besichtigung berechtigt, bis die
Méngel bzw. die vertragswidrige Verwendung behoben werden.

§ 6 Versicherungspflicht

1. Versicherung
Die Erbbauberechtigte ist verpflichtet die auf dem Erbbaugrundstiick befindlichen
Bauwerke zum frilhestméglichen Zeitpunkt mit dem vollen Wert gegen Brand-,
Leitungswasser sowie Elementarschiden imder,Form einer Neuwertversicherung
auf eigene Kosten zu versichern, sowie Qﬁne Gebvéa\udehaftphcht einschlieBlich
Gewdésserversicherung (Schidden an Boden undLGewa?sem) abzuschlieRen. Die
Versicherungen sind wéahrend der gesamten Laufzeltzdes%@rbbaurechts aufrecht
zu erhalten und den jewells “geanderten Bedmgungenxanzupassen Der
Grundstuckselgentumenn 1st€kd2_s Bestehen der Verswh"érungen hachzuweisen.
Nachweis (ber denc:Abschlus:w dleser vorstehenden Versicherungen ist der
Grundstuckselgentumerinf-..un&\:erzughch voliulegen Zudem ist im Falle einer
Kindigung oder sonstigen Beendlgung emes&olchen Versicherungsvertrages die
Erbbauberechtlgte verpflichtet, dles de{? Gmndstuckselgentumerin unverz{iglich
schnftllchi‘mstzuteilen Wegen der Verkehrssncherungspﬂncht git § 16 Ziffer 3.
O "
Ergénzend gelten die gesetzllchen Bestimmungen.

%%5 %‘*:»‘E;g
VR
2. Ersatzvomahme {3«

P, “‘-axga“
Kommt die Erbbaubergéhtlgte trotz schriftlicher Mahnung dieser Verpflichtung bei

angemessener Frist n|Cht oder nur ungenigend nach, so ist die
Grundstiickseigentiimerin berechtigt, auf Kosten der Erbbauberechtigten fir die
Versicherungen selbst zu sorgen.

3. Wiederaufbau
Die Erbbauberechtigte ist verpflichtet bei Eintritt des Versicherungsfalles die
Bauwerke innerhalb von 3 Jahren in dem vorherigen Umfang wieder aufzubauen.
Dabei sind die Versicherungs- oder sonstigen Entschadigungs-leistungen in
vollem Umfang zur Wiederherstellung zu verwenden. Bei volisténdigen
8



Zerstérungen, die nicht durch eine Versicherung abgedeckt sind, ist die
Erbbauberechtigte zum Wiederaufbau nur verpflichtet, wenn sie die Nicht- oder
Unterversicherung zu vertreten hat. Fir den Wiederaufbau gelten die
Zustimmungspflichten nach §§ 3 und 4.

§ 7 Lastentragung

. Die Erbbauberechtigte hat alle 6ffentlichen und privaten mit dem Grundstlick und
dem Erbbaurecht zusammenhangenden Lasteg,;S;euern und Abgaben aller Art zu

tragen. {;{ %a%
. zﬁ

L.
Die Lastentragung beginnt m|t dem Tag des in ‘§’f 16yZiffer 1 vereinbarten

Besitziibergangs und gilt fiir due‘gesamte Dauer des Erbbaurechts

' %
%ﬁz‘;@ wﬁ\iﬁw ke %
% ‘if%g %,

. Abldsungsvereinbarung: %%, {‘:’1 %
Die Grundstuckselgentumenh und dl:% bauberechtigte vereinbaren, die
Abldsung der Bertrage hier: Kosten;lnnere ErschlleBung Internatsgeldnde - im

& %, e

Einzelnen< o %, Ay,
- hier: Beleuchtung~ (42 576,08 EUR) Stralenbau (385.348,48 EUR),
Regenwasser (106 125 925}UR) Planungskosten (20%, d.h. 106.810,10 EUR),
Bauliberwachung (Schatzunglﬁrh 66.500,00 EUR), Wert StraRengrundstiick (876
Quadratmeter x 20,00 EUR, d.h. insgesamt 17.520,00 EUR) -

aus der als Anlage 8 zum Vertrag genommenen Auflistung.

S,

e

Grundlagen fiir die Emittiung der Héhe der Abl6sebetrdge im Einzelnen sowie
des gesamten Ablosebetrages sind

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S.3634),

- der rechtsverbindliche Bebauungsplan W .Mietwohnungsbau auf dem Gelénde
des ehemaligen Stabsgebéudes” vom 28.09.2018,



- Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrégen in der Inselgemeinde
Langeoog vom 24.02.1994,

Die Erbbauberechtigte verpflichtet sich, zur Ablésung der vorgenannten Beitrége,
einen Betrag in Hohe von 23,368 EUR je Quadratmeter vervielfachter
Grundstticksflache zu entrichten.
Die GrundstiicksgroRe von 4.265,22 Quadratmeter ist mit dem Faktor 1,5 fir die
Nutzung als durch Bebauungsplan ausgewiesenesWohngebiet zu multiplizieren
und diesem Betrag werden 25 % fiir jedes Vollgeschoss, deren Zahi aus der im
Bebauungsplan héchstzuléissigen Geb&udehohe von 12,75 Meter geteilt durch 3,5
auf ganze Zahl aufgerundet, ermittelt wnrd (= 4 * 0,25), hirf;ugerechnet Daraus
ergibt sich eine vervielfachte Grundstucksﬂéche von 12.795, 66 ‘Quadratmeter (=
4.265,22 x 1,5 x 2). Der hieraus z{: zahlende Ablbsebetrag betrﬁgt demnach 23,36
X12795,66 = 20890662 EUR. by %

‘@ %,

A7

Der gesamte Ablosebetrag in Héhe von 298 906 62 EUR wird auf die Laufzeit des
Erbbaurechtsvettrages verteilt abgelost. Die *daraus; entstehende Jéhrliche
Ablésesumme q‘in Hohe von 3.019,26 EUR ist g;ﬁelﬁsam mit der jéhrlichen
Erbbauzinszahlung aui? das Konto der Inselgemeinde Langeoog bei der Sparkasse
Leer Wittmund IBAN DE60" 2855 0000 0000 0051 99 oder eine andere von der
Grundstuckseigentumerin benannte Bankverbmdung zu zahlen.
Derqgesamte Ablésebetrag nimmt an der erbbaurechtsvertraglichen Regelung zur
Anpassung des Erbbauzinses tell (§ 13 Ziffer 2 Anpassungsklausel).

Das Recht der«lnselgememde Langeoog zur Beltragserhebung bei Verénderung
der Grundstucksgrbﬁe';‘ oder aufgrund anderer abgaberechtlicher Vorschriften
bleibt unberiihrt.

Solite die Abldsung nicht zuléissig sein, Ist der von der Erbbauberechtigten

bezahlte Ablosebetrag als Vorausleistung auf die per Bescheid zu erhsbenden

vorgenannten (ErschlieBungs-) Beltr8ge anzurechnen; hleriiber sind die

Vertragsteile einig. Diese Vorauszahlung ist auch bei einem Eigentumswechsel

und/oder bel jeder VerduRerung des Erbbaurechts mit der endgliltigen
10



Beitragsschuld zu verrechnen.

3. Klarstellend: Abgesehen von den unter § 7 Ziffer 2 (Ablosungsvereinbarung)
genannten Beitrdgen bleibt § 7 Ziffer 1 unberiihrt.

§ 8 Zustimmungserfordernis

1. Zustimmungsvoraussetzung
Die Erbbauberechtigte bedarf der vorherigen schnﬂllchen Zustimmung der

Grundstiickseigentiimerin 6 ‘“’t‘?@{f;,

% ﬂ‘
(a) zur VerduBerung des Erbbaures:rts %i
(b) zur Ubertragung des Er»bbaurechts %

(¢) zur Belastung des Erbbaupechts mlt Grundpfandrechten\Dauer- und
Dauemutzungsrechten und Reailasten sowae der Anderung des Inhalts
eines dieser Rechte; wenn die Andenung eme weitere Belastung des
Erbbaurgghts enthitt, ‘fﬁa:?péf‘.

(d) zur Emchtung (§ 4 Abs. 1), zu wesentlichen Verénderungen oder zum

_ ganzen oder teilwensen Abbruch der Gebdude im Sinne von § 3 Ziffer 1
%und 4" und d‘;«:«Nebenanlagen sowie zu den dort genannten

%"“:ﬁ‘;& "‘A"i“\

Nutzungsanderungen*Js
W, ¥ -

g, “Gug, o,
o, g *
2. Zustlmmungspfllcht “Fitp,
Fir Abs. 1 lit. a) bis c) gllt § 7 ErbbauRG. Fir die ibrigen Eigentiimer-
zustimmungen gemals dieser Urkunde gilt diese Bestimmung entsprechend,

soweit nicht ausdriicklich etwas anderes vereinbart ist.

3. Zustimmungsfrist
Die Zustimmung gilt als erteilt, falls sie nicht innerhalb von drei Monaten in den
Féllen zu Ziffer 1. a) — c) bei der Ersterrichtung des Bauwerks (Ziffer 1 d)
innerhalb von drei Monaten nach Eingang der Anfrage des
Erbbauberechtigten oder sonstiger Antragsberechtigter unter Angabe von
Grinden durch den Eigentiimer verweigert wird.
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Klargestellt wird, dass eine Zustimmung zur Belastung nicht auch eine
Zustimmung 2u einer Versteigerung beinhaltet.

4. Zustimmungsform

Die Zustimmung zu Abs. 1 a) bis c) muss zumindest mit notarieller Beglaubigung
erteilt werden, die zu Abs. 1 d) privatschriftlich.

§ 9 Vertragsdauer

f

e,
Das Erbbaurecht beginnt mit der Emtragungflm Gmndbuch und endet nach 99
Jahren seit der Eintragung. Nach Beendigung des Erbbaurechts gehen die Gebaude
und baulichen Anlagen in das Eigentum der Gmndstuckselgentumenn {ber.

I

Anfallende Vollzugskosten tragt die Grundstuckselgentumenn "%

é&h‘* % "‘l;"‘
e B %
Gy R %,
§10 Hel% Il;%r&agsstrafe
Q'.%'r}‘* é;; -1:&;.““’*
@’! S 2% “‘Jﬁz‘ IEQ"S-‘..‘;;
é‘h-?‘" g A g ’ ,
1. Heimfallgrunde,é\ %?3?3 o

Die Grundstuckselgentumenn kann c?;erbertragung des Erbbaurechts auf sich
oder an eme von 1hr zu bezelchnende Dritte auf Kosten des Erbbauberechtigten
verlangen (Henm*fgll)'wenn\
(a) die Erbbauberechtigtegden in den §§ 3 — 8 (ohne § 8 Ziffer 1. a) bis ¢)
und § 16 Ziffer 3. und 4 dieses Vertrages aufgefiihrten Vemflichtungen trotz
Abmahnung schuldhaft zuwiderhandelt, soweit sie ihr Erbbaurecht betreffen
oder
(b) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Erbbaurechts
angeordnet und nicht innerhalb von zwei Monaten danach wieder aufgehoben
wird, oder
(c) Uber das Vermdgen der Erbbauberechtigten das Insolvenzverfahren
eroffnet oder die Erdffnung mangels Masse abgelehnt wird, oder
(d) die Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses in Hohe von
insgesamt zwei Jahresraten in Riickstand ist, oder
12



(e) die Erwerberin des Erbbaurechts nicht geman § 19 Ziffer 1 dieses
Vertrages in alle schuldrechtlichen Verpfiichtungen aus der Wei-
teriibertragungsverpflichtung eingetreten ist, oder

() die Erbbauberechtigte trotz Abmahnung schuldhaft die Wohnungen
nicht an Wohnberechtigte i. S. der Praambel oder an Wohnberechtigte zu
anderen als zu Dauerwohnzwecken (iberlasst.

Bei wiederholtem Eintritt eines der vorbezeichneten Fille entsteht der
Heimfallanspruch jeweils neu, auch wenn er frilher nicht geltend gemacht
wurde. Ein entstandener Helmfallanspmchlerhscht wenn der Heimfallgrund vor
seiner Geltendmachung entfalien ist. \{fy & 2
h&—

L kg
L ,

g

2. Anrechnung auf Verglitung ‘%{@ 35‘-"2“%,‘
Ubemimmt die Grundstiickseigentiimerin im Rahmen des Helmfalles gemaR § 33
ErbbauRG Lasten, so sind diese auf die nach § 11 dieses Vertrages 2u zahlende
Verglitung anzurechnen ebenso wie die mit dem Vollzug des Heimfalls
verbundenen Beurkundungs— und  Grundbuchkosten und eine etwaige
Grunderwerbsteuer (§ 33 Abs. 3 ErbbauRG):
Ubersteigen diese dle Vergutung, so ist die Erbbauberechtigte verpflichtet, der
Grundstuckselgentumenn dle uberschuef&enden Betrége zu erstatten.

ol Y

3. Vertragsstrafe k.
Bei Voﬁlegen)emes Heimfaligrundes im Sinne von Abs. 1 (d.h. bei den dort
genanntene* Vertragsverstot&en bzw. Vertragsgefahrdungen durch die
Erbbauberechtngte) kann die Grundstiickseigentlimerin eine Vertragsstrafe
gemaR §2 Nr. 5 rbbauRG verlangen, Die Vertragsstrafe betrigt die Hélfte des
Erbbauzinses e:nschhel&hch seiner Anpassung bezogen auf die Dauer des
Verstoles. Bei nicht andauemden Verstdfien betrdgt die Vertragsstrafe die
Hélfte des jahrichen Erbbauzinses. Die Vertragsstrafe ist fallig, sobald der
entsprechende Heimfallgrund eingetreten ist und die Vertragsstrafe von der

Grundstiickseigentiimerin geltend gemacht wurde.

i3



Durch die Zahlung der Vertragsstrafe wird die Erbbauberechtigte von der
Erfiillung ihrer Verbindlichkeiten nicht befreit. Auch bleibt bei Fortsetzung des
Vertragsverstof3es die Maglichkeit der Grundstiickseigentiimerin unberiihrt, den
Heimfallanspruch geltend zu machen. Fiir die Dauer der Geltendmachung der
Vertragsstrafe gilt die Verjdhrung des Heimfallanpruches als gehemmt. Alle
sonstigen Verpflichtungen aus dem Erbbaurechtsvertrag bleiben von
vorstehenden Bestimmungen unberiihrt.

o
Falls die Erbbauberechtigte mit einer Erbbauzinégﬁlung in Verzug ist, kann fir
die Zeit des Verzuges als Vertragsstrafe ein- Strafzuns \(\g‘n 5 %:Punkten {ber dem

jeweiligen Basiszins verlangt werden. . %%5,5: 3.
%,
.
% s %
§ 11 Entschidigung bei Helmfall und Zentablauf
45“ e
Arycib-'& i:‘; e
1. Entschéadigung ”;ﬂ T

Macht die Gmndstuclwelgentumenn von ihrem Henmfaila%spruch Gebrauch oder
erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so hat die Grundstuckselgentumenn
der Erbbauberechtlgten elne Entschadigung zu gewéhren.

i
1.‘_,"'

A5 (8
U]

2 }Hohe *"t;&
Die Entschadigung betragt 2/3 des Verkehrswertes, den die Bauwerke und
Anlagen}g{t:l@Zeltpunld des Heimfalls oder Erlschens des Erbbaurechts haben
i
3. Beweriungsgrundsétze
Bei der Bewertungf der Gebdude bzw. Anlagen sind die von der
Erbbauberechtlgten aufgewendeten ErschlieBungskosten mit zu berlicksichtigen.
Fur folgende Bauwerke sind keine Entschédigungen zu zahlen:
Bauwerke, die noch nicht bezugsfertig sind und/oder Bauwerke oder Bauwerks-
teile, die ohne Zustimmung der Grundstiickseigentiimerin errichtet wurden

und/oder Sonderausstattungen wie z.B. Schwimmbad und Sauna.

14



4. Wertfestsetzungsinstanz
Einigen sich die Beteiligten iiber den Verkehrswert nicht, so ist dieser verbindlich
durch einen Gutachterausschuss nach § 194 BauGB festzustellen. Die Kosten
aller Schétzungen tragen Grundstiickseigentiimerin und Erbbauberechtigte
grundsétzlich je zur Hilfte. Beim Heimfall trégt die Erbauberechtigte die Kosten
aller Schatzungen allein.

5. Félligkeit A5
Im Fall des Eridschens des Erbbaurectiisgdurch Zeitablauf ist die
Entschadigung innerhalb von drei Monaten, nach««dem Eribschen und der
Ermittiung des Verkehrswertes im Smhe%on Zlﬁ‘er StZug um Zug gegen
Loschung des Erbbaurechts 2u bezahlen. % . & 3%
0 -"-S%Qk

., &
Beim Heimfall hat die Ubertragung des Erbbaurechts, zu erfg!gen*sobald die
Héhe der zu zahlendent%Entschadlgung feststeht und{vZng ufn Zug gegen
Bezahlung. Die En{s{gtra gtmg lst\bel Beurkundung der“Ubertragung ohne

2 o

Zinsbeilage zu bezahlen:, ‘%,ww,” %
wf\%‘ L 5 ‘“.‘J‘:p N o
¥, R € O ‘3‘%4
b %
\‘5‘:'::,-.5; ’J;Ei‘;;\ﬁ" ‘&k
5 - b
‘Ji{’y‘% 5 §12 Verléngerung
. e, G

Auf die Magﬁchkeltkdaer- Eigentiimerin, die Verpflichtung zur Zahlung der
Entschadigung da%rch abzuwenden dass sie der Erbbauberechtigten die
Verléngerung des Erbbaurechts um die voraussichtliche Standzeit des
Gebaudes anbietet sovwe das Erléschen des Entschédigungsanspruchs im
Falle der Ablehnung des Verldngerungsangebotes  durch  die
Erbbauberechtigte (§ 27 Abs. 3 ErbbauRG) wurden die Beteiligten
hingewiesen. In diesem Fall entfillt die Erhaltungspflicht des
Erbbauberechtigten geman § 4 Ziffer 3 des Vertrages. Dafiir entféllt auch die
Verpflichtung zur Zahlung einer Entschiddigung nach Ablauf der
Veridngerungsfrist ersatzlos. Diese ist also insoweit aufschiebend bedingt
abbedungen.

15



Nach Ablauf der Verldngerung behélt sich die Grundstiickseigentiimerin
abweichend von § 34 ErbbauRG das Recht vor, beim Erdschen des
Erbbaurechts anstelle der Belassung der Gebiude deren Abbruch und
Beseitigung auf Kosten der Erbbauberechtigten zu veriangen, soweit rechtlich
zulassig.

§ 13 Erbbauzins, Anpassungsklausel

At 5% ¢y
“v
1. Erbbauzins %w @ q.;.}

Fir die Dauer des Erbbaurechts ist ein Iaufende*r Erbbauzms zu bezahlen.
Der Erbbauzins errechnet gch aus der Gmndstucksgriﬁe von 4.265,22 m?
und einem Erbauzinssatz von, % bezogen auf den von dewselgememde
Langeoog festgesetzten Gnlndstuckswert von 20% .00 Euro/m?. Das
entspricht einen Gesamtbetrag von 853 044,00 Euro.

(3
"‘?"0., i * \- : ..;'
%'f‘.‘,- %«Q_‘ ‘6"‘ -, e

Gutachtersausschusses mit 500 OO*zEuro/m?,gabwelchenden Festsetzung ist
vong{ der Kemmunalaufsucht unter -, Anerkennung der kommunalen
Bemuhungen zur Sgbaffung bezahlbaren Mietwohnraums mit der MaRgabe

<.

‘t-
Dieser = vom Bodenwertgutgchten\s% (datiert: 08.05.2018)  des

zugestimmt, wo‘rggn . dass die Zielvereinbarungen des
T ‘z
Entschuldungsvertrages vom 13 12.2016 eingehalten werden.
*%,,

Der laufende Erbbauzms betrégt jahrlich (4.265,22 m? * 200,00 Euro/m? *
0,02) 17.060,88 €. Nach 99 Jahren betrégt der Zahlbetrag 1.689.027,12
Euro.

Die Zahlung des jahrichen Erbbauzinses hat - ab Eintragung des

Erbbaurechts im Grundbuch — jeweils zum 30.06. eines jeden Jahres zu

erfolgen. Das heillt, der Betrag muss spatestens am 30.06. fir das laufende

Jahr auf dem Konto der Grundstiickseigentiimerin bei der Sparkasse Leer

Wittmund (IBAN DE60 2855 0000 0000 0051 99) — oder auf einem anderen
16



von der Grundstiickseigentiimerin zuvor genannten Konto — eingegangen
sein.

Vom Tage des Besitziibergangs (§ 15 Ziffer 1) bis zur Eintragung im
Grundbuch hat die Erbbauberechtigte anstelle des vereinbarten
Jahreserbbauzinses eine zeitantellige  Nutzungsentschadigung  In
entsprechender Héhe zu zahlen. Diese Nutzungsentschédigung ist mit
Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch félli%f@

Klarstellend: Der gesamte Ablésebetrag bzw&gue daraus entstehende
jéhriiche Ablésesumme (§ 7 Zlﬂ;er 2) ist gememam{mit der jahrlichen
Erbbauzinszahlung zu zahlen. Der‘gesamte AblGsebetrag:bzw. die jahrliche

Ablésesumme ist in dem Erbbayzins (§ 13 Ziffer 1) nicht en:{ﬁ‘en.
%3 ' ‘&,’.ﬂ “"’
' %

2. Anpassungsklausel K <,
Der unter Zlffer 1 vereinbarte ErbbauzT%s soll wé rungssicher sein. Andert
sich der Verbraucherpreisindex flr Deutsc‘tﬁang,@fder Basis 2015 = 100)
gegeniber’ dem Mgnat der Beurkundung um mehr als 5 %, so erhdht oder
ermaiigt sich der geschuldete Betrag jeweils im gleichen Verhltnis ab dem
auf die Anderung folgenden Monat von selbst. Eine entsprechende Anderung

#;trstt emeut fir jede weltereQAnderung um 5§ % nach der jewells letzten
S

WAndemng ein. "
thrstoﬂ%;mg § 9 a ErbbauRG bleibt unberiihrt
&y
2

3. Verstelgerungsfestlgkeit
Die Erschienen beantragen und Dbewiligen im Grundbuch eine
Erbbauzinsreallast mit folgendem Inhalt einzutragen:
Den Erbbauzins gemaR Abs. 1, der Anpassungsklausel geméf Abs. 2: der
hiermit getroffenen Vereinbarung, dass die Reallast abweichend von § 52 Abs.
1 ZVG mit ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt, wenn die
Grundstiickseigentiimerin aus der Reallast oder die Inhaberin eines im Range
vorgehenden oder gleichstehenden dinglichen Rechts die
Zwangsversteigerung des Erbbaurechts betreibt.

17



4. EinZiehungserméchtigung, Dauerauftrag
Die Erbbauberechtigte ist verpflichtet, jeweils sofort nach Aufforderung
durch die Grundstiickseigentiimerin diese fiir die Zahlung des Erbbauzinses
samt Wertsicherungsklausel eine Einzugserméchtigung oder einen
Dauerauftrag an ein Bankinstitut zu erteilen.

§ 14 Gesamtschuldner, Zwangsvollstreg‘gngsunterwerfung

1. Haftung als Gesamtschuldner " 3—;
Mehrere Erbbauberechtigte haften; sfur alle Verpﬂnchtu{;gen aus diesem

Vertrag als Gesamtschuldnennnen \**%% q.‘%
G ‘%‘
2. Volistreckung Y 5

Die Erbbauberechtlgte unterwirft sich’ wegen der..Erbbauzmsreallast und
der elnzgggnﬁEmbaUZInsmten jeweils m;lhrergywertgeswherten Form
sowie wegen, ‘dlhrer Verpflichtung zur Errichtung, Erhaltung und
Versicherung des* Erbbaurechtsgebaudes als Gesamtschuldnerin der
sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in ihr gesamtes
Vermogen. Vollstreckba?e Ausfemgung fiir Leistungen aus abgelaufenen
Zeitrdumen ist auf Antrag ohnie Falligkeitsnachwels der Eigentiimerin zu
erteilen. Eine Umkehr der Beweislast ist damit nicht verbunden.

3. Anpassung der Klausel
Im Fall der Erhthung des Erbbauzinses durch Neufestsetzung geman § 13
oder § 3 Ziffer 3 dieser Urkunde ist die Erbbauberechtigte verpflichtet, sich
auf Verlangen der jeweiligen Grundstiickseigentimerin auch wegen des
Erhéhungsbetrages in notarieller Urkunde der  sofortigen
Zwangsvollstreckung zu unterwerfen.

§ 15 Besitziibergang
18



1. Nutzungsiibergang

Die Ubergabe des Grundbesitzes erfolgte bereits mit Abschluss des
Vorvertrages zum Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages am 23.12.2019
(Nummer 731 der Urkundenrolle fiir 2019 des Notars Andree Jacobs mit
dem Amtssitz in Wittmund). Vom gleichen Tage an gehen Lasten, Abgaben
und Steuern, Haftung, Verkehrssicherungspflicht und Gefahr - und zwar
beziiglich des Grundstiicks als auch bezlglich des Erbbaurechts — auf die
Erbbauberechtigte iber.

X 'i““’v

"qgﬁmﬁf ]
Vermietung, Verpachtung T
%, e
Das Vertragsobjekt ist derzeit nicht vermietét und verpachtet

2. Sofortige Mafinahmen %

Die Erbbauberechtigte
Zustlmmungsvorbehalts d rfGrundgtuckselgentumenn nach § 3 Abs 3 und 4

& ,Ir.w

“*
das Recht auf etgenes}(osten ab‘Besﬂzubergang weitere Baugenehmigungen

(1

fur den Vertragsbe31tz 2 be\:mken und dort Boden- und

Grundwasseruntersuchungen durchzufuhren im Falle der Riickabwicklung
s«h"‘

R .
dlesegf ﬁVertrags sind sd@mtliche vorgenommenen Veranderungen von der

b

Erbbauberechtlgten auf deren Kosten zu beseitigen.

%m g %y
!",u !:
",

% z« § 16 Haftung, Mangel

Q’ﬁs
)

1\
‘g, o X
that unter Bémcks:chttgung des

1. Eintragung, Rang
Die Grundstiickseigentlimerin haftet dafiir, dass das Erbbaurecht die erste
Rangstelle erhdlt. Die Haftung beschrinkt sich darauf, alle mdglichen und
zumutbaren Schritte zur Erreichung des Rangs auf eigene Kosten
durchzufiihren. Fir den Fall, dass der notwendige erste Rang nicht
beschafft werden kann — hiervon ist auszugehen, wenn die Einrdumung
des Vorrangs durch einen dinglich Berechtigten endgiiltig verweigert wird
—, sind beide Vertragsteile zum Rucktritt von den schuldrechtlichen
19



Bestimmungen dieses Vertrages berechtigt. Die Geltendmachung weiterer
Rechte ist ausgeschlossen. Die Ruckabwicklungskosten trigt dann die
Grundstiickseigentiimerin, sie hat auch der Erbbauberechtigten die bis
dahin angefallenen Notar- und Grundbuchkosten zu erstatten. Ein bereits
gezahlter Erbbauzins bzw. eine Nutzungsentschédigung ist zu erstatten.

2. Haftung der Grundstiickseigentiimerin

Die Grundstiickseigentiimerin erkidrt, dass es sich bei dem Vertragsobjekt um
ein Baugrundstiick handelt. Der Erbbauberechtigten ist bekannt, dass der
Umfang der Bebaubarkeit von den baurechtllchen Bestimmungen, insbesondere
von den Festsetzungen der Bauleltplanung abhéngt. Die
Grundstiickseigentiimerin Gibernimmt keine" Haftung dafur dass das Grundstiick
fir die Ermichtung der bea%snchtlgten Bauwerke undQe’r sonstigen Anlagen
geeignet ist und das die notwendigen behdrdlichen Gene\hglgungen erteilt

“ﬁq,

@7-.% {#'«'.,;% <
werden. &%ﬁﬁ €. %
o %ﬁ B 3 L
‘&_%‘z&? i @xﬁ -'.'_‘
Sie haftet mcht fur Sachmangel g1eich welcher Art, insbesondere nicht fiir die
Bodenbeschaffenhelt und due Rlchtugkert ges angegebenen Flachenmafes. Alle
Anspriiche und Rechte wwen S;ehmangelnpwerden hiermit ausgeschlossen.

Dles gilt auch fiir Anspruche der Erbbaubenechtlgten auf Schadensersatz.
< x %ﬁ %7?_;'_.

'~H£§rvon ausgenommen sind Schaden aus der Verletzung des Lebens, des
Korpersﬁ' oder der Gesundheif, wenn die Grundstiickseigentiimerin  die
Pﬂlchtverletzung zu vertreten hat und fiir sonstige Schédden, die auf einer
vorsaizhchen 1 fngr grob fahridssigen Pflichtverletzung der
Grundstuckselgentumenn beruhen. Einer Pflichtverletzung der
Gmndstucksexgentumenn stent die ihres gesetzlichen Vertreters oder

Erfiillungsgehitfen gleich.

Garantien werden nicht abgegeben.
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Der Baugrund wurde gutachteriich untersucht, gemeindeseitig erfolgte die
Entsorgung der nach dem Gutachten bekannten Verunreinigungen. Die Kosten
insgesamt trégt die Erbbauberechtigte.

Abgesehen davon ist der Grundstlickseigentiimerin nicht bekannt, dass
Altlasten/Kontaminationen — auch des Grundwassers — in einem fiir die Nutzung
relevanten Umfang bestehen, insbesondere keine frihere Nutzung des
Erbbaugrundstiicks, die Gblicherweise hierzu fiihren kdnnte.

Ein Ausgleichsanspruch gegeniiber der Gmndstuckselgentumenn geman § 24
Absatz 2 Bundesbodenschutzgesetz, der aush der Heranzwehung zur
Kostenerstattung wegen emer Besemgung»&f ,%von schéadlichen
Bodenveranderungen und Altlasten herruhrt ‘wird hiermit atis ;chlossen.

% &, a%i:,
3. Verkehrssicherungspflicht %&;ﬁ . E&:
Die Erbbauberechtigte tragt die Verkehrsﬁswherun,gspﬂlcht flir die Bauwerke
und das Erbbaugrundstuck einschlieflich s Aufwuchses. Die
Erbbauberechtigte haftet der Grundstuckselgentumenn fir alle bei der
Ausiibung des Erbbaurechts und der mit dlesem verbundenen Rechte
entstehenden Schaden nnach den gesetzlichen Grundlagen, wie etwa durch
unzure:chende Verkehrss:cherung der Bauwerke, unterlassene Schnee-
~&" und Eisbeseitigung, Verunrgmigung von Grundstick und Gewésser etc. Sie
Whaftet $0, wie wenn sie selbst Grundstuckselgentumenn wére. Soweit die
Elgentumenn direkt in Anspruch genommen wird, verpflichtet sich die
Erbbauberechtngte sie von soichen Anspriichen unverztiglich freizustellen.

75
]
o

Die Erbbaubéﬁri(e‘élii}éte trifft femer im Verhéltnis zur Eigentimerin die

Verpfiichtung dafiir zu sorgen, dass eine vorstehende Haftung nicht
entsteht.

Die Erbbauberechtigte haftet der Grundstiickseigentlimerin ferner fiir alle
Schéden, die durch die Erbbauberechtigte, deren Leute, Familienmitglieder,
Besucher oder Mieter verursacht werden, es sei denn, dass weder sie noch
Vorgenannte ein Verschulden trifft.
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4. Haftpflichtversicherung

Zur Abdeckung dieser Haftung hat die Erbbauberechtigte eine
Haftpflichtversicherung mit ausreichender Deckungssumme abzuschlieRen
und auf die Dauer des Erbbaurechtsvertrages aufrecht zu erhalten. Im
Zweifelsfall ist die Deckungssumme von dem Versicherer in angemessener
Hohe festzusetzen. Nachwels iiber den Abschiuss der Versicherung ist der
Grundstickseigentiimerin unverziglich vorzuleg‘en Zudem ist im Falle einer
Kiindigung oder sonstigen Beendigung eines solchen
Versicherungsvertrages dle Erbbauberechtngteh verpﬂichtet dies der
Grundstlickseigentiimerin unverziiglich schnftlich mltzuteilen Kommt die
Erbbauberechtigte der Versicherungspflicht nicht nach 80 kann die
Grundstlickseigentimerin auf Kosten der Erbbauberechtsgten fir dle

notwendige vorstehende Ver%gherung sorgen. %’
g_‘__ ‘%—«;
o{ fif’h“‘:'i t‘{@

& i.?'%;.w”.as %
‘&% t‘ ) ‘r; ‘h .
§ 17%Gegenseltlges»Vorkaufsrecht

4 ‘u
%'a;-f : t“ \«f
1. Vorkaufsreckit, gy & t“-’-i*;b

Die jeweillg} “Grundstuckselgentum;?'ln raumt der jeweliligen Erbbaube-
rechtlgteq am jewelhgen Erbbaugrundstﬁck die Erbbauberechtigte der
jeweilligen Grundstﬁckseigentumerin am jewsiligen Erbbaurecht das
dingliche Vorkaufsrecht fur alle Verkaufsfélle ein. Fiir die Vorkaufsrechte
gelten die gesetzlichen Bestimmungen sowie die nachfolgenden
Erganzungen/Elnschrénkungen

2. Begriindung von Wohnungserbbaurecht

Die Begriindung von Wohnungs- und Tellerbbaurechten ist ausgeschlossen.

§ 18 Grundbuchantriige
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Die Beteiligten sind iiber die Besteliung der nachfolgenden Rechte einig und
bewilligen und die Erbbauberechtigte beantragt

(1) in das Grundstiicksgrundbuch hinsichtlich der vom Erbbaurecht
betroffenen Vertragsflache einzutragen:
(@)in Abt. Il an erster Rangstelle das Erbbaurecht gemal den
Bestimmungen dieses Vertrages,
(b)die Vorkaufsrechte gemaR § 17 im Rang nach dem jeweiligen
Erbbaurecht,
(c)die zur Rangbeschaffung fir das Enbbaurecht erforderlichen
Erkidrungen. @
(2) Fiir das vereinbarte Erbbaurecht ein é‘rbbaugrundbuch anzulegen und in
dieses einzutragen: & ‘?ﬁi" ﬁ’m&, _
(a)das Erbbaurecht mit dem vereinbarten dmghchen Inhalt
(b)die Reallast firr §en Erbb%uzms geman § 13 zugunsten der jeweiligen

Grundstuckselgentu%enn K
(c)das Vorkaufsrecht gemaB §i,‘:’ irgg Rang nach dem Erbbauzins.
(d) &' L g’ s, .‘ X

Der beurkundende Notar wird hlermnt emsemg ounWIdenuﬂlch angewiesen, den
Antrag auf%Eintragﬁng des Erbbaurechtstadem Grundbuchamt unmittelbar nach
Beurkundung vorzulegen' Bis dahin durfen Ausfertigungen und beglaubigte

Abschriften nur im uszug j--gahne § 18 dieses Vertrages — erteilt werden.

Yy ’””-P«w

R A

§ 19‘§ech&nachfolge, Abtretung

1. Rechtsnachfolge
Soweit die Verpflichtungen dieses Vertrages nicht kraft Gesetzes auf die
Rechtsnachfolgerinnen {ibergehen, ist jeder Vertragsteil verpflichtet,
samtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag sowie die entsprechende
Zwangsvollstreckungsunterwerfung ihren samtlichen Sonder-
rechtsnachfolgerinnen mit der Weiterlibertragungsverpflichtung aufzuerle-
gen. Wenn eine Sonderrechtsnachfolgerin der Erbbauberechtigten nicht
23



alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag Gbernimmt sowie sich nicht der
entsprechenden Zwangsvollstreckung unterwirft, so ist dies ein Grund, die
nach § 8 erforderliche Zustimmung zur l']bertragung des Erbbaurechts zu
verweigem,

Im Falle der Vermietung muss im Mietvertrag ein Eintritt der Mieterin in den
dinglichen und schuldrechtlichen Inhait dieses Vertrages enthaiten sein,
sofern diese hiervon betroffen ist, insbesondere hinsichtlich des
Besichtigungsrechts und der bestimmungsgeméf&en Nutzung der Mietsache
zur ausschlieflichen Dauerwohnnutzung (Mtetwohnen) entsprechend den in
der Praambel aufgefiihrten Kriterien nach Maf&gabe dleses Vertrages.

2. Ausschluss der Abtretung ﬂ:{ .
Die Abtretung aller schuldrechthchen‘Rechte der Erbbauberechtigten aus
diesem Vertrag wird ausgeschlossen &‘Ausgenommen ist Njedoch die
Abtretung des Anspruchs auf Emraumung des*Erbbaurechts zugunsten von
Banken, Kredmnstututen -und Versncher#ngen ymit Niederlassungen in

Deutschland'bls zur Hohe der zu erwartenden: Kosten flr die Bebauung der
Vertragsﬂache D;e Abtretung darf .nur beim amtlerenden Notar, seinem
Sozius, deren Vertretem oder Amtsnachfolgern erfolgen.
{Dle Anspriiche auf Ruckgewahr Erstattung von irgendweichen Ver-
‘?‘ wendungen und Auslagengund der dergleichen, die im Falle der Un-
KWIrksamkelt oder Ruckabwmklung des Erbbaurechtsvertrages vor
Emtragung entstehen, sind ebenfalls zugunsten der vorgenannten Banken
usw. abtretbar
Nach Eintragung‘konnen schuldrechtliche Anspriiche nur zusammen mit

-"‘:a ”-

dem Erbbaurecht ubertragen werden.

§ 20Belastung mit Grundpfandrechten

1. Verpflichtung der Erbbauberechtigten

24



a) Bei der Belastung mit Grundpfandrechten ist die Erbbauberechtigte
schuldrechtlich verpflichtet, mindestens folgende Vereinbarungen in die
Bestellungsurkunde aufzunehmen:

aa) Die Erbbauberechtigte als Schuldnerin verpflichtet sich hiermit
gegeniiber der jeweiligen Eigentiimerin des Erbbaugrundstiicks, die
vorbestellte Grundschuld Ischen zu lassen, wenn sich das
Grundpfandrecht mit dem Erbbaurecht in einer Person vereinigt und
bewilligt und beantragt gleichzeitig mit Emtragung der vorbesteliten
Grundschuld die Eintragung einer Loschungsvormerkung gemal § 1179
Abs. 2, § 1163 BGB in das Grundbuch”&*»«bm dem vorbestellten
Grundpfandrecht  zugunsten dger jewetligen‘%*«Eigentumerm des
Erbbaugrundstiicks. ‘3,; ‘ N %
bb) Die Erbbauberechtigte als)Schuldnerm tritt weiter ihre gegenwartlgen

und zukiinftigen Anspruche ggegen %e jewelluge Glaublgerm auf
Rickgewdhr, Verzicht oder LoschUng der 'f%rbeste"ten Grundschuld
sowie auf Herausgabe des Erloses, SOWelt dlese die 'schuldrechtlichen
Forderungem £ der Grundschu{ladgiaublgenn im
Zwangsverstelgerungsverfahren oder bei freihdndigem Verkauf des
Grundbesitzes und 5;:.“ Falle der Verwertung der Grundschuld durch
Verkauf oder Verstelgg{ung Ubersteigt und fdilige Anspriiche der

g"‘f*‘Elgentumenn aus dé}‘!gl Erbbaurechtsverhéitnis gegen die

k. =, Erbbauberechtigte bestehenf%an die jeweilige Eigentimerin des
%mggggmndstucks ab.

Zur Sncherung des abgetretenen Anspruchs auf Riickgewéhr (Abtretung
der Loschung) de); Grundschuld bewilligt und beantragt die Schuldnerin
die Emtragungéemer Vormerkung gemafl § 883 BGB zugunsten der
jeweiligen Elgentumerm des Erbbaugrundstiicks in das Grundbuch
gleichzeitig mit der Eintragung der vorbesteliten Grundschuld. Die
Vormerkung soll Gleichrang erhalten mit der vorstehend besteliten
Loschungsvormerkung

cc) Emeute oder weitere Valutierung der bereits bestellten
Grundpfandrechte sind nur mit Zustimmung der Grundstiickseigentiimerin
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mdglich. Schuldrechtlich sind auch die Vereinbarungen nach Abs. aa) und
bb) zu beachten.

Hoéhere Valutierungen sind nur mit Zustimmung der
Grundstiickseigentiimerin méglich. Fiir die Zustimmungserklarung gilt § 7
ErbbauRG entsprechend

Bei einer Hypothekenbestellung ist nur Abs. aa) mit aufzunehmen.

b) Weiter ist die Erbbauberechtigte gegenuber der Grundstiickseigentiimerin
verpflichtet, der Grundstuckselgentumenn'?v den Finanzierungsplan
einschlieBlich Tilgungsplan auf Veriangen unverzugllch vorzulegen,
ebenso den jeweiligen Belastungsgegenstand funverzughch mitzuteilen. Es
muss danach die vollstandngf Tilgung spétestensi3 Jahre vor Erldschen
des Erbbaurechts erfo!gt sein. y “‘L\z N
Die Grundstuckselgentumeqx istiberechtlgt die vorstehénden Auskiinfte
unmittelbar bei der¢ Jewemgen H'qu?ubtgenn einzuholen, wenn die
Erbbauberechtugte dies endgultig vewvglggrt
Von jederg Grundpfandrechtsbestqllung lstuder Grundstiickseigentiimerin

s
eine beglaublgte Abschrift zu ubersenden
S o

) N
"'-..'c ‘1_‘
& [“’

2. Verpﬂlchtung gegenubegéger jeweiligen Grundpfandrechtsglaubigerin

Die Vertragsteﬂe@m verpﬂlchten sich  gegeniiber der jeweiligen
Grundpfandrechtsglaubxgenn im Falle einer Versteigerung des Erbbaurechts das
Vorkaufsrecht stehen zu™lassen und keinen Wertersatz hierfiir zu verlangen
sowie nicht ohne Zustimmung der Glaubigerin anderen Grundpfandrechten den
Vorrang oder Gleichrang mit dem Erbbauzins einzuriumen.

Die Grundstiickseigentiimerin sichert der jeweiligen Glaubigerin  der
Grundpfandrechte vorsorglich zu, im Falle einer Zwangsversteigerung des
Erbbaurechts die Erbbauzinsreallast hinsichtlich der kinftig fallig werdenden
Raten mit Wirkung gegen die Ersteherin des Erbbaurechts bestehen zu lassen,
auch bei einer Versteigerung durch Glaubiger im Sinne von §10Nr. 1 —3
ZVG (insbesondere Anspriiche des Zwangsverwalters auf Ersatz seiner dort
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genannten Ausgaben bzw. entsprechende Anspriiche bei
Zwangsversteigerung oder Insolvenz sowie Anspriiche aus 6ffentlichen Lasten
des Grundstiicks sowie aus wiederkehrenden Leistungen).

Dieses Bestehenbleiben kann zur Vermeidung einer eventuellen Kapitalisierung
der Erbbauzinsreallast entweder tiber § 59 Abs. 1 ZVG oder — sofern der
Ersteher damit einverstanden ist — iiber § 91 Abs. 2 ZVG herbeigefiihrt werden.

Die laufenden und riicksténdigen Erbbauzinsraten (wertgesichert) werden nach
den Bestimmungen des ZVG befriedigt. el o

§ 21 Fmanzlerungsvoﬂmachtr R

% Ty,
Die Grundstuckselgentumenmertellt berelts jetzt ihre Zustimmung n?éh § 8 Nr. 1 (c),
dass zum Zwecke der Finanznen.kg&de‘s if der Préaambel genannten Bauvorhabens,
die Erbbauberechtigte das Er%uréchi mat % ggf gem. § 800 ZPO volistreckbaren —
Grundpfandrechten bis zur Hohe, oh 7'« Miuzonen EUR nebst bis zu 18 %
Jahreszinsen und einer emmahgen Neber}igistu g,von bis zu 10 % zugunsten von
Kredltlnstltuten oder Versicherungen muti grlaubms zum Geschéftsbetrieb in
Deué::;hland belastet sowie entsprechende S;cherungszweckerklarungen abgibt.
Der Grundsjgckselgentumer erteilt daher der Erbbauberechtigten unwidemuflich und
unter Befrelung von den Beschrinkungen des § 181 BGB Vollmacht, alle im
Zusammenhang {mlt 1!der Bestellung und rangrichtigen Eintragung der
Grundpfandrechte zweckmaﬂ.lgen Erkiarungen abzugeben sowie den jeweiligen
Erbbauberechtigten der sofortigen Zwangsvolistreckung (§ 800 ZP0O) in das

Erbbaurecht zu unterwerfen. Die Erbbauberechtigte kann Untervollmacht erteilen.

Die Volimacht gilt unbeschrinkt und unabhéngig von ggf. noch ausstehenden
Genehmigungen, jedoch mit der Mafgabe, dass von ihr nur durch Erkldarung vor dem
amtierenden Notar oder seinem amtlich bestellten Vertreter Gebrauch gemacht
werden kann.
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Fir die Bestelung der Grundpfandrechte wird die Volimacht mit nachfolgenden
Einschrénkungen erteilt;

Die Gléaubigerin darf das Grundpfandrecht nur insoweit als Sicherheit verwerten
oder behalten, als sie tatséchlich Zahlungen mit Tilgungsbestimmung auf fir das
Bauvorhaben der Erbbauberechtigten auf dem Erbbaugrundstiick leistet.

Der Grundstiickseigentiimerin diirfen durch die Miiwiricung an der Sicherung der
Baufinanzierung keine personlichen Zahlungsverpﬂlchtungen entstehen. Sie ist
von der Erbbauberechtigten und der Grundpfandrechtsglaﬁb:genn von allen im
Zusammenhang mit der Grundpfandrechtsbestellung er stehenden Kosten
freizustellen. Wird der Erbbaurechtsvertrag aus von der Grundstucksexgentumenn
nicht zu vertretenden Griinden mcht vollstandug durchgefuhrtﬁ muss die
Grundpfandrechtsgléubigerin gegen Ruckzahlung dleser Betrdge auflagenfrei und

ohne Kosten fiir die Grundstucksexgentumenn Losdwn gbew:lllgung erteilen.

s {»‘ P i‘t"i”" e
Alle Eigentumerrechte und Rickgewéhranspriiche emschhef&llch aller Hilfs- und

Nebenrechte werden hnermit mit Wirkung ab vollsténdiger Zahlung gemaR den
Zahlungsbestlmmungen dleses Vertrages auf die Erbbauberechtigte iibertragen.
Eﬂtsprechende Grundbuchemtragung wird bewilligt und beantragt.

Die Erbbauber‘echtlgte weist seinen Kreditgeber unwiderruflich an, Zahlungen aus
durch das ‘Grundpfandrecht zu sichernden Darlehen nur nach MaRgabe der
Bestimmungen Jdlese% Vertrages 2u leisten. Der Notar soll die Zahlungsanweisung
den Gléubigem mlttellen

§ 22 Vormerkung, Volimacht

1. Vormerkung
Die Vertragsbeteiligten bewilligen und die Erbbauberechtigte beantragt an
dem in § 1 genannten Erbbaugrundstiick vorerst die Eintragung einer
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Vormerkung nach § 883 BGB zur Sicherung des Anspruchs der
Erbbauberechtigten auf Einrdumung des Erbbaurechts an dem
Erbbaugrundstiick an nachstoffener Rangstelle. Diese Vormerkung
beantragt die Erbbauberechtigte mit Eintragung der Erbbaurechte wieder zu
I6schen, vorausgesetzt, dass das Erbbaurecht im ersten Rang in das
Grundbuch eingetragen wird.

2. Planungsvolimacht ’ﬁ

Die Grundstiickseigentiimerin erteilt hiermit' der Erbbauberechtigten —unter
Befreiung von den Beschrénkungen des ‘y§ 181 BGB — Vollmacht,
Erkidrungen beliebiger Art gegeniiber Behdrden un%afnvaten abzugeben
und entgegen zu nehmen, die fir:die beabsichtigte Bebauung erforderlich
oder 2zweckdienlich smd £8 msbesondere einen Vort scheld sowie
Baugenehmigungen zu “ﬁbeantragen ‘Sowie auf dem ‘wGrundstuck
Baugrunduntersuchungen durchzufuhren Vermessungen durchzufiihren,
sowie sonstige im Zuge er.Planung notlgen Schntte vorzunehmen,

& ‘J‘"

Alle diese Mar!»nahmen gehvegtausschhelshch anf Kosten und Risiko der
S,

'Jgg._ Sty "
Erbbauberechtigten. F N, N3
¢, G, & g@:@

% . ";aﬁ ,"‘1‘% 1:%'3
Dle%Erschlenenen erkldren uberelnstfmmend dass die Erbbauberechtigte

‘kq.éx ’Pu,l,ﬂ
auf de{t Grundlage der ihr ertellten Baugenehmigung auf dem

Erbbaugrundstuck berelts begonnen hat. Insoweit wird Bezug genommen

den am 23, 12 201 Q%gr cLqua amtierenden Notar beurkundeten Vorvertrag.
'iév} Tl

ik,
Vo

§ 23: Vollmacht

Die Erschienenen erteilen hiermit tiber thren Tod hinaus den bei dem beurkundenden
Notar tatigen Notarfachangesteliten

a) liona Kleihauer

b) Carina Kau

beide geschéftsansissig Burgstrafie 6, 26409 Wittmund
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jeder fiir sich allein unter ausdriicklicher Befreiung von den Beschrénkungen des §
181 BGB die Volimacht, notwendige Anderungen dieser Urkunde entsprechend
gerichtlichen Verfligungen und Auflagen vorzunehmen, die zur Eintragung im
Grundbuch erforderlichen Antrige sowie Eintragungs-, Loschungs- und
Rangénderungsantrége jeglicher Art zu stellen, deren Eintragung zu beantragen und
Uberhaupt alles zur Durchfilhrung dieses Vertrages Erforderliche fiir sie zu tun.

Die Haftung der bevolimichtigten Personen wird auf Vorsatz und grobe
Fahrldssigkeit beschrankt. d&?

A o 1

g
Wirksamkeitsvoraussetzung dieser Vollmacht |st jed?ch die Beglaubigung oder

Beurkundung dieser Geschéfte durch den amtlerenéen Notar.oder dessen Vertreter

im Amt und die Einreichung der Antrage an das Gericht Jurch ihnxz\'%’l

¢ i
x*%- ; \“(t_

Die Vertragsbeteiligten bgguﬂragenl%en beurkundenden ‘Notar ‘oder seinen amtlich
besteliten Vertreter mit dem,‘VollzugVﬁ“dlesqurkunde Sie erteilen ihm Volimacht,
Erkldrungen, Antrage und Bevwlligungen zufq‘%eser Urkunde abzugeben, zu dndemn
und zu erganze ,ﬁlnzuschranken ode‘réizuruckzunehmen sowie Genehmigungen,
Besche:de%und gemnlsse einzuholen und Erklarungen zur Lastenfreistellung
entgegenzuneh(nen Alle Vollzugsnachnchten werden an den Notar erbeten. Die
Volimacht umfasst aucﬁ eme{etwaige Wiederholung der Auflassung.
%@ ‘cr-i?»,.

Alle behérdlichen, genchthchen oder rechtsgeschéftlichen Genehmigungen sollen mit
ihrem Eingang beim Notar als rechtswirksam und alien Beteiligten zugegangen
gelten.

§ 24 Datenschutzerklirung

Die Beteiligten erkldren sich ausdriicklich damit einverstanden, dass ihre

personlichen Daten, die der Notar von den Vertragsparteien selbst oder von Dritten

erhélt, in der EDV-Anlage gespeichert und den zusténdigen Behérden, Registem,
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Gerichten und beteiligten Dritten mitgeteilt werden, auch um sonstige
Voraussetzungen fir die Durchfihrung des Vertrages, einschliefllich der
Finanzierung des Kaufpreises zu schaffen.

§ 25 Kosten

Samtliche mit dieser Urkunde verbundenen Kosten und des grundbuchamtlichen
Volizuges sowie die Grunderwerbssteuer, die Kosten des Heimfalls, der L6schung
des Erbbaurechts und der SchlieBung des Erbbaugrundbuchs tragt die
Erbbauberechtigte. .

";f.’s»
Die Kosten der Lastenfreistellung tragt d|e Grundstuckselgentumerm

\.
e .5.

"{Zr
§ 26 Salvatorische Klausel a
.. j‘ i ¢’ %. %, -'.Si
g SRR

Sollte eine Best:mﬁﬁungxdleser Urkunde unwirksam sein oder werden, so sollen die
Ubrigen Bestimmungen wirksam bleiben. In diesem Falle ist die unwirksame
Bestnmmung durch eine wnksan{? 2u ersetzen, die der unwirksamen Bestimmung
vwrtschaftlich moglichst entspricht. Das glenche gilt bei Vorhandensein von Liicken.

§ 27 Hinwelse

Die Beteiligten wurgéryéggg Notar insbesondere darauf hingewiesen, dass

- das Erbbaurecht erst mit der Eintragung im Grundbuch entsteht,

- das Erbbaurecht ausschliefilich erste Rangstelle im Grundbuch erhalten muss,

- die Eintragung erst erfolgen kann, wenn die Unbedenklichkeitsbescheinigung
des Finanzamts wegen der Grunderwerbssteuer dem Notar vorliegt,

- alle Vereinbarungen richtig und vollsténdig beurkundet sein miissen, alle nicht
beurkundeten Abreden nichtig sind und die Wirksamkeit des ganzen Vertrages
in Frage stellen kénnten,
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- die Beteifigen fiir die Kosten bei Gericht und Notar sowie die
Grunderwerbssteuer als Gesamtschuidner haften,

- zur Bebauung die behérdlichen Genehmigungen erforderlich sind,

- die dingliche Erbbauzinsreallast in der Zwangsversteigerung des
Erbbaurechts grundsétzlich bestehen bleibt.

Dem Vertrag sind als Anlagen beigefiigt:

Anlage 1: Bebauungsplan W ~Mietwohnungsbau au\édem Geléande des

ehemaligen Stabsgebiudes ‘%

Anlage 2: Liegenschaftskarte ?‘; ﬂg:g’

Anlage 3: Flurstiicksnachweise vom 29 ‘1.1 a2019 fur die Flurs’tucke 164/61,
164/64 und 164/63 " ‘“J:‘.,

%

L5

Anlage 4: Baugenehmigung vom 02 0132019
Aktenzeichen 60.1-01005-18-02; ‘des Lan&'kreases Wittmund
Anlage 5: 1. Nachtragsbaugenehmngung vomtaa 11 2\(% 9
Aktenzeichen 60.1-01100-19-02 des Landk isés Wittmund
Anlage 6: Grundungssatzung +uns Oog eG*
Anlage 7: Aufnahmekntenen »uns Oog eG*
Anlage 8: Auﬂlstunngerechnung zur Ablésevereinbarung (Kostenaufstellung
Inn'gre ErschlieBung Intematsgelande)

1

a’_: "&, X
B, %

N
Vorstehende Verhand!ung wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen, von
ihnen genehmigf und elgghandlg, wie folgt, unterschrieben;

é
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PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 2017

|

1. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet
‘8o Sondergebiet "Arztshaus”
2. MaR dor baulichen Nutzung
Geschossfidchenzahi
0,4 Grundfiichenzahl
TH: max. 6,50 m maximal zul#ssige Traufhbhe
FH: max. 12,76 m maximal zuldssige Firsthdhe

3. Bauwaise, Baugrenzen
o offene Bauweise
e Baugrenze

EJ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

=== Mit Geh-, Fahr- und Leitungarecht zu belastende Fldche gem. TF: 6
e r—tm Abgrenzung untenschiedlicher Nutzung von Baugebieten

TF: 1 geméaf textiicher Festsetzung Nr. 1




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Aligemeines Wohngeblet gemil § 4 BauNvO

1.1 GemiB § 1 Abs, 5 BauNVO wird fesigesetzt, dass die Nutzungen des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebistes dienenden Léden (auch Apothseken), Schank- und Spelsewirtechaftsn sowie nicht stbrende
Handwerksbafrisbe) nicht zulBissig sind,

1.2 Gemil § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass dia tinter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten
zulssigen Nutzungen (also auch Farianwohmumngen) nicht Bastancdisil des Bebauungsplanes sind.

2, Sondergebiet JArztehaus™ gemia § 11 Abs. 2 BauNVD

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von das benachbarte Wohnen nicht stdronden Arztohfiusem,
Zulssig eind:

- Gebdiude, die ausschiiefilich Arztpraxen beherbergen

« RBume fiir Aszipraxen

- Anlagen fiir soziale, gesuncheitiche und eportiicha Zwecke aufer Apotheken

- Wohnungen flir Aufsichts- und Bereilechafispersonan sowie fils Batriebsinhaber und Betriebsielter
- den zulissigen Nutzamgen zugeordnete fypische Nebenanlegan

3. H5he und Hoheniage baulicher Anlagan gemils § 18 BauNVO LV.m. § 8 Abs. 3 BauGB

3.1 Erdgeschossfuboden
Die Oberkannte des Futbodens des 1. Voligeachosses (ErdgeschoBfertigfulboden) darf im Miitel hichstens 0,40 m Gber
der natiidichen Gelindeoberfifiche (gewachsenes Gellinde) der iiberbaubaren Fiche liegen.

3.2 Traufhdhe
Als TraufhShe git das MaR zwischen den Suleren Schnitifinlen von AuBenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) und
dem Erdqecdu;l&lalﬁgﬁubodan Die Traufhihe giit nicht flir Traufen von untergeordneten Dachisilen (Kriippelwalm,

3,3 Fiesthdhe
mmmammmnmmmmmmmnmw)umm

Erdgescholfertigfuboden. Uberschreitungen durch untergeordnete Bautelle k3nnen zugelassen werden.
4. Garagen gemii § 12 BauNVO sowle Nobangebiiude gemis § 14 BauNVO

QGaragen und Nebengebiiude sind zwischen den Stralenbegrenzungsinien und den straBenseitigen Baugrenzen und
deren simgeméBen Verlénperungen paraliel zur Straenbegrenzungstinle nicht zuldsaig. Auf den sonsligen nicht
{iherbaubaren und (iberbaubaren Grundstiicksfiichen sind jo angefengene 500 qm Grundstiicksfiiche bzw. pro
Grundstilck mit siner Mindestfifiche von 500 gm nur ein Gebaude mit einer maximalen Grundfidche von max. 25 qm ala
Nebenaniage zuilissig. Aneinander gebaute Kisingsbiiude (z. B. Fahmadschuppen) geffen als ein Gabiuds, wenn diese
auch ale ein Gebiiude optiach in Erscheinung treten.

§. Anrechnung von Aufenthaltsriumen in Nicht-Voligeschossen gemil § 20 Abs. 3 Sztz 2 BauNvo

Fitichen von AufenthaftsrBumen in Nicht-Vollgeschossen sinschiiefiiich der zu ihnen gehfirenden Treppenrume und
einschiioBlich ihrer Umfassungswinde sind bei der Ermittiung der Geschossfifiche folgendermefien mitzurechnen:s) zu
100 % - die Grundfiichen von RBumsn und Raumtsilen mit einer lichtan Hihe von mindestens 2,00 mb) zu §0 % - die
Grundfidchen von Raumen und Raumisiien mit einer lichten Hhe von 1,00 m bis 2,00 mc) gar nicht die Grundfiéchen von
Riumen und Raumtelien mit einer lichten Hhe von waniger als 1,00 m,

§. Geh-, Fahr- und Leltungerachte gernis § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die gekennzeichneten Filichen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger, der Gemeinde
Langeocog und der Ver- und Enteorgungstriger zu belasten.




HINWEISE ,

1. Baunutzungsverordnung
Es gitt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGBI. | 8, 37886).

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbelten ur- oder frihgeschichtiche Bodenfunde (das kinnen u, a. sein:
TongeféRscherben, Holzkohieansammiungen, Schiacksn sowfe aufféfiige Bodenverfirbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind digse geméB § 14 Abs. 1 des Niedersichsischen
Denkmalschufzgesstzes (NDSchG) meidepflichtig und miseen dem Landirels Wittmund alg unterer
Denkmaischutzbehbrde oder der Ostfriesischen Landschaft, Aurich, Tel. 04941 / 17 99 32, Email: )
olaf@ostiriesischelandschaft.de unverziigich gemeldet warden. Meidepfiichtig let der Finder, der Lelter der Arbeiten oder
der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstelien sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werkiagen
nech der Anzelge unveréindert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz lst Sorge 2u tragen, wenn nicht die Denionalschutzbehérds

3. Altiasten
Sofiten bei Bodenbewagungen oder Bauarbeiten Hinwelse auf schidliche Bodenveriinderungen gefunden werden, Ist

unverziiglich der Landkreis Wittmund - Uniers Bodenschutzbshérde - zu Informieren.

4. Kampfmittel

i g
Landesamt fiir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen {LGLN} Kampfmittetbeseiigungedionst in
Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde Langeoog zu benschrichtigen.

5. Satzung zur Sicherung von Gebloten mit Fremdenverkehrsfunktion
Fiir den Planbereich giit die Satzung nach § 22 BauGB zur Sicherung von Gebleten mit Fremdenverkehrefunidion der

Gemeinds Langsoog vom 12.04.1088.

6. Werbeanlagensatzung flir den , AuBeren Bereich*
Fir den Planbereich gilt die Satzung iber die Anbringung und Gestaltung von Werbeanlagen fir den ,Aufieren Bersich® in
der Gemeinde Langeoog (Ortliche Bauvarschwift) vom 09.02.1996,

7. DiN-, 180- und andere Vorsehriften
Die den Festselzungen zugrundeliegenden DIN-, ISO- und anderen technischen Vorschriften kdnnen bel der Gemeinde
ngasehen werden.

Langeoog el
8. Ubertagetung rechtswirksamer Bebauungspifine

Der Bebauungspian W Giberdackt mit salnem Geltungebereich Telle des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr, 19 .An
der FriesenstraBe". Der Bebauungsplan Nr. 19 .An der Friesenstrale® fritt damit in den iberiagerten Bereichen nach

Rechiswirksamkeit des Bebauungsplanes W auBer Kraft,

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasssrechutzgebiet Zone 1l

Der gesamte Anderungsbereich fiegt Im Wasserschutzgebist Zone 1ll. Die Verordnung eines Wasserschutzgehletes fiir
Brunnen der Wasserwerke der Inssigemeinde Langeocag von 1967 und die Gbergeordnate Schutzzonenverordnung -
Verordnung dber Schutzbestimmungen im Wasserschulzgsblef (SchuVO vom 08.11 .2009}) &ind zu baachten,

|

L



PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGSB) 1. V. M. § 58 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE
LANGEOOG DEN BEBAUUNGSPLAN W "MIETWOHNUNGSBAU AUF DEM GELANDE DES EHEMALIGEN
STABSGEBAU E"/j BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZU y ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

LANGEOOG, D &% #2.267

E@?mwmm

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 16.06.2016 DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES W "MIETWOHNUNGSBAU AUF DEM GELANDE DES EMEMALIGEN STABSGERAUDE"
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 27.08.2018 ORTS0BLICH
Hi WORDEN.

BURG

2. PLANUNTERLAGE

AMTLICHE PRASENTATION {AP5) MARSTAB: 1:5.000
LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1: 1.000

QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND

KATASTERVERWALTUNG
© 2016 Q
LGLIN
Landesact

10r Gealnformation
und Lendesvermessung Nledersachsen
PMegioneidirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLST, ANDIG
NACH (STAND VOM 22.03.2016). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFRE|, DIE OBERTRAGSARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN
GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFRE! MOGLICH.

........ Willooordo...oen L 500 204,

(ORT) (DATUM)

---------- teversvescevantracslliucancecndndceasrancnnns

— - o

- e w——




VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG MAT IN SEINER SITZUNG AM 15.03.2018 DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEMASS § 3 48S. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
26.03.2018 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DIE
BEGRUNDUNG j/ABEN VOM 05.04.2018 BIS 11.05.2018 GEMASS § 3 ABS, 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

LANGEOOG SEN J¥. 70, 2020

4. ERNBUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 28.06.2018 DIE ERNEUTE OFFENTUCHE
AUSLEGUNG SS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER ERNEUTEN OFFENTLICHEN

5. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT DEN BEBAUUNGSPLAN W "MIETWOHNUNGSBAU AUF DEM
GELANDE DES EHEMALIGEN ST, ABSGEBAUDE™ NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS
§3ABS.2 BAﬁl EINER SITZUNG AM 12.08.2018 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRONDUNG

BESCHLOSSEA,
LANGECOG, DEN 2 % P, 207

4 -

BURGEAMEISIER

6. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE LANGEOOG ST GEMASS §10 B AM
£0%. 48 W gTsBLm FUR DEN LANDKREIS Lo/ & 10 s #f UND IM Mfﬂﬁ“gﬁ;

BEKANNTGE WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN W "MIETWORNUNGSBAU AUFDEMG DE DES

EHEMALIGE} STARSGEBAUDE® IST DAMIT AM MQRECHTSVERBNDUOH GEWORDEN.

09.42. 2009

B‘Oic:?bas*ren
7. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

LANGEOOG,DEN

BORGERMEISTER




Vermessungs- und Katasterverwaltung Liegenschaftskarte 1:1000

Niedersachsen

& ; o0 Standardprisentation
Gemarkung: Langeoog

Flur: 10 Flurstick: 164/83 Erstolit am 29.44.2018

- _
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N sascos BAsfetab 1:1000 Em":-_-:bﬂ Matar

Yerentwortlich fir den inhak: Bersligestelt durch:

Landesumt f0r Geolnformation und Landssvermessung Niederesohsen  Landesamt for BGeainformalion und Landssvermessung Nisdarsachien
= Katzstaram! Witmund - Stand: 23.41.2019 ~ Katastersm{ Wittmund -

isumser Strafle 5 isumeer Birnge 5

28400 Witmund 26409 Wittmund

Zeichen: V2-888/2019
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) ’i* ‘L'.E-j.l Niedersachsen
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~ 1 Vermessungs- und Katasterverwaltung Flurstiicksnachweis

Standardprisentation

Erstelt am: 20.11.2019

Flurstilck 164/61, Flur 10, Gemarkung Langeoog

Gebietszugehérigkeit: Gemeinde Langecog

Landkreis Wittmund
Lage: Kirchstrafle 5

<Realschule-
Fléche; 3536 m

Tatséchliche Nutzung: 3 536 m* Unland / Vegetationslose Fi#che

Buchungsart: Grundsttck

Buchung: Amtsgericht Wittmund
Grundbuchbezirk Langeoog
Grundbuchbiatt 1803
Laufende Nummer 0020

Verantwortich fr den trhak: :

Vermssaungs- und Ketesterverwahung Nisdersachsen
- sleramt Wittmund - Stand: 23.4 1.2019

Isumser Strage &

23409 Wittmund

Bel winer Vorwsriung far nichisigene ader wirtschafy

i B o N Seite 1 von 1
E:nllpm':’r: durch:

ndesamt fiir Geoinformation ung Landesvermessung Niadersachsan
- Katasteramt Wittmund -
Isurmser Sirafls 8
28409 Wittmung

Zalchen: V2-686/2019
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ainen zustiziich mit der Kr dan inhakt vera
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| Vermessungs- und Katastervarwaltung Flurstiicksnachweis

' Niedersachsen Standardpriisentation

i Erstellt om: 29.19.2019

Flurstiick 164/63, Flur 10, Gemarkung Langeoog

Gebietszugsehorigkstt: Gemeinde Langeoog

Landkreis Witimund
L age: Kirchstralte 5

-Realschule-
Flache: 1101 m*

Tats#ichliche Nutzung; 1 101 m* Unland / Vegetationsiose Fiachs

Buchungsart: Grundstick

Buchung: Amtsgericht Wittmund
Grundbuchbezirk Langeoog
Grundbuchbiatt 1893
Laufende Nummer 0020

_ ) _Seite 1von 1
¥mmwomleh :‘l:’r :(I:n Inheit: Em:mlt durch:
ermessungs- y tasterverwaliung Nisdersachsen ndesamt flir Gaolnform und Landesvermaecsung Niedarsachaen
- Katastsramt Wittmund - Stand; 25.11,2018 ~ Katesteramt Wittmund -
isumser Siralle 5 Isumser Sirafte 8
26400 Wittmund 20409 Wittmund

Zalchen: V2-8868/2010
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oinen zusiizich mR der Kir den nhalt versniworlichen wmmmwm ZU erwerben,



1| Vermessungs- und Katasterverwaltung Flurstiicksnachweis
\) Niedersachsen Standardprésentation

Erstallt sm: 20.11.2019

Flurstick 164/64, Flur 10, Gemarkung Langeoog

Gebietezugehbrigkelt: Gemainde Langeoog

Lendkrels Wittmund
Lage: Kirchstralie §

~Realschule-
Flache: 843 m?

Tatséchliche Nutzung: €43 m* Unland / Vegetationslose Fiche

Buchungsart: Grundstick

Buchung: Amisgericht Wittmund
Grundbuchbezirk La
Grundbuchbiatt 1883
Laufende Nummer 0020

—— __ e Selte 1 von 1
Verantwartiich iy den inhsit: Bereiigestelt durch;
Vemaesungs- und Katastervarwaitung Nisdersachesn Landesant fir Geoinformation und Lundesvermessung Nledersachaen
= Katastoramt Wittmund - Stand; 23.11.2019 « Kstasteramt Wittmund -
isumser Strate 5 lsumser Sirafia 5
20409 Wittmund 28409 Witmund

Zelchan: V2-686/2019

Bel aher Verwartung fir nichisigans oder wirtschsftiiche Zwecke Oder siner Sffentichen Wiedergebe sind dia
Allgsmuinen Geschifis- und Nutzungabmiingungen (AGNB) zu baschiten; gaf. sind erdorderiichs Nutzungerachto Gber
nmmumnwmmmmmmnmmummumm Tu envgshen,



Am Markt 9, 26403 Wittmyuriel
Pastfach 13 55, 26400 Wittmund

www.landkrels-wittmund.de

Offnungszeiten:

Mo. - fr. 08.30-12.30 Uhr

Do. 14,15- 15.45 Uhr

weitere Offnungszeiten: sishe Internetssite

Datum: 02.01.2019

Dlenststelle: Abt. 60.1 - Bauen -
Wohngenossenschaft "Uns Oog"” Langeoog Verw.-Geb.: Schlofistraie 9
Lise-Meitner-Strafte 1-7 Auskunft ertellt: Frau Edzards
24223 Schwentinental Zimmer-Nr,: 004

Tel.-Durchwah; 04462 / 86-1275
Tel-Vermittlung: 04462 /8601
Telefax: 04462 / 86-1717
E-Mail: baamt@bc.witmund.de

Akenzeichen  60.1-D1005-18-02

Grundstioek Langeoog, Kirchstr.
Gemarkung Langeoug
10

Fhurstiick 164f21

Vortaben Genossenschaftliches Wohnprojekt "Uns Oog™ Langeoog: Neubau von
31 Wohneinheiten und 5 Nebengebiuden

Baugenehmigung

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf lhren Antrag erteile ich thnen gemdR § 70 der Niedersichsischen Bauordnung {(NBauO) vom 3.
April 2012 (Nieders, GVBI. S. 46) i.d. 2. Z. giiltigen Fassung - unbeschadet privater Rechte Dritter - die
Baugenehmigung, die vorgenannte BaumaBnahme entsprechend den beigefigten, gepriiften und mit
Vermerk versehenen Bauvorlagen zu errichten. Die Bauvorlagen und die nachfolgenden Hinweise,
Aufiagen und Bedingungen sind Bestandteil der Genehmigung.

Diese Baugenehmigung verliert thre Giiltigkeit, wenn innerhalb einer Frist von drei Jahren nach ibrer
Erteilung mit der Ausfiihrung der BaumaRnahme nicht begonnen oder wenn die Ausfthrung drei
Jahre unterbrochen worden ist (§ 71 NBauO). Falls die Giiltigkeit der Baugenehmigung verliingert
werden soll, so muss der Antrag auf Verléngerung innerhalb der Geltungsdauer der Baugenehmigung
gestellt werden.

Die in Griin eingetragenen Anderungen und Ergdnzungen auf den Bauvorlagen sowie der Prafbericht
zur statischen Berechnung ~ soweit vorhanden - sind bei der Bauausfihrung zu beachten. Die auf den

Bauvorlagen eingetragenen Prafungsbemerkungen sind Auflagen und Bedingungen im Sinne der
NBauO.

——— e B SIS -~ e

Konten; (IK-Nr.: 600 306 842)

Gliubiger-Identifixationsnummer: DE3872200000253134

Sparkasse LeerWittmund Raiffeisen-Voksbank e.6. Wittmund

[BAN: DE76 2855 0000 0000 0073 36 SWIFT/BIC: BRLADE21LER IBAN: DEGO 2856 2297 0010 003000 SWI FT/BIC: GENODEFLUPL
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Jte nachstehenden und in den Anlagen enthaltenen Auflagen und Bedingungen sind Bestandtell
dieses Bescheides. Die Hinweise sind bei der Ausfilhrung zu beachten.

Auflagen sind vor Aufnahme der genehmigten Nutzung zu erfililen, es sel denn, aus der jeweiligen
Aufiage ergibt sich ein anderer Zeitpunkt.

Die BaumaBnahme darf nur so durchgefiihrt werden, wie sie genehmigt worden Ist. Die
Baugenehmigung und die Bauvorlagen miissen wihrend der Ausfithrung von Bauarbeiten an der
Baustelle vorgelegt werden kénnen (§ 72 NBauO).

GemaR § 80 Abs. 2 NBauO handelt ordnungswidrig, wer einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung
zuwiderhandelt, die nach der NBauO oder Vorschriften aufgrund der NBauO erlassen worden Ist. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit elnem Bufgeld geahndet werden,

Die Im belgefiigten Merkblatt abgedruckten allgemeinen Hinwelse und Bestimmungen dienen dem
Interesse aller Beteiligten an dem st8rungsfreien Ablauf der BaumaRnahme,

GeméB § 63 der Nds. Bauordnung vom 3. April 2012 (Nieders. GVBI. S. 46) - in der z. 2t. gliltigen
Fassung wurden die Bauvorlagen nach dem vereinfachten Baugenehmigungs-verfahren geprtift.

Der Prifumfang beschrénkte sich hlerbel auf den in der Vorschrift genannten Rahmen.

Auflagen:

1. Nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist die Einhaltung der genehmigten Grenz- und Gebiude- ‘ .i'
_absténde mit Hilfe der Einmessung des Gebaudes durch das Katasteramt Wittmund, Tel. | |
04462/947117, oder einem &ffentlich besteliten Vermessungsingenieur (ObV1) beststigen zu las-
sen. Die Beschelnigung (aktualisierte Flurkarte) ist vorzulegen. !

GemdR § 7 des Niedersichsischen Gesetzes Ober das amtliche Vermessungswesen (NvermG) vom
12.12.2002 hat der Grundstickseigentimer und sonstige Berechtigte die Aktualisierung des

Nachweises der Liegenschaften, insbesondere die Erfassung und Eintragung der Gebsude, 2u ver-

anlassen. Die Aktualisierung kann auf Kosten der Grundstickseigentlimer oder sonstigen Berech-
tigten von Amts wegen veranlasst werden.

2. Das Brandschutzkonzept ist Bestandteil der Genehmigung.

Hinwels:

1. Hinweis - Pflicht zur Voriage der Nachweise zum EEWirmeG:

Das Gebaude fillt in den Geltungsbereich des § 4 des Gesetzes zur Férderung Erneuerbarer
Energien im Wirmebereich (EEWirmeG). Der Eigentlimer des Gebsudes unterliegt scmit der
Pflicht den Wirmebedarf
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durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Es wird auf die gesetzliche
Vorlage- und Aufbewahrungspfiicht der entsprechenden Nachweise hingewiesen und gebeten die
Unterlagen fristgerecht einzureichen.

Die Nichtvorlage kann als Ordnungswidrigkeit mit einem BuBgeld von bis zu 50.000 Euro
geahndet

werden. Weitere Informationen sind dem beiliegenden Merkblatt zum Emeuerbare-Energien-
Wirmegesetz zu entnehmen. Den Unterlagen sind zwei Vorfagen zur Nachweisfiihrung beigefiigt.
Fir alle anderen Nachweise stehen auf der Internetseite des Landkreises die entsprechenden
Vordrucke zum Nachweis bereit. Sie kdnnen diese Formulare aber auch direkt bei der unteren
Bauvaufsichtbehdrde erhalten.

Gebithrenbescheid:

Nach § 1 und Tarifziffer 1.1 der Baugebiihrenordnung (BauGO) vom 13.01.1998 (Nds. GVBL. S. 3) und
§§1,5, 11 und 13 des Nds. Verwaltungskostengesetzes vom 25.04.2007 (Nds. GVBL. S. 172) In der
jeweils giiltigen Fassung sind hierfur folgende Gebiihren zu entrichten:

Bearbeitungsgehiihr: 14.022,00€  Kassenzeichen: 190002419

Ich bitte Sie, die Gebiihr innerhalb von 14 Tagen nach Empfang dieses Bescheides unter Angabe des
V. 8. Kassenzeichens an die Kreiskasse Wittmund zu (berweisen.,

Bei Zahlung ist die Angabe des Kassenzeichens und des Verwendungszweckes unbedingt erforder-
lich. Soliten Sie den Filligkeitstermin nicht einhalten, bin ich leider gezwungen, die Beitreibung des
Betrages im Wege des Verwaltungszwangsverfahrens zu veraniassen.

Im Falle der Vollstreckung werden aufgrund des Nds. Verwaltungsvolistreckungsgesetzes (NVWVG) in
der Fassung vom 04.07.2011 (Nieders. GVAI. S. 238) Kosten erhoben. AuRerdem werde ich gem.§7a
des Nds. Verwaltungskostengesetzes fiir jeden angefangenen Monat der Siumnis einen
Sdumniszuschlag von 1 % des rickstindigen Betrages erheben.

Hinweis:

Ein eventueller Widerspruch gegen den Gebiihrenbescheid hat nach § 80 Abs. 2 Nr. 1 Ver-
waltungsgerichtsordnung (VwGO) keine aufschiebende Wirkung und entbindet somit nicht von der
Zahlungspflicht. Nach § 80 Abs. 4 ff VWGO kénnen jedoch das Verwaltungsgericht Oldenburg oder ich
auf Antrag die Vollziehung des Gebiihrenbescheides aussetzen bzw. die aufschicbende Wirkung des
Widerspruchs ganz oder teilweise anordnen, wenn der Antrag zuldssig und begrilndet ist. Hinsichtlich
der Zuldssigkeit des Antrages beim Verwaltungsgericht verweise ich auf die Vorschrift des § 80 Abs. 6
VwGO.
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Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
beim Landkreis Wittmund, Am Markt 9, 26409 Wittmund erhoben werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrage

Edzards \



Am Markt 8, 26409 Wittmund
Postfach 13 55, 26400 Wittmund

D wwwdandkrels-wittmund.de

E
WITTMUN

; Offnungszetten:
Der Landrat Mo,-Fr. 08.30-12.30 Uhr
De. 14.15 - 1545 Uhr
- waitere Offnungszelten: siahe tnternetseite
Landkrels Wittmund - Bdftfach 13 55 - 26400 Wittmund Datum: 18.11.2029
Dienststelle: Abt. 60,1 - Bauep -
Verw.-Geb.: SchioRstrale
Auskunft ertelit: Frau Edzards
‘Zimmer-Nr.: 004

Tel..Durchwahi: 04462 / B6-1275
Tel-Vermittiung: 04462 / 86-01
Telefax: 04462/ 86-1717
E-Mall: buusrmt@tk.wittmund de

Astenzsichen  60.1-01100-19-02
Geundstick Langeoog, Kirchstr.

Gemarkung
Flur 10
Flurstiiek 164/21

Vorhaben Genossenschaftiiches Wohnprojekt "Uns Oog" Langeoog: Neubau von
31 Wohneinheiten und 5 Nebengebiuden; hier: 1. Nachtrag zur
Baugenehmigung vom 02,01.2019, A». 01005-18 - Drel weitere
Wohnungen in den Dachgeschossen der Hiuser A1 und D

l.Nachtragsgenehmigung

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf lhren Antrag erteile ich thnen gemaB § 70 der Niederséchsischen Bauordnung {NBauO) vom 03.
April 2012 (Nieders. GVBL. S. 46) in der zur Zeit glitigen Fassung - unbeschadet privater Rechte Dritter
- die Genehmigung, die vorgenannte BaumaRnahme abweichend von der Baugenehmigung vom
02.01.2019 entsprechend den beigefiigten, gepriiften und mit Vermerk versehenen Bauvorlagen
auszufithren. Die Bauvorlagen und die nachfolgenden Hinweise, Auflagen und Bedingungen sind
Bestandteil der Genehmigung.

Die Nachtragsgenehmigung ist Bestandte| der vorgenannten Baugenehmigung. Deren
entsprechende Auflagen, Bedingungen und Hinweise sind Bestandteil dieser Genehmigung, soweit
sle nicht ausdriicklich aufgehoben oder gedndert werden,

Die im belgefligten Merkblatt abgedrucktgq allgemeinen Hinweise und Bestimmungen dienen dem
Interesse aller Beteiligten an dem storungsfreien Ablauf der BaumaRnahme.,

Konter: {IK-Nr.: 600 206 942}

Gliubiger-iientifikationsnummaer: DEIBZZZO0DDD253134

Sparkasse LeerWittmynd Raiffeisen-Volksbark .6, Wittmurd

1BAN: DE76 2855 0000 0000 0073 S6 SWIFT/BIC: BRLADE211ER IBAN: DEGO 2B56 2297 0010 0030 00 SWIFT/BIC: GENODEFIURL
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Diese Nachtragsgenehmigung verliert ihre Giiltigkeit, wenn Innerhalb einer Frist von drel Jahren nach
ihrer Erteilung mit der Ausfithrung der BaumaBnahme nicht begonnen oder wenn die Ausfihrung
drel Jahre unterbrochen worden ist (§ 71 NBauO). Falls die Giitigkelt der Baugenehmigung verlingert
werden soll, so muB der Antrag auf Verl4 ngerung innerhalb der Geltungsdauer der Ba ugenehmigung
gestelit werden.

Die mit grilner Farbe auf den Bauvorlagen eingetragenen Anderungen und Ergdnzungen, sowle der
Priifbericht zur statischen Berechnung - soweit vorhanden sind bei der Bauausfithrung zu beachten.
Die auf den Bauvorlagen eingetragenen Prifungsbemerkungen sind Aufiagen und Bedingungen im
Sinne der NBauO.

Dle nachstehend oder in der Anlage enthaltenen Aufiagen (A) und Bedingungen (B) sowie die griinen
Eintragungen sind Bestandtelle dieser Genehmigung. Die Hinwelse {H) sind bel der AusfGhrung 2u be-
achten.

Auflagen (A) sind vor Aufnahme der genehmigten Nutzung zu erfilllen, es sei denn, aus der jeweiligen
Auflage ergibt sich ein anderer Zeijtpunkt.

Gemé&R § 80 Abs. 2 NBauO handelt ordnungswidrig, wer einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung
zuwiderhandelt, die nach der NBauO oder Vorschriften aufgrund der NBauO erlassen worden Ist. Die
Ordnungswidrigkeit kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

Auflage:

1. GemdR § 77 Abs. 1 Nr. 3 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) wird hiermit die
Schlussabnahme angeordnet. Der Bauherr hat rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, wann die

Voraussetzungen fiir die Abnahme gegeben sind.
Dle Nutzung des Vorhabens darf erst nach Durchfohrung der Schlussabnahme aufgenommen

werden.

GebUhrenbescheid:

Nach § 1 und Tarifziffer 1.1 und 1.5 der BaugebUhrenordnung (BauGO) vom 13.01.1998 (Nds. GvBI. 5,
3)und §§ 1, 5, 11 und 13 des Nds. Verwaltungskostengesetzes vom 25.04.2007 (Nds. GVBI. . 172)in
der jewells gllltigen Fassung sind hierfr folgende Geblhren zu entrichten:

BearbeltungsgebOhr: 832,00 ¢ Kassenzeichen: 190337889

ich bitte Sle, die Gebiihr innerhalb von 14 Tagen nach Empfang dieses Bescheides unter Angabe des
V. g. Kassenzeichens an dle Kreiskasse Wittmund zu Oberweisen.
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Bei Zahlung ist die Angabe des Kassenzeichens und des Verwendungszweckes unbedingt erforder-
lich. Soliten Sie den Féiligkeitstermin nicht einhalten, bin ich leider gezwungen, die Beitreibung des
Betrages im Wege des Verwaltungszwangsverfahrens zu veranlassen.

im Falle der Vollstreckung werden aufgrund des Nds. Verwaitungsvollstreckungsgesetzes (NVWVG) in
der Fassung vom 04.07.2011 (Nieders. GVBI. S. 238) Kosten erhoben. AuRerdem werde ich gem. §7a
des Nds. Verwaltungskostengesetzes fiir jeden angefangenen Monat der Siumnis elnen
Saumniszuschlag von 1 % des riickstindigen Betrages erheben.

Hinweis:

Ein eventueller Widerspruch gegen den Gebilhrenbescheld hat nach § 80 Abs. 2 Nr. 1 Ver-
waltungsgerichtsordnung (VwWGO) keine aufschiebende Wirkung und entbindet somit nicht von der
Zahlungspflicht. Nach § 80 Abs. 4 ff VWGO kénnen jedoch das Verwaltungsgericht Oldenburg oder ich
auf Antrag die Vollziehung des Gebiihrenbescheides aussetzen bzw. die aufschiebende Wirkung des
Widerspruchs ganz oder tellweise anordnen, wenn der Antrag zuldssig und begriindet ist, Hinsichtlich
der Zuldssigkelt des Antrages beim Verwaltungsgericht verweise ich auf die Vorschrift des § 80 Abs. 6
VwGO.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
beim Landkreis Wittmund, Am Markt 9, 26408 Wittmund erhoben werden.

Mit freundiichen GriiRen
Im Auftrage

ek

Edzards
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§ 1 Priiambel

Die Genossenschatt verpflichtet sich sozlalen, stédtebaulichen und &kologischen Qualitétsschwerpunkten.
Gegeniiber Einzelinteressen haben Merkmale, die auf Gemeinschaft, soziaie Aktivitaten und Stabilitat,
nachbarschaftiches Wohnen, nachhaltige Einbindung in das Wohnguarlier bei groBtmbglichen Freirau-
men fir eigenverantwortliches Handein der Mitglieder abzielen, Vorrang. Der genossenschefiliche Wohn-
raum soll dauerhaft als preisgnstiger Wohnraum for die Mitglieder zur Verfiigung gestellt werden.

§ 2 Name, Sitz
(1) Die Genossenschaft heifit Wohngenossenschaft Uns Oog &G.
(2) Der Sitz der Genossenschatt ist 26485 Lanpgeoog.

§ 3 Zweck und Gegenstand

(1) Die Genossenschaft bezweckt die Férderung der Wirtschaft oder des Erwerbs der Mitglieder oder die
Fbrderung der sozialen oder kulturellen Belange der Mitglisder mitlels gemeinschaftiichen Geschaftshe-
triebes.

(2) Gegenstand des Unternehmens ist die Forderung Ihrer Mitglieder vorrangig durch eine gute, sichere
und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung. Die Genossenschaft kann dazu Bauten in allen Rechts-
und Nutzungsformen bewirtschaften, errichten, erwerben, vemmitteln, verduBermn und betreuen; sie kann
alle im Bereich der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft, des Stadtebaus und der Infrastruktur anfallenden
Aufgaben dbernehmen. Hierzu gehéren Gemeinschaftsanlagen und Folgesinrichtungen, soziale, wirt-
schaftliche und kulturelle Einrichtungen und Dienstieistungen.

(3) Die Geschafte mit Nichtmitgliedern sind zul&ssig.

(4) Dis Genossenschaft kann sich an anderen Untemehmen betslligen. Beteiligungen eind nur zulassig,
wenn dies der Forderung der Mitglieder dient.

§ 4 Mitgliedschaft

(1) Zum Erwerb der Mitgliedschaft bedarf es einer unbedingten schriftiichen Beitrittserklérung, iiber die der
Vorstand entscheidet.

(2) Mitglieder in der Genossenschaft kénnen werden:

a) Personen, die in der Genossenschaft wohnen oder wohnen wolien und

b) andere Personen, an deren Mitgliedschaft die Genossenschatft ein besonderes Interesse hat,

(3) Wer die Voraussetzungen des Abs. 2 nicht oder nicht mehr erfllt, kann mit Zustimmung der General-
versammiung als investierender Mitglied im Sinne von § 8 Abs. 2 GenG aufgenommen werden bzw. die
Mitgliedschatft im Sinne von Abs, 2 in eine investierende Mitgliedschaft wandeln.

(4) Die Mitgliedschait endet durch

a) Kundigung,

b) Ubertragung des gesamten Geschaftsguthabens,

¢) Tod, bzw. Auflsung einer juristischen Person oder einer Personengeselischaft oder

d) Ausschiuss.

§ 6 Geschaftsantell, Nachschusspfiicht, Eintrittsgeld

(1) Der Geschaftsanteil betréigt 500 €,

{2) Zum Erwerb der Mitgliedschatt ist jedes Mitglied verpfiichtet, sich mit mindestens zwel Geschaftsantej-
lsn ais Pflichtantelle zu beteiligen.

(3) Der Vorstand kann mit Zustimmung der Generalversammiung eine Richtlinie aufstellen, wonach die
Nutzung von Wohnraum abhéingig gemacht wird von der Beteiligung mit weiteren Anteilen. Dabel kann je
nach Forderart des Wohnraumes eine unterschiedliche Anzahl festgelegt werden. Der Vorstand ist ver-
pflichtst bel Abschluss von Nutzungsveriragen die entsprechende Beteiligung vertragfich zu vereinbaren,

(4) Der Vorstand kann eine Nutzung ohne die nach Abs. 3 erforderlichen Anteile zulassen, wenn andere
Mitglieder eine entsprechends Anzahl freiwilliger Anteile (individuell oder aligemein) als Ersatz for die An-
teile nach Abs. 4 zur Verfagung stellen und einen unwiderrufiichen Verzicht auf die Teilklindigung nach §
67b GenG erkiéiren (Solidaritateanteil). Die Geschéftsguthaben, die auf Solidaritatsanteile entfalien, wer-
den gem#R § 16 Abs. 8 verzinst.

(5) Uber die Geschaftsanteile gemé&f Abs. 2 bis 4 hinaus kéhnen die Mitglieder sich mit weiteren, freiwilli-
gen Anteilen beteiligen, wenn die vorhergehenden Antelle voll eingezahtt sind und der Vorstand die Uber-
nahme zugelassen hat. Die Geschaftsguthaben, die auf freiwillige Anteile entfalien, werden geman §16
Abs. 8 verzinst
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(6) Geschaftsanteile sind sofort in voller Hthe einzuzahlen, Der Vorstand kann mit dem Mitglied eine Ra-
tenzahlungsversinbarung tber die Einzahlung auf die Betelligung mit nutzungsabhéingigen Anteilen ge-
maR Abs. 3 abschlieBen, in diesem Fall muss die Einzahlung jedoch innerhalb eines Jahres vollstéindig
erolgen.

(7) Die Mitglieder sind nicht zur Leistung von Nachschiissen verpfiichtet,

§ 6 Rechte und Pfiichten der Mitglieder

(1) Die Mitglieder sind berechtigt,

a) die Leistungen der Genossenschaft zu nutzen,

b) an der Generalversammiung teilzunehmen,

¢) rechizeitig vor Feststellung des Jahresabschlusses durch die Generalversammlung auf ire Kosten aine
Abschrift des Jahresabschiusses, des Lageberichts (sowelt gesetziich erforderfich) und des Berichts des
Aufsichtsrats 2u veriangen,

d) Einsicht in das zusammengetasste Profungsergebnis 2u nehmen,

e) sich an Verlangen von einem Zehntel der Mitglieder auf Einberufung der Generalversammiung oder
Ank@indigung von Beschiussgegensténden zu beteiligen,

f) das Protokoll der Generalversemmiung einzusehen und

Q) die Mitgliederiste einzusehen,

Das Racht auf Nutzung einer Genossenschaftswohnung steht ebenso, wie die Inanspruchnahme von
Dienstlelstungen, varrangig Mitghedern zu.

(2) Die Mitgliader sind verpfiichtet, :

8) die auf den Geschaftsanteil vorgeschriebenen Einzahlungen zu leisten,

b) die Interessen der Genossenschaft in jeder Welse zu fordem,

¢) die Satzung der Genossenschaft einzuhalten und die von den Organen der Genossenschaft gefassten
Beschlissa auszufiihren,

d) dis Einrichtungen der Genossenschatt in angemessenem Umfang zu nutzen (dies gilt nicht fir investie-
rende Mitgliader) und

@) eina Anderunyg ihrer Anschrift mitzuteilen.

§ 7 Kiindigung
Die Frist fir dis Kndigung der Mitgliedscha®t oder einzelner, freiwilliger Anteile betrigt zwei Jahre zum
Schluss des Geschaftsiahres. Die Kondigung bedarf der Schriftform.

§ @ Tod / Aufibsung einer juristischen Person oder Personengesellschatft

(1) Stirbt ein Mitglied, so geht die Mitgliedschatt auf die Erben Ober. Lebten die Erben 2um Zeitpunkt des
Erbfalles mit dem Erblasser in hauslichar Gemeinschaft und erfillien die Erben dle Aufnahmekriterien der
Genossenschaft, so wird die Mitgliedschaft Gber das Ende des Geschiftsjahres hinaus fortgesetzt, an-
demfalis endet die Mitgliedschaft mit dem Schiuss des Geschéftsjahres, in dem der Erbfall eingetreten jst.
Erfillen mehrere Erben die Voraussetzung, so haben diese binnen einer Frist von sechs Monaten nach
dem Erbfali einen Erben zu benennen, der die Mitgliedschaft alleine fortsetzt, Erfolgt die Bestimmung nicht
innerhalb von sechs Monaten, so scheiden die Erben zum Sthiuss des Geschaftsjahres aus, in dem die
Erklgrungsfrist endet.

(2) Wird eine juristische Person oder eine Personengesellschaft aufgel6st oder erlischt sie, so endet die
Mitgliedschaft mit dem Schiuss des Geschafisjahres, in dem die Aufissung oder das Erloschen wirksam
geworden ist. Im Falie der Gesamtrechtsnachfolge wird die Mitgliedschatt bis zum Schiuss des Geschéfts-
jahres durch den Gessmirechtsnachfolger fortgesetzt.

§ 10 Ausschiuss
(1) Mitglieder kénnen zum Schiuss eines Geschéftsjahres ausgeschiossen werden, wenn
a) sie die Genassenechaft echadigen,

Satzung vom 19,03.2018 Seite2von §



Satzung
Wohngenossenschaft Uns Oog G

b) sle die gegentber der Genoasenschaft bestehendan Plichten trotz Mahnung unter Androhung des Aus-
schiusses nicht erfillen,

¢) die Voreussetzungen for die Mitglisdschaft nicht bestanden oder nicht mehr bestehan,

d) sle die Einrichtungen / Leistungen der Genossenschatt nicht nutzen (dies glit nicht fur investierende
Mitglieder) oder

e) sie unter der der Genossenschaft bekannt gegebenen Anschrift dauernd nicht erreichbar sind.

(2) Lagen die Voraussetzungen fOr die Aufnahme in die Genossenachaft nach § 4 Abs. 2 nicht vor oder
sind diese nachtraglich entfallen, dann kénnen die Mitglieder zum Schiuss des néchsten Geschéftsjahres
nach Feststellung des Fehlsns bzw. des Entfallens der Voraussetzung ausgeschiossen werden, wenn die
Mitglieder nicht bereit sind, die Wandlung der Mitgliedschatt in eine investierende Mitgiledschaft zu bean-
{ragen.

(3) Uber den Ausschiuss entscheidet der Vorstand. Der Beschluss, durch den das Mitglied ausgeschios-
sen wird, ist dem Milglied vom Vorstand unverziiglich durch eingeschrisbenen Brief mitzuteilen. Das Mit-
glied verliert ab dem Zeitpunkt der Absendung der Mitteilung das Recht auf Teilnahme an der Generalver-
sammiung sowie seine Mitgliedschaft im Vorstand oder Aufsichterat.

(4) Gegen den Ausschiussbeschiuas des Vorstands kann binnen sechs Wochen nach Absendung schrift-
lich gegentber dem Aufsichtsrat Widerspruch eingelsgt werden (Ausschiussfrist). Erst nach der Entschei-
dung des Aufsichtarats kann der Ausschiuss gerichtlich angefochten werdan.

(6) Uber Ausschiisse von Vorstands- und Aufsichtsratsmitglledern entschaidet die Generalversammiung.

§ 11 Auseinandersetzung ! Mindestkapital

(1) Das Ausscheiden aus der Genossenschaft hat die Auseinandersetzung zwischen dem ausgeaschiede-
nén Mitgliad bzw. dessen Erben und der Genossenschaft zur Folge. Die Auseinandersetzung unterbleibt
im Falle der Obertragung von Geschéftsguthaben,

(2) Die Auseinandersetzung erfoigt aufgrund des von der Generalversammlung festgesteliten Jahresab-
schiusses, Das nach der Auselnandersetzung sich ergebende Guthaben it dem Mitglied vorbehaltiich der
Regelungen des Abs. 4 binnen sacha Monaten nach seinem Ausscheiden auszuzahien. Auf die Racklagen
und das sonstige Vermdgen der Genossenschaft hat das ausgeschiedene Mitglied keinen Anspruch.

(3) Die Generalversammiung kann beschiiefien, dass baim Augelnandersetzungsguthaben Veriustvor-
trige antefig abgezogen werden.

(4) Bei der Auseinandersetzung gilt der Anteii des Eigenkapitals in H8he von 27 % der Gesamterstellungs-
kosten, gamaR derim Anlagevermdgen aufgezeigten Sachanlagen, als Mindestkepital, das durch die Aug-
zahlung des Auseinandersetzungsguthabens von Mitgliedern, die ausgeschleden sind oder die einzelne
Geschéftsanteile gekindigt haben, nicht unterschritten werden darf,

Wirde das Mindestkapital durch die Auszahlung des Auseinandersetzungsguthabens unterschritten, so
ist die Auszahlung des Aussinandersetzungsguthabens des das Mindestkapltal unterschreitenden Betra-
ges ausgesetzt, das Auselnandersetzungsguthaben aller ausscheldenden Mitglieder wird antsillg gekrzt,

§ 12 Generalversammiung

(1) Die Generalversammiung wird durch unmittelbare Benachrichtigung sdimtlicher Mitglieder in Textform
einberufen. Die Einladung kann auch auf elsktronischem Wege (per E-Mall) erfolgen. Dis Generalver-
sammlung wird durch den Vorstand einberufen, der Aufsichtsrat kann die Generalversammiung einberu-
fen, wenn dies im Interease der Genossenschaft erforderlich ist.

(2) Die Einladung zur Generaivqrsammlung muss mindestens zwei Wochen vor der Generalversammiung

Beschlussgepenstenbe missen den Mitgliedern mindestens eine Woche vor der Generalversammiung in
Textform angekOndigt werden, Die Mitteilungen getten als zugegangen, wenn sie zwei Werkiage vor Be-
ginn der Frist abgesendet worden sind.

(3) Jede ordnungagemag einberufene Generalversammiung ist unabhéinglg von der Zahl der Telinehmer
beschiussfithig.

(4) Jedes Mitglied hat elne Stimme. Davon ausgenommen sind investierende Mitgieder, die kein Stimm-
recht haben.

(5) Dle Mitglieder kénnen Stimmrechtsvolimachten ertellen. Kein Bevolimachtigter darf mehr als 2wei Mit-
glieder vertreten,

(6) Die Generaiversammiung beschlieBt mit der Mehrhelt der abgagebenen Stimmen (einfache Stimmen-
mehrhelt), sowelt keine grofers Mehrhelt bestimmt ist; Stimmenthaltunigen blelben unberticksichtigt.
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Gibt es bei einer Wahl mehr Bewerber als Mandate vorhanden sind, 80 hat jeder Wahiberechtigte so vicle
Stimmen, wie Mandate zu vergeben sind. Es sind diejenigen Bewerber gewihit, die die meisten Stimmen
auf sich vereinigen (relative Mehrheit).

(7) Die Generalversammiung wird von einem durch den Vorstand zu bestimmenden Mitglied des Vor-
stands geleitet, im Verhinderungsfali bestimmt die Generalversammiung den Versammiungsleiter auf Vor-
schiag des Aufsichtsrates. Durch Beschluss kann die Generalversammiung einen anderen Versamm-
lungsleiter bestimmten,

(8) Die Beschlisse werden gem. § 47 GenG protokolliert.

§ 13 Aufsichtsrat

(1) Der Aufsichisrat besteht aus mindestens drel Mitgliedemn. Die Generalversammiung bestimmt die An-
zahl, wahit die Mitglieder des Aufsichtsrats und bestimmt die Amis2eit. Die Amtszelt dauert fort bis zur
ordentiichen Generalversammiung, die auf den formellen Ablauf der Amtszeit folgt.

(2) Der Aufsichtsrat ist beschlussfhig, wenn mindestens die Halfte der Mitglieder an der Beschlussfas-
sung feilnimmt. Der Aufsichisrat kann schriftlich, telefonisch und auf elektronischem Wepe Beschlisse
fassen, wenn kein Aufsichtsratsmitglied diessm Weg der Beschiussfassung widerspricit.

(3) Der Aufsichtsrat dberwacht die Leitung der Genossenschaft, berait den Vorstand und berichtet der
Géneralversammiung.

{4) Der Aufsichtsrat wird einzeln vartreten vom Vorsitzenden oder von dessen Stellvertreter,

§ 14 Vorstand

(1) Der Voretand besteht aus mindestens zwei Mitgiedem. Die Generalversammiung bestimmt die Anzahi,
wihit die Mitglieder des Vorstands und bestimmt die Amtszeit. Die Amtszeit dauert fort bis zur ordentlichen
Generalversammiung, die auf den formelien Ablauf der Amtszeit folgt.

(2) Der Varstand kann auch schriftlich, telefonisch und auf elektronischem Wege Beschilsse fassen, wenn
kein Vorstandsmitglied diesem Weg der Beschlussfassung widerspricht.

(3) Die Genossenschaft wird durch jedes Vorstandsmitglied allein vertreten.

(4) Der Vorstand fahrt die Genossenschatt in eigener Verantwortung.

(5) Der Vorstand hat mit der Generalversammiung den Wirtschaftsplan 2u beraten. Er bedarf der Zustim-
rung der Generalversammiung for auBemplanmiRige Geschiifte, deren West 5.000 € Gbersteigt, bel wie-
derkehrenden Leistungen berachnet for die Frist bis zur mbglichen Vertragsbeendigung. Die Zustimmung
kann fir gleichartige Geschéfie generell erteilt werden.

§ 16 Gemeinsame Vorschriften fiir die Organe

Niemand kann far sich oder einen anderen das Stimmrecht ausiben, wenn dariber Beschluss gefasst
wird, ob er oder das vertretene Mitglied 2u entlasten oder von einer Verbindlichkeit zu befreien ist oder ob
die Genossenschaft gegen ihn oder das vertretene Mitglied einen Anspruch geltand machen soll.

§ 16 Gewinnverteliung, Verlustdeckung, Rickverglitung und Rickiagen

(1) Ober den bei der Feststellung des Jahresabschiusses sich ergebanden Gewinn oder Verlust des Ge-
schéfisjahres entscheidet die Generalversammiung innerhalb von seche Monaten nach Schiuss des Ge-
schaftsjahres.

(2) Die Generalversammiung kann einen Verlust aus Ruckiagen decken, suf neue Rechnung vortragen
oder auf die Milglieder verteilen.

(3) Bei einem Gewinn kann die Generalversammiung nach Zufihrung des erforderiichen Anteils in die
geselziiche Rucklage und der Verzingung von Geschaftsguthaben den verbleibenden Gewinn in die freie
Rocklage einstelien, auf neue Rechnung vortragen oder diesen an die Mitglisder vertelien.

(4) Die Verteiiung von Verlust und Gewinn auf die Milglieder geschieht im Verhaltnis des Standes der
Geschaflsguthaben am Schkuss des vorhergegangenen Geschifisjahres.

(5) Eine Auszahlung von Gewinnen erfolgt erst bei volistandig aufgefoliten Geschaftsguthaben.

(6) Der gesetzlichen Rucklage sind mindestens 20 % des Jahresiiberschusses zuzufthren, bis mindestens
100 % der Summe der Geschaftsantsile erreicht sind.

(7) Die Mitglieder haben Anspruch auf die vom Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrates beschlossene
Rlickvergltung.

(8) Die Geschaftsguthaben, fur die die Satzung eine Verzinsung vorsieht, werden mit mindestens dem
Zinssatz far das Hauptrefinanzierungsgeschaft der Europischen Zentralbank abziglich 1 %-Punkt ver-
zinst; betr&gt dieser Zinssatz 1 % oder weniger, so betragt der Mindesizinssatz 1 %. Der Vorstand kann
bei Aufstellung des Jahresabschlusses einen hdhersn Zinssatz fastsetzen.
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Die Verzinsung der Geschaftsguthaben richtet sich nach § 21a GenG, Die Zinsen werden nach Feststel-
lung des Jahresabschiusses susgezahit. ist in der Bilanz der Genossenschaft fir ein Geschéftsjahr ein
Jehresfehlbetrag oder ein Verlustvortrag ausgewiesen, der ganz oder tellwelse durch die Ergebnisrickla-

§ 17 Bekanntmachungen
Bekanntmachungen, deren Verdffentlichung vorgeschrieben ist, erfoigen unter der Firma der Genoseen-

schaft im elektronischen Bundesanzeiger.
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Aufnahmekriterien

fir Wohnungsvergaben der Genossenschaft Uns Oog

1. Die Genossenschaft vermietet die Wohnungen nach folgenden
Belegungsbedingungen:

* 2-Zimmer-Wohnung: ein Erwachsener, zwei Erwachsene, ein Erwachsener
plus ein Kind

* 3-Zimmer-Wohnung: zwei Erwachsene, zwei Erwachsene plus ein Kind, ein
Erwachsener plus ein Kind, ein Erwachsener plus zwei Kinder

* 4-Zimmer-Wohnung: zwei Erwachsene plus ein Kind, zwel Erwachsene plus
zwei Kinder, ein Erwachsener plus zwei Kinder, ein Erwachsener plus drei
Kinder

* S5-Zimmer-Wohnung: zwei Erwachsene plus zwei Kinder, zwel Erwachsene
plus drei Kinder, ein Erwachsener plus drei Kinder, ein Erwachsener plus vier
Kinder

N

. Bei 25% der Wohnungen kann von den Anforderungen nach Nr. 1 abgewichen
werden.

3. Die Anforderungen nach Nr. 1 gelten nur die Personen, die dem Haushalt einer
Wohnung der Genossenschaft ale Dauerwohner mit alleinigem Wohnsitz in der
Genossenschaft auf Langeoog angehdren.

4. Stehen der Genossenschaft bei der Vergabe einer Wohnung mehrere potentielle
Bewohner, die den Kriterien entsprechen, zur Verflgung, so sind diejenigen
Personen vorzuziehen, die aufgrund ihrer persSnlichen Situation eine besondere
Notwendigkeit bezliglich der Verbesserung ihrer Wohnsituation auf Langeoog
nachweisen kdnnen.

5. Die Genossenschaft vergibt die Wohnungen ausschlieRlich an Personen, die bei
Abschiuss des Miet- bzw. Nutzungsvertrages tiber keinen bedarfsgerechten
Immobilienbesitz sowie Gber keine bebaubaren Grundstlicke auf Langeoog
verfliigen.

6. Die Genossenschaft vergibt die Wohnungen ausschiieRlich an Personen, die
wihrend der Nutzung der Wohnung ihren alleinigen Wohnsitz — ohne weitere
Wohnsitze — in dem Wohnprojekt der Genossenschaft haben und thren
Lebensunterhalt kontinuierlich auf der Insel Langeoog erzielen.

- = —— mE—
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Wohngenoisenstuft ?

Aufnahmekriterien UnS Oog eG

7. Die Genossenschaft verlangt eine schriftliche und persdnliche Erkisrung der
Mieter bzw. Nutzer von Wohnraum, dass ein alleiniger Wohnsitz aller
Haushaltsmitglieder mit Lebensmittelpunkt auf Langeoog besteht bzw. bei
Abschluss des Miet- bzw. Nutzungsvertrages bestehen wird und kein
bedarfsgerechter immobilienbesitz sowie kein Besitz von bebaubaren
Grundstiicken auf Langeoog vorhanden ist.

8. Die Genossenschaft stelit nur Mitgliedern Wohnungen zur Verflgung.

9. Die Genossenschaft stellt sicher, dass die Wohnungen nicht zum Ferienwohnen
oder Zweitwohnen genutzt werden.

Vorstand und Aufsichtsrat der Wohngenossenschaft Uns Oog eG i.Gr.
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Kostenaufstellung innere ErschileSung internatsgelinde

Beleuchtung 42,576,08

StraBenbau 385.348,48

Regenwasser 106.125,92

Gesamt 534.050,48

Planungskosten 20 % 106.810,10

Bauliberwachg Schitzg 66.500,00

Wert StraBengrdstck 876 qm

20,00 € x 876 gm 17.520,00

2wischensumme 724.880,58

Gemeinde 10 % -72,488,06

Rest StraBenanlieger 652,392,52

Gesamtfliche 10.184,00

StraRe -876,00

Rest 9.308,00

Kosten je gqm 70,09

Aufteilung Flache Kosten  Flichenant %
Uns Qog 426522 298.926,25 45,82
Gemeinde 5.042,78 353.465,27 54,18
Berechnung Gesamt | UnsOog | Gemeinde
Flache 9.308,00 4.2 5.042,78
Wohngebietsfakior 1,5 au.cmn.ﬁ 4.397, 7.564,17
Geschosse 7
12,75:3,5=3,64, enspr 4

Multiplikator Geschosse 2

n.\..eﬁ.oo‘_ B.uwm.&_ 15.128,34

Flichen Internatsgelfnde Kataster

142/2 1.635,00

164/22 816,00

164/21 13.454,00

gesamt 15.905,00

164/21 zerlegt

164/61 353600  3.536,00

164/62 1.819,00 1.819,00

164/63 110100 110100

164764 643,00 643,00

164765 548400  2.209,00 Anteil B-plan

164/66 876,00 876,00 StraBe
1345900  10.184,00

Anteil Uns Oog

164/61 3.53600  3.536,00

164/63 86,22

164/64 64300 729,22 verschmolzen

4.265,22 4.265,22
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