Praambel

Es gilt die BauNVO 1990

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Langeoog diesen
Bebauungsplan Nr. 20 Sonstiges Sondergebiet "Wohngebiet mit Ferienwohnen am Wald" bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstiehen-
den &rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung;-als-Satzung beschlossen.
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Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MalRstab: 1 :1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 @ LGL

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen aullchen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach
(Stand vom ! Zf)/ﬁ Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch emwandfre|.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Katasteramt Wittmund
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.
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(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Langeoog hat in seiner Sitzung am 27.11.2014 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss ist gemaR §2 Abs. 1 BauGB am
01.12.2014 ortstiblich bekannt gemacht. Das Verfahren wird gemaR § 13 a Abs. 2 Z|ffer ' BauGB
nach den Vorschriften des § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB durchgefihrt. V4
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Offentliche Auslegung // i

Der Rat der Gemeinde Langeoog hat in seiner Sitzung am 05.03.2015 dem Entwurf des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.04.2015 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliégenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 13.04.2015 bis 15.05.2015 gemal § 3 Abs 2 BauGB
Offentlich ausgelegen.

Erneute offentliche Auslegung
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Der Rat der Gemeinde Langeoog hat in seiner Sitzung am 28.10.2015 dem erneuten Entwurf des Be-

bauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche Auslegung geman § 4a
Abs. 3, Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 02.11.2015 ortsiblich bekannt ge-
macht.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 10.11.2015 bis 25.11.2015 gemaf § /3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen.
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Satzungsbeschluss /
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Der Rat der Gemeinde Langeoog hat den Bebauungsplan Nr. 20 nach Prifung der Stellungnahmen
gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sltzung am 16 12. 2015 als Satzung (§ 10 BauGB) SOWIe die Be-
grindung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 (3) BauGB am {y}"/ Rave 5 6
tblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 20 ist damit am ,JJC/'?C??
getreten. ,

Langeoog, den {/’/”3"7"’/’/6

Verletzung von Vorschriften //

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 20 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 20 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.
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Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.
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PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Sonstige Sondergebiete, Zweckbestimmung: ,Wohnen mit Ferienwohnen Am Wald*
2 MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl

! Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

;F:j ;*600[:1 Ho6he baulicher Anlagen als HéchstmaR TH= Traufhéhe, FH= Firsthhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} Offene Bauweise

——————— Baugrenze

I_L_]_ ] uberbaubare Flache
RS nicht Gberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

9. Griinflachen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Grinanlage

15. Sonstige Planzeichen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2014 Landesamt fiur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Textliche Festsetzungen

1. Das Sonstige Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Wohngebiet mit Ferienwohnen
am Wald* gem. § 11 BauNVO dient iberwiegend dem Wohnen sowie der Gastebeherber-
gung. Folgende Nutzungen sind zuldssig:

a. Wohngebdude, in denen als Hauptnutzung mindestens eine Wohnung vorwiegend
dem Wohnen dient.
Die GréRe der Wohnung muss mindestens 30% der realisierten Geschossflache be-
tragen.
GemanR § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO ist die Geschossflache nach den AuRenmalen
der Gebdude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebauungsplan wird geman
§ 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO festgesetzt, dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen (einschlieBlich Treppenrdume und Umfassungswande) folgen-
dermalen mitzurechnen sind:

- 100 % - die Grundflachen von Rdumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe
von mindestens 2,00 m

- 50 % - die Grundflachen von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von
mindestens 1,00 m bis 2,00 m

- gar nicht - die Grundflachen von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe
von weniger als 1,00 m

b. Ferienwohnungen, die nur zur Nutzung von einem standig wechselnden Personen-
kreis fir einen zeitlich befristeten Aufenthalt dienen.

c. Pensionen, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
d. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe (nachbarschaftsvertraglich)
e. Raume fur heilkundliche Berufe

f. Raume fur freie Berufe

2. In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohngebiet mit Ferienwohnen am Wald*
wird eine maximale Firsthéhe gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB von
10,0 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen 6f-
fentlichen ErschlieBungsstrale im fertig ausgebauten Zustand; das Maf? wird mittig von der
Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.

3. Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohngebiet mit Ferienwohnen am Wald“ wird
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die maximale Traufhdhe auf 4,0 m festgesetzt. Als Bezugs-
punkt gilt die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen offentlichen ErschlieRungsstralte
im fertig ausgebauten Zustand; das MaR wird mittig von der Fassade und rechtwinklig zur
Fahrbahn gemessen.

4. Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf maximal 40,0 cm Uber der Oberkante des
fertig ausgebauten FuBwegs liegen. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante des FuRweges der
nachstgelegenen offentlichen ErschlieBungsstrae im fertig ausgebauten Zustand; das Mal}
wird mittig von der Fassade und rechtwinklig zum FuRweg gemessen.

5. Die Mindestgrofe eines jeden Baugrundstiickes muss 400,0 m? betragen.
Die Errichtung von Kellern ist ausgeschlossen.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das

kénnen u.a. sein: TongefalRescherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemafl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen
der Unteren Denkmalschutzbehotrde des Landkreises Wittmund unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplénen der Versorgungstrager zu entneh-

men. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

3. Das Baugebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill des Wasserwerkes Langeoog. Die Schutzver-

ordnung vom 26.10.1967 sowie die Verordnung Uiber Schutzbestimmungen in Wasserschutzge-
bieten (SchuVO) vom 09.11.2009 sind zu beachten.

4. Die zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur

Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Langeoog wahrend der ublichen Offnungszei-
ten der Verwaltung aus.

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12. November 2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509)

:;: Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Gemeinde Langeoog
Landkreis Wittmund

Bebauungsplan Nr. 20

Sonstiges Sondergebiet
"Wohngebiet mit Ferienwohnen am Wald"

im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB
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