Niederschrift

iiber die Sitzung des Bauausschusses der Inselgemeinde Langeoog am Montag, den
08.07.2019, 20.00 Uhr im Sitzungszimmer des Rathauses

Es sind erschienen: Es fehlit entschuldigt:

Vorsitzender Kim Streitbérger

Stv. Burgermeister Jan Martin Janssen
Ratsherr Ingo Bérgmann

Ratsherr Robin Kuper

Ratsherr Ron Piekarski

Ratsherr Olaf Sommer

Birgermeister Uwe Garrels Abteilungsleiter Marc Sjuts
Allgemeiner Vertreter R. Heimes
Protokollfihrer Rena Janssen

Tagesordnung:

Zu Punkt 1 und 2: Eréffnung der Sitzung und Feststellung der ordnungsgeméBen Ladung
und der Beschlussfahigkeit

Vorsitzender Streitbérger eréffnet die Sitzung um 20.00 Uhr, begrif3t die Anwesenden und stellt die
ordnungsgemaRe Ladung und die Beschlussfahigkeit fest.

Zu Punkt 3: Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrige

Es erfolgen keine Wortmeldungen.

Zu Punkt 4: Genehmigung der Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des Bauaus-
schusses am 09.04.2019

Die Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Bauausschusses vom 09.04.2019 wurde allen
Ratsmitgliedern zugeleitet.

Die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses vom 09.04.2019 wird einstimmig
genehmigt.

Zu Punkt5: Einwohnerfragestunde zu den Beratungsgegenstinde

Es erfolgen keine Wortmeldungen.

Zu Punkt6: Jugendherberge Langeoog
Vorstellung des geplanten (Bau-) Nutzungskonzeptes der Jugendherberge Langeoog
durch die Jugendherbergen gGmbH, 28199 Bremen
(siehe Vorlage-Nr. VO19-140)

Vorsitzender Streitbérger begrufdt den stv. Geschéftsfihrer der Bereichsleitung Marketing der
Jugendherbergen im Nordwesten, Herrn Oliver Engelhardt und erteilt ihm das Wort fur die Prasentation
des geplanten Nutzungskonzeptes der Jugendherberge mit den einhergehenden baulichen
Veranderungen. Die Prasentation befindet sich im Anhang der Niederschrift.

Vorsitzender Streitbérger erkundigt sich, aus welchem Grund nicht das Haupthaus zu Wohnzwecken
saniert wird.

Herr Engelhardt erklart, dass die Brandschutzauflagen fir das Gebaude sehr hoch seien. Weiterhin
wirde man in dem Haus die gewlinschte Bettenanzahl nicht erreicht um wirtschaftlich arbeiten zu
kénnen. Im Haus befanden sich derzeit 51 Betten. Einschliellich Zeltplatz gebe es derzeit 200 Betten.
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Diese Zahl solle auch zukinftig erreicht werden. In den Mobilheimen seien 120 Betten fiir 4
Schulklassen geplant. Er erklart, dass auch das Haupthaus saniert wird. Hier sollen in Zusammenarbeit
mit der Nationalparkverwaltung Informationsraume und Mitarbeiterunterkinfte geschaffen werden.

Burgermeister Garrels verweist auf die geplanten Mobilheime. Hier sollen pro Mobilheim vier Betten
entstehen. Dies wirde bedeuten, dass fir eine Schulklasse mit 25 Schiilern 6-7 Mobilheime pro Klasse

benétigt werden.

Herr Engelhardt bestatigt dies. Fur die Lehrkrafte komme jeweils ein weiteres Mobilheim dazu. Die
Mobilheime werden ohne Kiiche ausgestattet. Die Essensausgabe soll im Haupthaus erfolgen.

Ratsherr Kuper verweist auf die knappe Zeit bis Oktober 2019 Planungssicherheit zu erhalten, da die
Mobilheime schon 2020 aufgestellt werden sollen.

Herr Engelhardt berichtet, dass sich die Mobilheime in diesem Jahr in einer Testphase befinden. Die
Jugendherbergen gGmbH méchten den Standort auf Langeoog auf jeden Fall weiter betreiben. Eine
Verschiebung der Planung in 2021 sei méglich.

Ratsherr Sommer verweist auf die SchlieRung des Gebaudes bezuglich des Brandschutzes. Er erkundigt
sich, wie es hierzu gekommen sei. Weiterhin fragt er nach, was mit den ostlich gelegenen Blockhausern

geschieht.

Herr Engelhardt erklart, dass im Haupthaus rechtzeitige Erneuerungen fiir den Brandschutz versaumt
wurden. Die Blockh&user sollen wegfallen, da die neuen Mitarbeiterunterkiinfte im Haupthaus geplant

sind.
Ratsherr Sommer erkundigt sich ob in den Mobilheimen Sanitarraume eingeplant wurden.

Herr Engelhardt bejaht dies. Hierzu musse eine Kanalisation gelegt werden, auRerdem Strom und
Wasser zu jeder Einheit.

Burgermeister Garrels halt das Konzept fir eine gute Alternative. Den ehemaligen Gulfhof in eine
Bildungseinrichtung umzuwandeln sei eine gute Idee. Die Schulklassen sind wichtige Géste fur
Langeoog. Er befiirchtet jedoch, dass die Menge und Anordnung der Mobilheime das Landschaftsbild
negativer beeinflussen wirde. Weiterhin erinnert er an den letzten Konzeptvorschlag der
Jugendherberge. Dieser wurde seiner Meinung nach vom Landkreis Wittmund wegen des
Landschaftsverbrauchs abgelehnt.

Herr Engelhardt erklart, dass er vor einer Bauvoranfrage den Dialog mit den Ratsmitglieder suchen
woliten. In der heutigen Sitzungen kénnten Anregungen und Kritik geduRert werden, welche in die
Planung aufgenommen werden. Er berichtet, dass er mit dem Land Niedersachsen im Gesprach sei und
die Jugendherben gGmbH die Domane erwerben méchte. Die Schulklassen seien die wichtigste
Zielgruppe fir die Jugendherberge auRRerhalb der Ferienzeiten.

Ratsherr Sommer berichtet, dass die Jugendherberge in den vergangenen Jahren im Winter geschlossen
gewesen sei. Er erkundigt sich, ob dies mit dem neuen Konzept auch so sei.

Herr Engelhard erklart, dass die Offnungszeiten der Jugendherberge die bisher von Juni bis September
reichten, zukinftig von Anfang Mai bis Ende Oktober ausgeweitet werden kénnten.

Ratsherr Sommer erkundigt sich nach der geplanten Heizung.
Herr Engelhardt berichtet, dass eine Infrarotelektroheizung geplant sei.

Burgermeister Garrels fragt nach den 6kologischen Aspekten einer Infrarotheizung und der Einhaltung
der Energieeinsparverordnung.

Herr Engelhardt berichtet, die Mobilheime wirden mit Solarpanelen ausgestattet werden. Ob diese den
Bedarf vollstandig decken kénnen, glaube er nicht, aber die Jugendherberge arbeite an allen ihren
Standorten 6kologisch und nachhaltig. Die Energieverordnung werde wohl nicht vollstandig eingehalten,
aber es handle sich hier auch nur um den Sommerbetrieb.



Zu Punkt7: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 Sonstiges Sondergebiet
»Wohngebiet mit Ferienwohnen am Wald*
hier: Abwagungsvorschlage zur Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 2 und § 4
Absatz 2 BauGB sowie Satzungsbeschluss gemaf § 10 Absatz 1 BauGB
(siehe Vorlage-Nr. VO19-132)

Vorsitzender Streitbdrger verliest die Vorlage.
Burgermeister Garrels erklart den Sachverhalt.

Ratsherr Sommer verweist auf ein Gebdude im Plangebiet, welches kein Dauerwohnen, sondern nur
Ferienwohnungen vorweise. Er fragt nach, ob diese Genehmigung bestehen bleibt.

Birgermeister Garrels bejaht dies. Da die bisherige Textfassung diese Nutzung nicht anschloss, obwohl
genau die ausschlielliche Nutzung als Ferienwohnung nicht beabsichtigt war, musste die Formulierung
geandert werden

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig

o die zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 Sonstiges Sondergebiet
~YWohngebiet mit Ferienwohnen am Wald" vorgelegten Abwagungsvorschlage

o die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 Sonstiges Sondergebiet ,Wohngebiet mit Feri-
enwohnen am Wald"“ gemafR § 10 BauGB als Satzung mit der Begriindung.

Zu Punkt 8: 1. Anderung des Bebauungsplanes F
»Erholungsgebiet der freien Wohlfahrtsverbidnde*
hier: Abwagungsvorschlag zur Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 2 und § 4
Absatz 2 BauGB sowie Satzungsbeschluss gemaf § 10 Absatz 1 BauGB
(siehe Vorlage-Nr. VO19-133)

Vorsitzender Streitborger verliest die Vorlage.
Biurgermeister Garrels erklart den Sachverhalt.
Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat mit 5 Ja-Stimmen, 1 Stimmenthaltung,

o die zur 1. Anderung des Bebauungsplanes F ,Erholungsgebiet der freien Wohlfahrtsverbande"
vorgelegten Abwagungsvorschlage

o die 1. Anderung des Bebauungsplanes F ,Erholungsgebiet der freien Wohlfahrtsverbande"
gemaf § 10 BauGB als Satzung mit der Begrliindung.

Zu Punkt9: Berichtigung des Flichennutzungsplanes zur Aufstellung des Bebauungsplanes
W ,,Mietwohnungsbau auf dem Geldnde des ehemaligen Stabsgebiudes” (siche

Vorlage-Nr. VO19-134)
Vorsitzender Streitborger verliest die Vorlage.

Ratsherr Piekarski verweist auf das Arztehaus. Er erkundigt sich, ob hier ein Dauerwohnen ber{icksichtigt
wurde und zulassig sei.

Burgermeister Garrels bejaht dies.
Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig
e den Flachennutzungsplan zur Aufstellung des Bebauungsplanes W ,Mietwohnungsbau auf
dem Gelédndes des ehemaligen Stabsgeb&udes" im Wege der Berichtigung anzupassen und

die Art der baulichen Nutzung als WA ,Allgemeines Wohngebiet“ und Sondergebiet
»Arztehaus“ darzustellen.
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Zu Punkt 10: Berichtigung des Flachennutzungsplanes zur Aufsteliung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,,Alte Feuerwehr Langeoog*
(siehe Vorlage-Nr. VO19-135)

Vorsitzender Streitbdrger verliest die Vorlage.
Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig

e den Flachennutzungsplan zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Alte
Feuerwehr Langeocog” im Wege der Berichtigung anzupassen und die Art der baulichen
Nutzung als Sonstiges Sondergebiet ,,Fremdenbeherbergung“ darzustellen.

Zu Punkt 11: Berichtigung des Flichennutzungsplanes zur Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes H ,,Um Siid/Siiderdiinenring” / Rettungswache - Feuerwehr
(siehe Vorlage-Nr. VO19-136)

Varsitzender Streitb6rger verliest die Vorlage.

In diesem Zusammenhang erkundigt sich Ratsherr Piekarski nach den Wohnungen des
Rettungsdienstes.

Aligemeiner Vertreter Heimes erklart, dass die Wohnung in der Inselschule noch durch den
Rettungsdienst belegt sei. Fur die Wohnung im Deernshérn méchte der Landkreis Wittmund eine
Ausgleichszahlung von der Gemeinde erhalten. Seiner Meinung nach kénne der Landkreis die Wohnung
selbst an Lehrer vermieten. Er sei jedoch noch im Gesprach mit dem Landkreis.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig
e den Flachennutzungsplan zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes H ,Um
Std/Suderdunenring” im Wege der Berichtigung anzupassen und die Art der baulichen

Nutzung als Flichen fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
»Rettungswache® und ,,Feuerwehr* darzustellen.

Zu Punkt 12: Bauantrag Eheleute Hetzel, 40545 Diisseldorf
Anbau von 2 Wohneinheiten an ein 1-Familienwohnhaus am Pirolaweg 1
(siehe Vorlage-Nr. VO19-137)

Vorsitzender Streitborger verliest die Vorlage.

Burgermeister Garrels erklart den Sachverhalt.

Ratsherr Sommer berichtet, dass auf Norderney die Hauser mindestens eine Wohnung Dauervermieten
missen. Er erkundigt sich, wieso dies auf Langeoog nicht so praktiziert werde.

Blrgermeister Garrels erklart, dass dies der Rat beschlielen kénne. Es misse jedoch ein
entsprechender Antrag gestellt werden. Er verweist auf die unterschiedlichen Nutzungsformen Ferien-
und Dauerwohnen. Wenn der Dauerwohner nicht gleichzeitig Eigentimer der Ferienwohnung sei,
entstiinden erhebliche Nutzungskonflikte.
Stv. Burgermeister Janssen schlagt vor mit Norderney Riicksprache zu halten.
Der Bauausschuss nimmt den oben genannten Bauantrag zur Kenntnis.
Zu Punkt 13: Bauantrag Firma Torsten Thiimler Inselbau GmbH, Klinkerstr. 42, 26180 Rastede
Umbau und Anbau eines Mehrfamilienhauses / Hauptstralte 11
(siehe Vorlage-Nr. VO19-138)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Der Bauausschuss nimmt den oben genannten Bauantrag zur Kenntnis.
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Zu Punkt 14: Bauvoranfrage Heinke LaB, 24306 Plon
Teilabbruch und Neuerrichtung eines Wohnhauses ,Rudolf-Eucken-Weg 9"
(siehe Vorlage-Nr. VO19-139)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Der Bauausschuss nimmt den oben genannten Antrag auf Bauvorbescheid zur Kenntnis.

Zu Punkt 15. Bauvoranfrage
Ev.-luth. Kirchengemeinde / Kirchenvorstand, HauptstraBe 13, Langeoog

Nutzungsanderung des Gebaudes ,Altes Gemeindehaus® / Vangerowpad 2
(siehe Vorlage-Nr. VO19-141)

Vorsitzender Streitborger verliest die Vorlage.

Ratsherr Kuper erkundigt sich ob dem Kirchenvorstand mitgeteilt wurde, dass ein Antrag auf
Bebauungsplananderung gestellt werden misse.

Burgermeister Garrels erklart, dass hier eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht moglich sei. Das Baurecht musse eingehalten werden. Die Nutzungsformen Wohnen und Gewerbe
betrafen die Grundzige der Planung. Wenn sie nicht ausdriicklich zugelassen seien, kénne dies nur tiber
die Anderung des Bebauungsplans, nicht tiber eine Befreiung geschehen.

Ratsherr Piekarski fragt nach, ob die Unterbringung von Einzelhandel und die Schaffung von Wohnraum
getrennt gesehen werden.

Burgermeister Garrels erklart, dass es sich hier um verschiedene Nutzungsformen handle und bei beiden
eine Anderung des Bebauungsplans erfolgen misste.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat mit 5 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung

e den Antrag der ev.-luth. Kirchengemeinde auf Bauvorbescheid fiir das alte Gemeindehaus
abzulehnen.

Zu Punkt 16: Anpachtung der landeseigenen Liegenschaft ,,Heerenhusstrafe 4D“ zur
Wohnraumschaffung fiir die iInseigemeinde Langeoog
(siehe Vorlage-Nr. VO19-142)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Stv. Burgermeister Janssen findet die Idee zur Schaffung von Wohnraum prinzipiell sehr gut. Jedoch
sollten auch die wirtschaftlichen Aspekte beriicksichtig werden. Er gehe von einer Fertigungssumme von
30.000,00 Euro aus. Er schlagt vor, mit dem Land Niedersachsen weitere Verhandlungen zu fihren.

Ratsherr Piekarski schlief3t sich den Ausfithrungen von stv. Burgermeister Janssen an. Die Wohnung sei
zu diesen Konditionen nicht zu finanzieren. Es sollte Rucksprache mit dem Land gefiihrt werden.
Eventuell kénne die Wohnung zu zwei Wohnungen umgebaut werden.

Aligemeiner Vertreter Heimes erklart, dass bei einem Umbau von zwei Wohnungen die
Renovierungskosten erhéht werden. Das Land Niedersachsen habe in einem letzten Gesprach mitgeteilt,
dass der Pachtpreis fest stehe. Trotz der Wohnungsknappheit seien die Kosten sehr hoch.

Ratsherr Piekarski erkundigt sich nach dem Zustand der Leitungen.

Allgemeiner Vertreter Heimes erklart, dass eine neue Heizungsanlage eingebaut wurde. Weiterhin sei die
Bausubstanz des Gebé&udes in einem guten Zustand.

Burgermeister Garrels schlagt vor, den Tagesordnungspunkt bis zu einer genauen Kostenermittiung und
Miethéhe zuruckzustellen.



Ratsherr Piekarski stellt den Antrag des Tagesordnungspunkt zuriickzustellen.

Ratsherr Kuper verweist auf die Wertsteigerung des Gebaudes durch eine Renovierung der Gemeinde.
Er sehe auch die Laufzeit von funf Jahren als problematisch an.

Ratsherr Sommer schlagt vor auf dem Gelande Mobilheime aufzustellen.

Burgermeister Garrels erklart, dass eine Zulassung fur Dauerwohnen schwierig wiirde. Weiterhin verweist
er auf die hohen Kosten der Obdachlosenunterkiinfte, welche durch Container ersetzt werden sollten.

Der Bauausschuss empfiehlt dem Rat einstimmig den Tagesordnungspunkt zur weiteren Klarung
zurlckzustellen.

Zu Punkt 17: Planungsauftrag weiterer Mietwohnungsbau auf dem Geléinde des ehemaligen
Stabsgebiudes
(siehe Vorlage-Nr. VO19-143)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Stv. Burgermeister Janssen verweist auf die Leistungsphasen 1-6. Unter Punkt 2 werde die
Kostenschéatzung, welche die Foérdergelder beinhalten, besprochen. Am 16.07. wird es einen Termin mit
der zukuinftigen Burgermeisterin Frau Horn beziglich des Mietwohnungsbaus geben. Er schlagt vor,

dieses Treffen abzuwarten und den Tagesordnungspunkt ohne Beschlussempfehlung an den
Verwaltungsausschuss bzw. Rat zu verweisen.

Der Bauausschuss verweist den Tagesordnungspunkt ohne Beschlussempfehlung an den
Verwaltungsausschuss.

Zu Punkt 18: Bericht des Biirgermeisters iiber wichtige Angelegenheiten

Entfallt!
Zu Punkt 19: Anregungen und Antrige

Ratsherr Sommer stellt den Antrag auf der Internetseite Gemeinde.langeoog.de neben den Einladungen
und Niederschriften zu den Ausschuss- und Ratssitzungen auch die Vorlagen fur eine bessere
Transparenz fur die Burger zu vertffentlichen. Der Datenschutz sollte beriicksichtigt werden.

Zu Punkt 20: Einwohnerfragestunde

Heiko Barenthin

Herr Barenthin verweist auf die Vorstellung des Nutzungskonzeptes der Jugendherberge. Er fragt nach,
ob die Unterkinfte noch mobil seien, wenn diese an eine Wasser- und Stromversorgung angeschlossen

werden.
Ratsherr Piekarski erklart, dass kein Fundament geschaffen werde.
Zu Punkt 21: SchlieBung der Sitzung

Der Vorsitzende schlief’t die Sitzung um 21:25 Uhr.

‘Reha Janssen
Protokollfihrer _

Uwe Garrels Kilts eitborger
Urgermeister Vorsitzender
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