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BEBAUUNGSPLAN W "MIETWOHNUNGSBAU AUF DEM GELANDE DES EHEMALIGEN STABSGEBAUDE M. 1:1.000 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)
TR e ~— / )4
EMARKUNG LANGEOOG 1. Aligemeines Wohngebiet geméB § 4 BauNVvVO 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
FLUR 10 " . , .
17 1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die Nutzungen des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 15.03.2018 DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
des Gebietes dienenden Laden (auch Apotheken), Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
15 < Handwerksbetriebe) nicht zuléssig sind. 26.03.2018 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DIE
3 5 . ) _ ) HABEN VOM 05.04.2018 BIS 11.05.2018 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
’ 1.2 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise
@ Mo J4d - zulassigen Nutzungen (also auch Ferienwohnungen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. N 04 70-2 04)’
iesenstr 7 1 30 [T7T T
Friesenstralle 147 2. Sondergebiet ,,Arztehaus“ gemiR § 11 Abs. 2 BauNVO
1
148 Das Sondergebiet dient der Unterbringung von das benachbarte Wohnen nicht stérenden Arztehausern. BURGERMEISTER
SO . Zulassig sind:
47
0,4 2 E - Gebaude, die ausschlieBlich Arztpraxen beherbergen 4. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
- R&ume fiir Arztpraxen
o § <f o - Anlagen fir s?ziale, gesundheiﬂiche_ und sportliche ZWGCK? 3939" A_poth.eken ) ) DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 28.06.2018 DIE ERNEUTE OFFENTLICHE
126 /oo N - Wohnur]gep fur Aufsichts- und Bereltschaﬂgpersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER ERNEUTEN OFFENTLICHEN
5 TH: max. 6,50 m e\g'f - den zuléssigen Nutzungen zugeordnete typische Nebenanlagen AUSLEGUNG WURDEN AM 12.07.2018__ORTSUBL|CH BEKANNTGEMACHT. DER NEUERLICHE ENTWURF DES
FH: max. 12,75 m o,\, ) ) ) ) ) BEBAUUNGSPLANES UND DIE BEGRUNDUNG HABEN VOM 20.07.2018 BIS 08.08.2018 GEMASS § 3 ABS. 2
126 0’6 % 3. H6he und Héhenlage baulicher Anlagen gemiR § 18 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB BAUGB ERNBEUT OFFENTLICH AUSGELEGEN.
126 35 141 3.1 Erd P 4
3 geschossfuboden LANGEOQG, Q4. 40. 207
< 9 140 Die Oberkannte des FuRbodens des 1. Vollgeschosses (ErdgeschoRfertigfuiboden) darf im Mittel héchstens 0,40 m {ber
Ly ® 126 3 P der natiirlichen Gelédndeoberfliche (gewachsenes Gelande) der Uiberbaubaren Flache liegen.
126 7 ————
B2 — —— 3.2 Traufhdhe BURGERMEISTER
/ % Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen den duBeren Schnittlinien von AufRenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) und ﬁE’
k%., dem ErdgeschoRfertigfuRboden. Die Traufhdhe gilt nicht fiir Traufen von untergeordneten Dachteilen (Kriippelwalm,
~ 936 (o4 Dachaufbauten).
40 o 5. SATZUNGSBESCHLUSS
> 138 S 3.3 Firsthéhe
o 3 - Als Firsthdhe gilt das Maf zwischen dem héchsten Punkt des Gebaudes (oberer Bezugspunkt) und dem DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT DEN BEBAUUNGSPLAN W "MIETWOHNUNGSBAU AUF DEM
WA 43 Erdgeschoffertigfuboden. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile konnen zugelassen werden. GELANDE DES EHEMAUKIGEN STABSGEBAUDE" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS
. 134 ) _ B ) § 3 ABS. 2 BAUGB IN gFINER SITZUNG AM 12.09.2018 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
/\ - 0.4 4 4. Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebengebidude geméR § 14 BauNvO BESCHLOSSEN.
1 7 Garagen und Nebengeb&ude sind zwischen den Stralenbegrenzungslinien und den straenseitigen Baugrenzen und LANGEOOG, DEN 4. 20. 204:
Inselschule o ] deren sinngeméRen Verlangerungen parallel zur StraBenbegrenzungslinie nicht zuléssig. Auf den sonstigen nicht
,\9 A - TH. mex_6.50 m Uiberbaubaren und tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind je angefangene 500 gm Grundstlicksflache bzw. pro
X = ; P ] Grundstiick mit einer Mindestflaiche von 500 gm nur ein Gebaude mit einer maximalen Grundflache von max. 25 gm als —
y/ FH: max. 12,75 m | 134
y : 2 @ Nebenanlgge zul?ssig. Aneinander gebaute Kleingebaude (z. B. Fahrradschuppen) gelten als ein Geb&ude, wenn diese BURGERMEISTER
y auch als ein Gebaude optisch in Erscheinung treten.
pTs N // & ,?’/5 5. Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen gemiR § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO 6. INKRAFTTRETEN
Ke. > ;
Jansan / lh'ﬁlv ’s 7/ Flachen von Aufenthaltsridumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE LANGEOOG IST GEMASS § 10 BAUGB AM
“We » // & ~ einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittiung der Geschossflache folgendermafen mitzurechnen:a) zu 28.09 78 \M AMTEBLATT FUR DEN LANDKREIS [/2€€mund  UND IM Does hotrw) Omne Lo tb¥nygs
y 64 : 100 % -__die Grundflachen von Rdumen und Raumteilen mit ein“er lichten Hohe von mindestens 2,00 mb) zu 50 % - die BEKANNTGEMACHT WQRDEN. DER BEBAUUNGSPLAN W "MIETWOHNUNGSBAU AUf DEM GELANDE DES
/ =T Grundflachen von Rdumen und Raumteilen mit einer lichten Hoh1e von 1,00 m bis 2,00 mc) gar nicht die Grundflachen von EHEMALIGEN STABSGEBAUDE" IST DAMIT AM 2&.09.2& RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.
R&aumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von weniger als 1,00 m.
/ ~
/ .y LANGEOOG, DEN _(%. 44. 209
/ o) 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
/
( Die gekennzeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger, der Gemeinde
i @ Langeoog und der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. BURGERVTSTER N
128 e Ty s, e
5 0 // y e 7. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
—— Q der e =
e \,/ g o/ "enn' & INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
—— 5 Ng VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.
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1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet

Sondergebiet "Arztehaus"

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4
TH: max. 6,50 m
FH: max. 12,75 m
3. Bauweise, Baugrenzen

(0]

4. Sonstige Planzeichen

-

T ]

Geschossflachenzahl

Grundflachenzahl

maximal zulassige Traufhdhe

maximal zuldssige Firsthéhe

offene Bauweise

Baugrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache gem. TF: 6

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

gemal textlicher Festsetzung Nr. 1

2. Bodenfunde

vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Niederséachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Landkreis Wittmund als unterer
Denkmalschutzbehorde oder der Ostfriesischen Landschaft, Aurich, Tel. 04941 /17 99 32, Email:
olaf@ostfriesischelandschaft.de unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unveréandert zu lassen bzw. fur ihren Schuiz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde

3. Altlasten
Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schéadliche Bodenverénderungen gefunden werden, ist
unverziiglich der Landkreis Wittmund - Untere Bodenschutzbehdrde - zu informieren.

4. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das
Landesamt fiir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde Langeoog zu benachrichtigen.

5. Satzung zur Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion
Fiir den Planbereich gilt die Satzung nach § 22 BauGB zur Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion der
Gemeinde Langeoog vom 12.04.1988.

6. Werbeanlagensatzung fiir den ,,AuBeren Bereich” i
Fir den Planbereich gilt die Satzung tber die Anbringung und Gestaltung von Werbeanlagen fiir den ,Auleren Bereich" in
der Gemeinde Langeoog (Ortliche Bauvorschrift) vom 09.02.1996.

7. DIN-, ISO- und andere Vorschriften
Die den Festsetzungen zugrundeliegenden DIN-, ISO- und anderen technischen Vorschriften konnen bei der Gemeinde
Langeoog eingesehen werden.

8. Uberlagerung rechtswirksamer Bebauungspléne

Der Bebauungsplan W iiberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teile des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 19 ,An
der FriesenstraRe*. Der Bebauungsplan Nr. 19 ,An der FriesenstraRe” tritt damit in den Uberlagerten Bereichen nach
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes W auBer Kraft.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 58 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE
LANGEOOG DEN BEBAUUNGSPLAN W "MIETWOHNUNGSBAU AUF DEM GELANDE DES EHEMALIGEN
STABSGEBAUDEY, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

BURGERMEISTER

VERFAHRENSVERMERKE

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasserschutzgebiet Zone ll|

Der gesamte Anderungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Zone Ill. Die Verordnung eines Wasserschutzgebietes flr
Brunnen der Wasserwerke der Inselgemeinde Langeoog vor 1967 und die tbergeordnete Schutzzonenverordnung -
Verordnung Uber Schutzbestimmungen im Wasserschutzgetiet (SchuVO vom 09.11.2009) sind zu beachten.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 15.06.2016 DIE AUFSTELLUNG DES

W "MIETWOHNUNGSBAU AUF DEM GE"LANDE DES EHEMALIGEN STABSGEBAUDE"
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 27.06.2016 ORTSUBLICH
WORDEN.

BURGE?EISTER

2. PLANUNTERLAGE

AMTLICHE PRASENTATION (AP5) MARSTAB: 1:5.000

LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1: 1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND

KATASTERVERWALTUNG
© 2016 Q
LGLN

Landesamt far Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 22.03.2016). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN
GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.
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