INSELGEMEINDE LANGEOOG Langeoog, den 15.08.2019
Der Birgermeister
Az: mw Zur Sitzung des BA

Vorlage-Nr.: V019-165

Bauvoranfrage Dr. Volker Flérke, Meisenweg 1-3, 58802 Balve
Umbau und Erweiterung eines Einfamilienhauses zu einem Wohngebaude mit zwei
Dauerwohnungen und einer Ferienwohnung / BarkhausenstraRe 19A

Berichterstatter: Burgermeister Uwe Garrels

Anlagen: Planzeichnung / Lageplan

Sachverhalt und Begriindung:

Herr Dr. Volker Florke stellt eine Bauvoranfrage fiir den Umbau und die Erweiterung eines
Einfamilienhauses zu einem Wohngebaude mit zwei Dauerwohnungen und einer
Ferienwohnung. Es handelt sich um das Elternhaus des Herrn Dr. Flérke in der
Barkhausenstrale 19A.

Angefragt wird die

e planungsrechtliche Zulassigkeit der oberen Wohnung fir den Antragsteller und seine
Familie

e die planungsrechtliche Zuléssigkeit des Ausbaus der mittleren Wohnung fur die
Vermietung an Feriengaste

e die planungsrechtliche Zulissigkeit des Ausbaus der unteren Wohnung fur die
Vermietung an Einheimische

e und die planungsrechtliche Zul&ssigkeit des geplanten Anbaus am vorhandenen
Wohnhaus

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes D
,Ortsmitte“. Als Art der baulichen Nutzung ist ein ~Sondergebiet fir Fremdenbeherbergung*
festgesetzt. Das Sondergebiet fir Fremdenbeherbergung dient der Unterbringung von
Anlagen und Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung und dem zweckgebundenem
Wohnen.

Als MaR der baulichen Nutzung ist eine eingeschossige Bauweise sowie eine
Grundflachenzahl von 0,3 und eine Geschossflachenzahl von 0,4 vorgegeben.

Da das Gelande hangig ist, wird derzeit vom Landkreis Wittmund geprift, ob das
Untergeschoss des Wohnhauses nicht bereits als ein Voligeschoss zu werten ist. Das ist
dann der Fall, wenn das Untergeschoss iiber mindestens der Halfte seiner Grundflache eine
lichte Hohe von 2,20 m oder mehr hat und dessen Deckenoberkante im Mittel mindestens
1,40 m {iber die Gelandeoberfliche hinausragt. Dies ist hier voraussichtlich der Fall. Mit dem
als Vollgeschoss zu wertende Erdgeschoss handelt es sich dann bereits jetzt um eine |-
geschossige Bauweise, welches planungsrechtlich nicht zulassig ist.

Zudem I&sst der Antragsteller in die Berechnung der Grund- und Geschossflachenzahl
lediglich die Flachen des vom Umbau betroffenen Wohnhaus Barkhausenstrale 19A%
einflieBen. Tats&chlich sind auf dem Grundstiick weitere bebaute Flachen in Form eines



Nebengebaudes und eines kleinen Wohnhauses vorhanden, die bei der Berechnung der
Grund- und Geschossflachenzahl zu beriicksichtigen sind.

Da der Landkreis Wittmund eine Stellungnahme zur Bauvoranfrage angefordert hat,
empfiehlt es sich, den Bauantrag zur Kenntnis zu nehmen und das Einvernehmen unter der
Voraussetzung zu erteilen, dass die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes
D eingehalten werden.

Die Bauaufsichtsbehérde priift die Bauvoranfrage im beantragten Genehmigungsverfahren.

Beschlussvorschlag:

Der Baugusschuss nimmt die Bauvoranfrage zur Kenntnis und erteilt das Einvernehmen
unter der Voraussetzung, dass die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes D
einzuhalten sind.

Uwe Garrels
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