Niederschrift

Uber die Sitzung des Bauausschusses der Inselgemeinde Langecog am Montag, den
12.11.2018, 20.00 Uhr im Sitzungszimmer des Rathauses

Es sind erschienen: Es fehlt entschuldigt:
Vorsitzender Kim Streitbérger Ratsherr Olaf Sommer

Stv. Bargermeister Jan Martin Janssen Ratsherr Ron Piekarski

Stv. Biirgermeister Gert Kamper

Ratsherr Robin Kuper Allgemeiner Vertreter Ralf Heimes

Ratsherr Ingo Bérgmann

Blrgermeister Uwe Garrels
Protokollfilhrerin Rena Janssen
Bereichsleiter Marc Sjuts

Tagesordnung:

Zu Punkt 1 und 2: Eréffnung der Sitzung und Feststellung der ordnungsgemiRen Ladung
und der Beschlussfihigkeit

Vorsitzender Streitbérger eréffnet die Sitzung um 20.00 Uhr, begriiRt die Anwesenden und stellt die
ordnungsgemaRe Ladung und die BeschluRfahigkeit fest.

Zu Punkt3: Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrige

Vorsitzender Streitbérger erklart, an dem Tagesordnungspunkt 10 aufgrund des Mitwirkungsverbotes
gemal § 41 NkomVG nicht an der Beratung und Abstimmung teilzunehmen.

Zu Punkt4: Genehmigung der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung des Bauaus-
schusses am 08.10.2018

Die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses vom 08.10.2018 wurde allen
Ratsmitgliedern zugeleitet.

Die Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Bauausschusses vom 08.10.2018 wird einstimmig
genehmigt.

Zu PunktS: Einwohnerfragestunde zu den Beratungsgegenstinden

Es erfolgen keine Wortmeldungen.

Zu Punkt 6: Satzung iiber die Gestaltung baulicher und sonstiger Anlagen sowie die
Gestaltung von Werbeanlagen und Freifliichen
hier: Abwagungsvorschlage zur Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Absatz 3 und
§ 4 Absatz 2 BauGB sowie Satzungsbeschluss gemaR § 10 Absatz 1 BauGB
(siehe Vorlage-Nr. VO18-216)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Stv. Burgermeister Kamper vertritt die Auffassung, dass der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
hinsichtlich der Sonderbaufldche der freien Wohlifahrtsverbsnde zu &ndern sei. Im Gebiet der freien
Wobhlfahrtsverbénde sollten seiner Auffassung nach die gleichen MaRstibe wie fur die tiberwiegende
Wohnbebauung im Ort angesetzt werden, da auch hier gewinnorientiert gearbeitet wird.



Verwaltungsangestellter Wirdemann teilt mit, dass das Areal der freien Wohlfahrtsverbinde bislang
ebenso wie die Feuerwehr, die Rettungswache, der Bahnhof und das Gewerbegebiet — auch nach den
zur Zeit giltigen Gestaltungssatzungen von 1995 - als funktionale Bauten eingestuft wurden und hier
andere Kriterien gegeniber den Festsetzungen der Uberwiegenden Wohnbebauung festgesetzt
wurden. Deshalb wurde der Geltungsbereich als grin gekennzeichnete Sonderbauflache
ausgewiesen, so dass von der neuen Satzung grundsétzlich auf Antrag Abweichungen den den
Vorschriften der neuen Satzung zugelassen werden kénnen.

Ratsherr Kuper bittet im laufenden Verfahren auch das Sporiplatzgeliande als Sonderbaufliche
auszuweisen.

Auf Antrag von Stv. Burgermeister Kdmper empfiehlt der Bauausschuss dem Rat einstimmig,

e die zur Satzung Gber die Gestaltung baulicher und sonstiger Anlagen sowie die Gestaltung von
Werbeanlagen und Freifldchen vorgelegten Abwagungsvorschlage

e die Satzung Uber die Gestaltung baulicher und sonstiger Anlagen sowie die Gestaltung von
Werbeanlagen und Freiflichen gemaR § 10 Absatz 1 BauGB als Satzung mit der Begriindung

mit der Malgabe, das bislang als Sonderbauflache griin ausgewiesene Areal der
Wohlfahrtsverbédnde zukinftig dem blau gekennzeichneten Geltungsbereich zuzufiihren, in
dem nur in begrindeten Fallen Abweichungen von den Vorschriften der neuen Satzung
zugelassen werden kénnen. Das Sportplatzgeldnde am Schniederdamm ist zukiinftig dem

grinen Bereich zuzuordnen.

Anmerkung der Verwaltung:
Nach Auffassung der Verwaltung stellt die Neueinordnung der Gelfungsbereiche ,Wohlfahrtsverbénde“

und ,Sportplatz“ eine fiir das Aufstellungsverfahren relevante Anderung dar, die wiederum eine erneute
Offentlichkeitsbeteiligung erfordert. Den Behérden und sonstige Tréger offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit muss Gelegenheit gegeben werden, hierzu Stelfung zu beziehen. Ein Abwdégungsfehler
muss hier ausgeschlossen werden.

Nachtrag: Sofern eine Anderung der Geltungsbereiche vom Rat gewiinscht ist, ist ein Beschluss wie
folgt zu fassen:

Der Rat beschlief3t

o die zur Satzung iiber die Gestaltung baulicher und sonstiger Anlagen sowie die
Gestaltung von Werbeanlagen und Freiflichen vorgelegten Abwigungsvorschlige

o die erneute Auslegung gemal § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Absatz 3 Satz
2 und § 4a Absatz 3 Satz 3 unter Beriicksichtigung der gednderten Geltungsbereiche
»Wohlfahrtsverbdnde” und ,,Sporiplatz®. Die Dauer der Auslegung wird auf 2 Wochen
verkiirzt. Anregungen und Bedenken kénnen nur zu den geidnderten Teilen vorgebracht

werden.

Das Bauplanungsamt des Landkreises Wittmund hat die Rechisauffassung der Verwaltung am
14.11.2018 bestétigt. In Ubereinstimmung mit den Ausfiihrungen des Kommentars zum BauGB muss
im vorliegenden Fall mit fast 100%iger Sicherheit eine erneute Auslegung erfolgen, um den
Eigentiimern der betroffenen Bereiche Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Zu Punkt 7: Bauantrag Christel Ruscher, Am Teich 8
Nutzungs&nderung: Ferienwohnen und Heilpraxis in Dauerwohnen
(siehe Vorlage-Nr. VO18-217)

Vorsitzender Streitbdrger verliest die Vorlage.

Der Bauausschuss nimmt den genannten Bauantrag zur Kenntnis.



Zu Punkt8: Bauantrag Oldewurtel GmbH & Co. KG
Nutzungsénderung: Backerei in Biro und Personalrdume, HauptstraBe 23/25
(siehe Vorlage-Nr. VO18-218)

Vorsitzender Streitborger verliest die Vorlage.

Der Bauausschuss nimmt den genannten Bauantrag zur Kenntnis.

Zu Punkt9: Bauantrag Mareke Gastmann-PreuB, Wilirath-Dreesen-Strafe 35, Langeoog
Errichtung eines Nebengebiudes
(siehe Vorlage-Nr. VO18-219)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Es wird festgestellt, dass sich auf dem Grundstiick bereits zwei Nebengebaude befinden und die
zulassige Anzahl der Nebengebsude auf dem Grundstiick bereits erreicht ist.

Der Bauausschuss lehnt den Bauantrag aus bauleitplanerischen Griinden ab.

Zu Punkt 10: Bauantrag Kim Streitborger, Willrath-Dreesen-StraBe 25, 26465 Langeoog
Nutzungsénderung Appartmenthaus in Hotel
(siehe Vorlage-Nr. VO18-220))

Vorsitzender Streitbérger nimmt an der Beratung und Abstellung nicht teil. Birgermeister Garrels
ubernimmt den Vorsitz und verliest die Vorlage.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis.

Vorsitzender StreitbGrger Gbernimmt den Vorsitz von Birgermeister Garrels.

Zu Punkt 11: Bauantrag Anselm und Renate Prester, Warmbadweg 4, 26465 Langeoog
Sanierung und Nutzungsanderung des Dachgeschosses
(siehe Vorlage-Nr. VO18-221)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Ratsherr Kuper weist darauf hin, dass eine Genehmigungsfahigkeit nur iiber Bauleitplanung realisiert
werden kann.

Die Verwaltung teilt mit, dass ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes von Seiten des Herrn
Prester nicht vorliegt.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis und versagt mit 3 Ja-Stimmen und 2
Stimmenthaltungen das Einvernehmen der Gemeinde.

Zu Punkt 12: Bericht des Biirgermeisters iiber wichtige Angelegenheiten

Interessenbekundungsverfahren / Biirgerdialog im Haus der Insel

Bargermeister Garrels informiert Uber den durchgefihrten Burgerdialog zum
Interessenbekundungsverfahren am 08. und 09.11.2018 im Haus der Insel. Die Langeooger haben bis
zum 23.11.2018 die Maoglichkeit, an einer unverbindlichen Meinungsumfrage per Fragebogen
teilzunehmen. Die Fragen und Antworten der Infotage zum IBV werden auf der Website der
Inselgemeinde veréffentlicht.

Stv. Birgermeister Janssen kritisiert, dass der Rat im Vorfeld der Informationsveranstaltung nicht
ausreichend uber die Abhandlung und den Inhalt der Veranstaltung auch hinsichtlich der prasentierten
Zahlen informiert wurde. Im Gbrigen halte er die Meinungsumfrage fiir nicht repdsentativ, da die
ausgegebenen Fragebdgen nicht namentlich versehen wurden. Dadurch sei eine Mehrfachabgabe von
Fraaebfinen oro Konf méalich



Birgermeister Garrels weist darauf hin, dass auf namentlich versehene Fragebodgen bewusst verzichtet
wurde, um ein méglichst breite Meinungserfassung zu erhalten und die Anonymitdt zu wahren. Eine
Mehrfachabgabe sei theoretisch méglich, die Abgabe lediglich eines Fragebogens pro Kopf basiere
jedoch auf dem grundsatzlichen Vertrauen gegeniiber den Bilrgern, mit den Umfragebégen korrekt
umzugehen. Er raumt ein, dass ein mit Namen versehener Fragebogen ebenso méglich gewesen wire,
verweist aber darauf, dass die Auswertung der Fragebégen nur einen orientierenden Charakter fir den

Gemeinderat haben kann.

Stv. Burgermeister Janssen und Stv. Biirgermeister Kamper bemangeln den fehlenden Informationsfluss
und die Beteiligung der Ratsmitglieder seit Beginn des Interessenbekundungsverfahrens. Das
Vertrauensverhélitnis sei in diesem Verfahren nicht mehr gegeben. Ratsherr Bérgmann sieht das
bisherige Verfahren als gescheitert an.

Biirgermeister Garrels halt eine ergebnissoffene Weiterfuhrung des Interessenbekundungsverfahren fiir
dringend erforderlich. Hierauf hatten die beteiligten Bieter auch einen Anspruch. Vorsitzender Streitbérger

pflichtet dem bei.

Vorsitzender Streitborger schlieft die Diskussion. Die weiteren Schritte kénnten nur vom Gesamtrat
beprochen werden.

Homepage www.inselgemeinde-langecog.de

Blrgermeister Garrels teilt mit, dass die homepage www.inselgemeinde-langecog.de optisch angepasst
wurde und noch in dieser Woche online gestellt wird. Die Kosten fur die Umstellung liegen unter €

15.000,00.

Stv. Burgermeister Janssen kritisiert das Vorgehen der Verwaltung, da der Rat an der Umstellung nicht
beteiligt wurde.

Zu Punkt 13: Anregungen und Antrage

e Stv. Burgermeister Janssen verweist auf ein Gesprach mit Schulleiterin Christine Deuter und dem
allgemeinen Vertreter Ralf Heimes iber Férderméglichkeiten fir die Sanierung von Sportstitten.
Aufgrund des Handlungsbedarfes fir die Turnhalle an der FriesenstralRe wird die Verwaltung
aufgefordert, die Férderméglichkeiten zu prifen und falls die Voraussetzungen gegeben sind,
entsprechende Foérderantrage zu stellen.

e Auf Anfrage von Ratsherr Bérgmann teilt Birgermeister Garrels mit, dass dem Rat die Kosten fiir
den Il. Bauabschnitt des Umzugs des KWC in das FEB in Kiirze mitgeteilt wirden. Eine
Grobkostenschatzung zum Haus der Insel wurde den Ratsmitgliedern heute zugemailt. Falls die
Seriositdt der Zahlenangaben in Zweifel gezogen wirden, konnten alternative
Grobkostenschatzungen anderer Sachverstindiger gerne eingeholt werden. Die Sachkunde
misste dann jedoch durch Unterschrift bestétigt werden.

e Bereichsleiter Marc Sjuts verweist auf den in Kiirze beginnenden Breitbandnetzausbau durch die
Telekom. Es sind die Straflenziige der Barkhausenstrafe, Fritz-Reuter-StralRe, GartenstraBe, Am
Wall, Litie Pad, HauptstraBe und die KirchstraRe bis zum Kiefernweg betroffen. Die
Leitungsverlegungen erfolgen iiberwiegend in bereits vorhandene Leerrohre. Es sind jedoch auch
Tiefbau- und Spllrohrverfahren erforderlich.

Zu Punkt 14: Einwohnerfragestunde
e Frau Bérbel Kraus kritisiert die Meinungsumfrage zur Fortsetzung des IBV im Haus der Insel
insofern, als dass hier keine ausreichende Transparenz zu den Hintergrinden und
Zielvorstellungen zu erkennen war. Die Antworten auf ihre konkreten Anfragen durch Mitarbeiter

der Verwaltung zielten aus ihrer Sicht auf eine Fortsetzung des IBV ab.

Weitere Wortmeldungen erfolgen nicht.



Zu Punkt 15: SchlieBung der Sitzung

Der Vorsitzende schlief3t die Sitzung um 21.05 UUhr.

Uwe Garrels |
Burgermeister

!

Martin Wirdemann

Protokollifiihrer
i

Kim Btrejtbérger




