Niederschrift

liber die Sitzung des Bauausschusses der Inselgemeinde Langeoog am Montag, den 21.
November 2016, 20.00 Uhr, im Sitzungszimmer des Rathauses

Es sind erschienen: Es fehlt entschuldigt:

Vorsitzender Kim Streitborger
Ratsvorsitzender Rainer Adelmund
Stv. Burgermeister Jan Martin Janssen
Stv. Burgermeister Gert Kdmper
Ratsherr Ingo Bérgmann

Ratsherr Robin Kuper

Ratsherr Olaf Sommer

Blrgermeister Uwe Garrels

Allgemeiner Vertreter Ralf Heimes
Protokollfihrerin Rena Janssen

Zu Punkt 1 und 2: Erdéffnung der Sitzung und Feststellung der ordnungsgeméRen
Ladung und der Beschlussfihigkeit

Vorsitzender Streitbérger eréffnet die Sitzung, begruBt die Anwesenden und stellt die ord-
nungsgemalle Ladung und die Beschlussfahigkeit fest.

Zu Punkt 3:  Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrige

Es werden keine Antrage gestelit!

Zu Punkt 4: Genehmigung der Niederschrift liber &ffentliche Sitzung des Bauaus-

schusses am 20.10.2016
Die Niederschrift iber die éffentliche Sitzung des Bauausschusses vom 20.10.2016 wurde allen
Ratsmitgliedern zugeleitet.

Die Niederschrift tber die &éffentliche Sitzung des Bauausschusses vom 20.10.2016 wird mit 5
Ja-Stimmen und 2 Stimmenthaltungen genehmigt.

Zu Punkt 5: Beschlussfassung liber die Behandlung in nichtéffentlicher Sitzung

Entfallt!



Zu Punkt 6: Einwohnerfragestunde zu den Beratungsgegenstinden

Es werden keine Fragen gestellt.

Zu Punkt7: Bauantrag Martina Gerdes, Am Blumental 10, 26465 Langeoog
Herstellung bodentiefer Fensterbriistungen fiir Ladengeschift HauptstraBe

27a, Langeoog
(s. Vorlage Nr. VO16-237 — 237 a Ergdnzungsvorlage)

Vorsitzender Streitborger verliest die Vorlage.

Birgermeister Garrels berichtet, dass nach dem letzten Bauausschuss die Markisen auf der rech-
ten Seite abgebaut wurde. Nach Ricksprache mit Frau Gerdes werde auch noch die Markise auf
der linken Seite entfernt. Burgermeister Garrels ist der Meinung, dass damit und der beabsichtig-
ten Herstellung der Holztir als Eingang und dem Austausch der Fenster eine Aufwertung des Ge-
b&udes erreicht werde.

Stv. Burgermeister Kdmper erkundigt sich, wem die Markise und die Werbeanlage auf der linken
Seite gehorten. Er ist der Meinung, dass diese entfernt werden sollten, bevor ein Beschluss ge-

fasst wird.
Burgermeister Garrels erklart, dass die Markise und Werbeanlagen im Besitz von Herrn Voss sind.

Ratsherr Adelmund mach den Vorschlag, die Entfernung der Markise und Werbeanlagen in den
Beschlussvorschlag mit aufzunehmen.

Der Bauausschuss empfiehlt der beantragten BaumaRnahme zuzustimmen und die Genehmigung
nach § 3 Abs 4 der Satzung iber die Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten
in der Gemeinde Langeoog (Erhaltungssatzung) zu erteilen. Voraussetzung ist die Entfernung der
Markise und der nicht genehmigten Werbeanlagen.

Zu Punkt 8: Bauantrag Tobias LeiB, Kiistringer StrafRe 1, 26125 Oldenburg
Az 60.1-1483/16 Langeoog, Heerenhusstrale 16a
Anbau an bestehendes Wohnhaus und Abbruch und Neubau eines Neben-
gebdudes
(s. Vorlage Nr. VO16-271)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Der Bauausschuss empfiehlt den Abweichungen von der Dachneigung und dem Material fur die
Eindeckung der Veranda zuzustimmen und im Ubrigen den oben genannten Bauantrag zur
Kenntnis zu nehmen.

Zu Punkt 9. Bauantrag Firma Kamper Immobilien GmbH, An den Birken 5, 26465 Lange-
oog
Az: 60.1-1528/16 Langeoog, Hermann-Léns-Strale
Neubau eines Ferienhauses mit Nebengebiude
(s. Vorlage Nr. VO16-272)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.



Ratsherr Kuper ist der Meinung, dass die Toleranzgrenze maximal ausgereizt sei.

Burgermeister Garrels erklart, dass bei einer die Geschossflédchenzahl von 0,5 aus dem Baurecht
heraus eine maximale Uberschreitung von 0,09 zu akzeptieren ist. Auf die Genehmigungsfahigkeit
hat die Inselgemeinde kein Einfluss. Dies entscheide der Landkreis Wittmund.

Der Bauausschuss nimmt den oben genannten Bauantrag zur Kenntnis.

Zu Punkt 10. Bauantrag Klaus Liitgemeier, Wiesenweg 5, 26465 Langeoog
Az: 60.1-1485/16 Erweiterung eines Fahrradverleihs
(s. Vorlage Nr.VO16-273)

Vorsitzender Streitbdrger verliest die Vorlage.

Ratsherr Kuper fragt nach, ob fur den Beschluss eine Abstimmung erforderlich ist oder ob dies
dem Ausschuss nur zur Kenntnis gegeben wird.

Blrgermeister Garrels erklart, dass hier eine Abstimmung erforderlich ist.

Der Bauausschuss nimmt den oben genannten Bauantrag einstimmig zur Kenntnis und stimmt
den Abweichungen vor der Baugestaltungssatzung ,Innerer Bereich hinsichtlich der Dachform
und Eindeckung zu.

Zu Punkt 11. Bauantrag Christel und Harald Sommer, MittelstraBe 14, 26465 Langeoog
Az: 60.1-1521/16 Umnutzung eines Wohnhauses mit sechs Eigentumswoh-
nungen und ein Wohnhaus mit fiinf Ferienwohnungen und einer selbstge-
nutzten Eigentiimerwohnung
(Vorlage Nr. VO16-274)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.
Der Bauausschuss nimmt den oben genannten Bauantrag zur Kenntnis.
Zu Punkt 12. Bauvorhaben Christian Sommer, Am Stadtrande 45, 31515 Wunstorf

Az: 60.1-1420/16 Umnutzung von Abstellraum in Aufenthaltsraum
(s. Vorlage Nr. VO16-275)

Vorsitzender Streitborger verliest die Vorlage.

Ratsherr Sommer nimmt Bezug auf die angegebene Grundflichenzahl von 0,33 und berichtet,
dass er personlich vor Jahren einen dhnlichen Antrag beim Landkreis gestellt habe. Dieser wurde
jedoch abgelehnt

Blrgermeister Garrels erklart, dass das Gebaude duerlich nicht verandert wird und dadurch zu-
lassige vor Aufstellung des Bebauungsplans vorhandene und damit genehmigte Grundflachenzahl
sich nicht andere, die zulassige Geschossflachenzahl darf mit der Umnutzung aber nicht tber-
schritten werde.

Ratsherr Adelmund erkundigt sich, um was fiir einen Aufenthaltsraum es sich handele.



Burgermeister Garrels erklart, dass es sich um ein Schlafraum handle. Baurechtlich sei ein Auf-
enthaltsraum ein als Wohnraum nutzbares Zimmer.

Der Bauausschuss nimmt den oben genannten Bauantrag zur Kenntnis.

Zu Punkt 13: Bauantrag Werner Franz, Am Wald 2, 26465 Langeoog
Az. 60.1-1474/16 Aufstellung von Nebengebiuden am vorhandenen Wohn- und

Geschiftshaus
(s. Vorlage Nr. VO16-276

Vorsitzender Streitborger verliest die Vorlage.
Ratsherr Kuper erkundigt sich von wann die Anlage ist.

Burgermeister Garrels erklart, dass er das genaue Baujahr nachfragen miisste. Das Gebaude sei
aber nicht &lter als 40 Jahre. Er berichtet, dass das Grundstiicksteil, der der Gemeinde gehort, als
Stralenflache vorgesehen und im aktuellen Bebauungsplan als Bahnanlage ausgewiesen ist. Das
Getrankelager befinde sich fast vollstandig auRerhalb der Baugrenze. Das Baurecht wirde bei

einer Zustimmung auf ,ewig" eine andere Nutzung verhindern.

Der Bauausschuss empfiehlt mit 4 Ja-Stimmen und 3 Stimmenthaltungen den Bauantrag in der
vorgelegten Form abzulehnen.

Zu Punkt 14 Vergabeverfahren Neubau Feuerwehr
(s. Vorlage Nr. VO16-277)

Vorsitzender Streitborger verliest die Vorlage.

Stv. Burgermeister Janssen fragt nach, ob die Ratsmitglieder Einblick in das Raumbuch erhalten
kénnen,

Aligemeiner Vertreter Heimes erklart, dass das Raumbuch allen Ratsmitgliedern vorgestellt und
verteilt wurde.

Stv. Blrgermeister Janssen verweist auf den Neubaus des Feuerwehrgebaudes in Wiesmoor. Er
fragt nach ob die Anbauten auf Langeoog als Massivbau geplant seien.

Aligemeiner Vertreter Heimes erklart, dass die Fahrzeughalle und der Alarmtracht als Hallenkon-
struktion und der Verwaltungs- und Aufenthaltstrakt im Massivbau errichtet werden.

Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig die Verwaltung zu beauftragen die Ausschreibung gemaR
den Ausschreibungsunterlagen der Firma PwC und PSPC durchzufithren.

Zu Punkt 15. Vergabe Ingenieurleistungen 2. Bauabschnitt HauptstraRe
(s. Vorlage Nr. VO16-278)

Vorsitzender Streitboérger verliest die Vorlage.

Burgermeister Garrels erklart anhand einer Beamerprasentation die Bauzeichnung und die ge-
planten BaumaBnahmen. Es werden die selben Pflasterseine wie zwischen Bahnhof und Rathaus



benutzt. Eine Bepflanzung mit der schwedische Mehlbeere und neue Laternen sind mit eingeplant.
Die neue StralRe wird barrierefreier und leiser sein.

Burgermeister Garrels ist der Meinung, dass es sinnvoller ist die HauptstraRe in einem Schritt zwi-
schen Rathaus und Wasserturm erneuern zu lassen. Die Baustelleneinrichtung misste sonst
doppelt gezahlt werden und die Bauarbeiten wirden sich auf zwei Jahre erstrecken. Nach Ge-
sprachen mit dem Amt fir regionale Landesentwicklung, Aurich, ist nun mehr ein angepasstes
Leistungsverzeichnis erforderlich, da sonst die Férderung entfallen wiirde. Auch die Unterlagen fur
das jetzige Vorgehen missen den Vorgaben der Féderkulisse entsprechen.

Ratsherr Kuper fragt wie bei der neuen StralRe die StraBenrinne ausgebildet werde. Die jetzige sei
nicht barrierefrei.

Burgermeister Garrels erklart, dass die Firma Herfeld die Ubergange noch abmildere.

Ratsherr Kuper schlagt vor auf den Gehwegen, wie auf den Straen, die groRen Pflastersteine zu
verwenden, da diese bei Koffern nicht so laut sind, wie die kleinen Klinker.

Blrgermeister Garrels erklart, dass die Klinker noch nicht alt sind und diese nur aufgenommen
und teilweise neu verlegt werden. Des Weiteren sei dies eine Kostenfrage.

Allgemeiner Vertreter Heimes erklart, dass in einer friheren Sitzung festgelegt wurde alle FuR-
gangerwege zur optischen Absetzung mit roten Klinkersteinen zu pflastern.

Ratsherr Sommer fragt nach ob mit den Eigentiimern der anliegenden Grundstiicke schon ge-
sprochen wurde, da Teile der FuBwege den Anliegern gehéren.

Allgemeiner Vertreter Heimes erklart, dass alle Eigentimer zu einem Gesprach eingeladen wer-
den. Die Grundstiicke befinden sich auf einer gewidmeten StraRe.

Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig die Vergabe der Detailplanung mit Erstellung des Leis-
tungsverzeichnisses flr den Ausbau der HauptstraRe zwischen Rathaus und Wasserturm an die
HI Nord Planungsgesellschaft mbh, Osnabriick, zum Preis von brutto € 65.219.67

Zu Punkt 16 Vergabe Kanalbauarbeiten und Erneuerung StraBendecke im Liitje Pad als
Ergédnzung zur laufenden Kanal- und StraBenbaumafnahmen am Fahrhusweg
(s. Vorlage Nr. VO16-288

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Stv. Burgermeister Janssen kritisiert die Vorgehensweise der Verwaltung. Die Bauarbeiten im
Fahrhusweg schon vor drei Wochen begonnen, jedoch wird erst jetzt dem Rat die BaumaRRnahme
vorgestellt.

Blurgermeister Garrels erklart, dass die Finanzierung der vollstandigen Erneuerung zunachst nicht
gesichert war und insofern dieser StraRenabschnitt erst bei Wiederaufnahme der Arbeiten in die
Ausfuhrungsplanung aufgenommen wurde. Auch die barrierefreie Anlage des Bahnhofs- und Rat-
hausvorplatz werden deshalb nachtraglich mit aufgenommen.

Ratsherr Kuper erkundigt sich, was passieren wiirde, wenn der Rat diesem nicht zustimmen sollte.

Burgermeister Garrels erklart, dass in diesem Falle nur der Kanal saniert und die StraRe wieder
geschlossen wirde.



Stv. Blurgermeister Janssen fragt nach, ob die gesamten jetzt angefangenen Arbeiten im Fahr-
husweg ohne Ausschreibung an Firma Herfeld vergeben wurden.

Burgermeister Garrels erldutert, dass die Arbeiten im Fahrhusweg bis zur Praxis Dr. Raddatz in
der Ausschreibung enthalten waren. Diese Ausschreibung habe Firma Herfeld gewonnen. Die
Restflache im Litje Pad kénne glinstig durch Mengenmehrung erstellt werden.

Allgemeiner Vertreter Heimes ergénzt, dass der Anschluss Fahrhusweg erst fur den Herbst vorge-
sehen war.

Stv. Burgermeister Janssen fragt nach, ob die Firma Herfeld aus diesem Grund die Bausachen
auf Langeoog gelagert hat.

Burgermeister Garrels erklart, dass die Firma Herfeld die Restarbeiten der Hauptstrale diesen
Winter durchfiihren sollte. '

Ratsherr Sommer fragt nach den Planungskosten fur die Firma HI Nord Planungsgesellschaft
mbH.

Burgermeister Garrels erklart, dass die Planungskosten ca. 10 % der Endsumme betragen wer-
den.

Der Bauausschuss empfiehlt die Beauftragung der Firma Herfeld, Rechtsupweg, mit der Erneue-
rung des Schmutzwasserkanals im Litje Pad zwischen Fahrhusweg und bereits neu ausgebautem
Abschnitt und anschlieBender Erneuerung der Stralendecke als Ergénzung zur bereits laufenden
Kanal- und StralenbaumaBnahme im Fahrhusweg auf der Basis der Kostenschatzung durch
Mengenmehrung in Héhe von brutto € 47.280,10

Zu Punkt 17. Vergabe von Ingenieurleistungen an die HI Nord Planungsgeselischaft mbH,
Osnabriick, zur Umverlegung des Schmutzwasserkanals im Rahmen des

Neubaus Feuerwehr
(s. Vorlage Nr. VO16-289)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.
Ratsherr Sommer erkundigt sich wie die Kosten gedeckt werden.

Aligemeiner Vertreter Heimes erklart, dass die Kosten iiber den Kommunalhaushalt finanziert
werden und im Nachhinein die Abschreibungen und die Verzinsung tber die der Abwassergebiih-

ren geleistet werden.

Der Bauausschuss empfiehlt die Ingenieurleistungen fiir die Umverlegung des Schmutzwasserka-
nals im Rahmen des Neubaus Feuerwehr, gem. Angebot iiber brutto 17.165,98 €, an die HI Nord
Planungsgesellschaft mbH, Osnabriick, zu vergeben.

Zu Punkt 18: Bericht des Biirgermeisters iiber wichtige Angelegenheiten

a. Burgermeister Garrels informiert dariiber, dass im Zuge der Bauarbeiten am
Bahnschart die Stralle verlegt wird. Die Planungen wurden im Vorfeld durch den
NLWHKN vorgestellt, der alle Kosten tragen wollte. Nach der letzten Deichschau
hat der NLWKN einen Vorgang aus dem Jahr 1977 vorgewiesen in dem die



Zu Punkt 19:

a.

Zu Punkt 20:

Gemeinde die deichrechtliche Ausnahme genehmigt erteilt wurde, den Deichver-
teidigungsweg auf 5 Meter Breite auszubauen. Eventuell erforderliche Verlegun-
gen gingen zu Lasten der Inselgemeinde. Damit werde erklart, dass der NLWKN
nur die Kosten fur eine drei Meter breite Strale Ubernehmen wird. Durch den
Frachtbetrieb und die touristische Nutzung sei aber eine Verbreitung auf funf
Meter erforderlich. Die Kosten fur die restlichen zwei Meter Breite muss somit die
Gemeinde tragen. Diese Kosten werden voraussichtlich ca. 20.000,00 —
30.000,00 Euro betragen. Die Kostenermittlung soll der NLWKN noch vorlegen.
Dann wiirde eine Vorlage fir einen Eilbeschluss erstellt werden.

Stv. Burgermeister Janssen bedauert die Vorgehensweise des NLWKN, da in
den letzten funf Jahren bei jeder Deichschau eine Kostenilbernahme vom
NLWKN zugesagt wurde.

Antrdge und Anfragen

Stv. Burgermeister Janssen erkundigt sich nach dem aktuellen Stand des neu-
en Schiffahrtsgebaudes Melksett 8.

Aligemeiner Vertreter Heimes erklart, dass die Schiffahrt sich mit der Baufirma
im Rechtsstreit befand und dem Antrag nicht formell gekiindigt hat. Die Arbeiten
werden von anderen Firmen Gbernommen. Die Fertigstellung sei fir Anfang
2017 geplant.

Stv. Burgermeister Janssen berichtet, dass der Gemeinderat im Vorfeld Beden-
ken hatte, bei einer Baufirma, welche noch nie auf einer Insel tatig war. Er fragt
nach, ob die Gemeinde dazu verpflichtet ist, bei Ausschreibungen immer den
glnstigsten Anbieter zu nehmen.

Aligemeiner Vertreter Heimes erldutert, dass die Firma den erforderlichen Be-
scheinigungen und Erkldrungen vorgelegt hatte und der Auftrag somit vergeben
werden musste.

Burgermeister Garrels erklart, dass in Zukunft Ausschreibungen anders formu-
liert werden und eine Referenz von einem anderen Bau auf einer Insel nachge-
wiesen werden muss.

Ratsherr Sommer fragt nach, ob in allen Dienstwohnungen Rauchmelder an-
gebracht wurden.

Aligemeiner Vertreter Heimes erklart, dass fur alle Dienstwohnungen Rauch-
melder bestellt wurden und diese derzeit von Thomas Sieberns angebracht
werden.

Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen gestellt.



Zu Punkt 21: SchlieRung der Sitzung

21:00 Uhr

Uwe Garrels
Blrgermeister
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(_/ Rena Janssen
Protokollfihrerin
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Kjrfi/ Streitbérger
orsitzender



