Niederschrift

liber die Sitzung des Bauausschusses der Inselgemeinde Langeoog am Montag, den 08.10.2018,
20.00 Uhr im Sitzungszimmer des Rathauses

Es sind erschienen: Es fehit entschuldigt:

Vorsitzender Kim Streitbérger Stv. Burgermeister Jan Martin Janssen
Stv. Burgermeister Gert Kamper Ratsherr Olaf Sommer

Ratsherr Robin Kuper Ratsherr Ron Piekarski

Ratsherr Ingo Bérgmann

Burgermeister Uwe Garrels Aligemeiner Vertreter Ralf Heimes

Stv. Tourismusmanager Mario Kramp Abteilungsleiter Marc Sjuts

Protokollfiihrerin Rena Janssen

Tagesordnung:

Zu Punkt 1 und 2: Eréffnung der Sitzung und Feststellung der ordnungsgemiRen Ladung
und der Beschlussfihigkeit

Vorsitzender Streitbérger erdffnet die Sitzung um 20.00 Uhr, begrit die Anwesenden und stellt die
ordnungsgemaRe Ladung und die Beschlussfahigkeit fest.

Zu Punkt 3:  Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden Antrage
Entfallt!
Zu Punkt4: Genehmigung der Niederschrift iiber die 6ffentliche Sitzung des Bauaus-

schusses am 03.09.2018

Die Niederschrift (ber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses vom 03.09.2018 wurde allen
Ratsmitgliedern zugeleitet.

Die Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses vom 03.09.2018 wird einstimmig
genehmigt.
Zu Punkt5:  Einwohnerfragestunde zu den Beratungsgegenstinden

Es werden keine Fragen gestellt.

Zu Punkt 6: BaumaBnahme des Landes
Polizeistation Langeoog, An der Kaapdiine 5, 26465 Langeoog
Ausbau Dachgeschoss
(siehe Vorlage-Nr. VO18-197)

Vorsitzender Streitborger verliest die Vorlage.

Burgermeister Garrels begruflt, dass die Polizei Langeoog die Unterbringung ihrer Verstarkerkrafte kunftig
selbst Ubernehmen kann.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis.




Zu Punkt7: Bauantrag
Edzard Dirks, Um Siid 3, 26465 Langeoog
(siehe Vorlage-Nr. VO18-198)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Der Bauausschuss nimmt den Bauantrag zur Kenntnis.

Zu Punkt8: Antrag der Eheleute Sabine und Daniel Birgfeld / Margret und Uwe Birgfeld
(siehe Vorlage-Nr. VO18-199)

Vorsitzender Streitborger verliest die Vorlage.

Der Bauausschuss nimmt die Stellungnahme des Niedersachsischen Landesamtes fir Denkmalpfiege
Oldenburg zur Kenntnis.

Zu Punkt9: Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes G ,Friesenstrafie / Siiderdiinenring*
(siehe Vorlage-Nr. VO18-200)

Vorsitzender Streitbdrger verliest die Vorlage.

Blrgermeister Garrels ist der Meinung, dass die Festsetzungen des Bebauungsplans als Sondergebiet Il
nicht fur auf Gewinnerzielung ausgerichtete Beherbergungsbetriebe geandert werden sollten, sondern
weiterhin Einrichtungen fir soziale Zwecke dienen sollten. Der Antragsteller habe bei dem Kauf der
Liegenschaft die Voraussetzungen des Bebauungsplanes gekannt.

Ratsherr Bérgmann erkundigt sich nach dem Beschlussvorschlag.

Blrgermeister Garrels erklart, dass der Beschlussvorschlag aus dem Rat kommen sollte. Die Verwaltung
hatte 2015 einen Vorschlag gemacht, dem der Rat jedoch nicht gefolgt sei.

Ratsherr Kuper verweist auf den letzten Absatz der Vorlage. Er erkundigt sich, ob bei den anséssigen
Tragern sozialer Erholungs- und Kurheime das Interesse abgefragt wurde. Er befiirchte ansonsten
rechtliche Konsequenzen wie z.B. Regressanspriiche.

Burgermeister Garrels erklart, dass dieser Hinweis darauf abziele, dass das Grundstiick fur eine
Einrichtung auf Langeoog, die bereits nach den Kritiken eines SO Il arbeite, interessant sein kénnte. Fur
sich allein betrachtet ware es schwierig, auf diesem einzelnen Grundstiick eine wirtschaftliche Nutzung als
SO 1l zu erreichen.

Stv. Burgermeister Kamper fuhrt aus, dass die Planungshoheit der Bebauungsplane beim Rat der
Gemeinde liege.

Ratsherr Borgmann stellt den Antrag, den Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes G
,Friesenstralle/Suderdunenring* abzulehnen.

Der Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes G »Friesenstrale/Suderdiinenring wird mit 3 Ja-Stimmen
und einer Stimmenthaltung abgelehnt.

Zu Punkt 10: Errichtung von Obdachlosenwohnheimen auf Langeoog in schliisselfertiger
Bauweise
Bekanntgabe der Submissionsergebnisse und Auftragsvergabe
(siehe Vorlage-Nr. VO18-201)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Blrgermeister Garrels erklart, dass trotz der Reduzierung auf drei kleine (21 m?) und ein gréleres (42
m?) Modul zusatzliche Haushaltsmittel zur Verfugung gestellt werden missten. Die Finanzierung
musse zwingend gesichert sein. Er halte den Quadratmeterpreis der Angebote mit iber 3.000,00 Euro
fur sehr hoch fur eine nicht eben luxuriése Unterkunft.

Stv. Burgermeister Kamper verweist auf die Notwendigkeit der Obdachlosenunterkinfte. Er ist der
Meinung, dass die Gesamtflache mit 105 gm gering geplant sei.
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Burgermeister Garrels erklart, dass in den vergangenen 10 Jahren nie mehr als 100 am benétigt
wurden. Die Unterbringung in den Obdachlosenunterkiinften ist normalerweise als Ubergangslésung
und nicht zur Dauerunterbringung vorgesehen. Beim Landkreis Wittmund wurde angefragt, ob es
moglich sei, zwei Module an Saisonkrafte zu vermieten. Da sich die Liegenschaften jedoch im
Aulenbereich befinden, ware eine Nutzung als Mietwohnung schwierig. Méoglicherweise miisste dann
fur diesen Bereich ein Bebauungsplan erstellt werden.

Ratsherr Borgmann verweist auf den maroden Zustand der Gebaude. Es werde dringend Zeit, dass
die Gebaude neu gebaut werden.

Der Bauausschuss empfiehit einstimmig die Auftragsvergabe fir die Errichtung eines
Obdachlosenwohnhauses mit 3 Modulen zur GroRe von ca. 21 gm und einem Modul zur GréRe von
ca. 42 gm an die Firma TT-Bau GmbH, 26180 Rastede, zum Angebotspreis in Héhe von brutto

€ 315.492,80. Die Auftragserteilung erfolgt vorbehaltlich der Baugenehmigung durch den Landkreis
Wittmund.

Zu Punkt 11: Wohngenossenschaft ,Uns Oog“ Langeoog
Bauantrag fir den Neubau von 31 Wohneinheiten, Kirchstralle, 26465 Langeoog
(siehe Vorlage-Nr. VO18-202)

Vorsitzender Streitbérger verliest die Vorlage.

Ratsherr Kuper verweist auf die 7 Meter Firsthohe fir Sonderbauten in der im Anhang befindlichen
Baubeschreibung. In der Vorlage werden die Gebaudehshen jedoch mit einer Firsthéhe von 12,75 m und
9,75 m angegeben.

Burgermeister Garrels erklart, dass es sich in der Baubeschreibung lediglich um ein Standardformular
handle und hier lediglich angekreuzt wurde, dass die Sonderbauten (Nebengebaude) die Héhe von sieben
Metern nicht Uberschreiten. Sie kénnten also auch lediglich 2,50 Meter hoch sein. Die zweigeschossigen
Bebauungen haben eine Firsthdhe von 12,75 m und die eingeschossigen Gebaude eine Firsthéhe von
9,75 m. Weiterhin priife der Landkreis Wittmund den Bauantrag.

Burgermeister Garrels weist darauf hin, dass in der Vorlage ein Fehler sei. Die grofte zu vergebene
Wohneinheit sei nicht 96 gm sondern 124 am groB. Derzeit seien 80 % der Wohnungen vergeben. Die
Genossenschaft ,Uns Oog" gehe davon aus, dass die restlichen Wohnungen wahrend der Bauphase
noch vergeben werden. Bis Ende 2020 sollen die Wohnungen fertig gestellt werden. Sobald der
Wohnungsbau der Genossenschaft auf den Weg gebracht sei, soll das Projekt Arztehaus und
Mietwohnungsbau ohne Eigenanteile auf den Weg gebracht werden.

Der Bauausschuss nimmt den oben genannten Bauantrag zur Kenntnis.

Zu Punkt 12: Vereinbarung zwischen der Gemeinde Langeoog und dem OOWV zur
Fortfiihrung der 6ffentlichen Wasserversorgung ab dem 01.01.2019
(siehe Vorlage-Nr. VO18-203)

Vorsitzender Streitborger verliest die Vorlage.

Ratsherr Kuper verweist auf die Prufung des Betriebs der Abwasserreinigungsanlage durch die Kanzlei
GKMP Pencereci in Bezug auf einen maglichen Verkauf an den OOWYV. Hier wurde klar geduBert, dass
dies nicht méglich sei, da man den Vertrag angeblich nicht wieder kiindigen kénne.

Burgermeister Garrels erklart, dass der OOWV fir die neuen Vertragsbezeichnungen seine Satzung
geandert habe. Nun konne der Begleitvertrag und die Mitgliedschaft nach einer Laufzeit von 20 Jahren
erstmals gekiindigt werden.

Ratsherr Kuper ist der Meinung, dass, wenn die Gemeinde direktes Mitglied des OOWV sei, kénne die
Abwasserreinigungsanlage an den OOWV abgegeben werden.

Burgermeister Garrels verweist auf den einwandfreien Zustand der Anlage. Zudem missten im
Abwasserbereich immer die konkreten Kosten des Gemeindegebietes auf die Einwohner umgelegt
werden, wahrend bei der Wasserversorgung ein Durchschnittspreis aller Nutzer des Verbandsgebietes
ermittelt werden darf. Auf Langeoog sei der Betrieb der Abwasserreinigungsanlage rdumlich mit der
Mullpressstation verbunden. Die Bediensteten wiirden sich gegenseitig unterstitzen. Derzeit ist die
Mullabfuhr an die Inselgemeinde vergeben. Hierbei konnten sehr gute Preise fur die Kommune
durchgesetzt werden. Der Fuhrpark wirde gemeinsam genutzt. Sollte der OOWV die
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Abwasserreinigungsanlage betreiben miisse die personelle und technische Verflechtung wieder gelost

werden

und die Abfallabfuhr misste vielleicht neu organisiert werden. Dariiber hinaus bleibe die

Verantwortung fiir die Abwasserreinigung immer bei der Gemeinde.

Der Bauausschuss empfiehlt einstimmig die Mitgliedschaft im OOWV zy beantragen und einen
Begleitvertrag abzuschlieRen.

Zu Punkt 13: Bericht des Burgermeisters tiber wichtige Angelegenheiten

Entfallt!

Zu Punkt 14: Anregungen und Antrage

a)

b)

c)

d)

Vorsitzender Streitbérger gibt den Vorsitz an Stv. Burgermeister Kamper ab.

Vorsitzender Streitbérger verliest eine Bewerbung von Martina Runge und Elke Remmers fiir das
noch verbliebene Grundstiick Westlich der Hafenstraie. Er erkundigt sich nach dem Sachstand.

Burgermeister Garrels erklart, dass nach dem ersten Schreiben die Gemeinde noch Fragen
gestellt habe. Derzeit seien sie die einzigen Bewerber. Ein Erwerb des Grundstiickes werde
derzeit geprift.

Stv. Burgermeister Kamper erkundigt sich aus welchem Grund das Sport- und Familienzentrum
am Samstag geschlossen sei. Weiterhin sei das Gelsnde sehr ungepflegt. Dies und weitere
Themen sollten in einem Tourismusausschuss besprochen werden. Dieser habe jedoch seit 1 %
Jahren nicht mehr getagt.

Burgermeister Garrels erklart, dass das Sport- und Familienzentrum an einem Tag in der Woche
aus personellen Griinden geschlossen habe. Da am Samstag groRe An- und Abreise ist, sei dies
der Wochentag mit den wenigsten Gasten. Er erklart, dass der Tourismusausschuss noch in
diesem Jahr tagen werde.

Ratsherr Kuper verweist auf die Begehung des Haus der Insel durch den Landkreis Wittmund.
Hier wurde festgestellt, dass fur einige Raume keine Genehmigung fur eine vollzogene
Nutzungsanderung vorliegt. Er schlagt vor, auch fur die anderen Gebaude der Verwaltung eine
Prifung vor.

Blrgermeister Garrels berichtet von dem schlechten Zustand des Haus der Insel. Der
Brandschutz sei nicht mehr gegeben. Laut Landkreis Wittmund wirde eine Renovierung
erhebliche bauliche MaBnahmen erfordern. Das Gebaude wurde in den letzten Jahren jedoch
nicht saniert, da die Verwaltung wegen des vom Gemeinderat eingeleiteten
Interessenbekundungsverfahrens von einer Neuerrichtung des Veranstaltungshauses ausgehen
musste. Die anderen Gebaude der Gemeinde miissten ebenfalls geprift werden. Des Weiteren
verweist er auf den schlechten Zustand des Familien- Sport- und Erlebniszentrums. Die
Sanierung sollte durch den Erlos des Interessenbekundungsverfahrens gedeckt werden.

Stv. Blrgermeister Kamper ist der Meinung, dass fiir die Sanierung des Familien- Sport- und
Erlebniszentrums der Verkauf des Spielhauses vorgesehen war.

Ratsherr Kuper verweist auf die Kommentare von Burgermeister Garrels zum Antrag der
Baltrumer CDU zum Austritt aus dem Nationalpark. Hier habe Blrgermeister Garrels eine
deutliche Stellungnahme ge&duRert. Er erkundigt sich, ob Blrgermeister Garrels nicht vorab
Rucksprache mit den Ratsmitgliedern halten solite oder ob es sich hier um seine persénliche
Meinung handle.

Burgermeister Garrels halte persénlich die Idee der Baltrumer CDU fur falsch und skurril. Die
Inselgemeinde habe jedoch mit Zustimmung des Rates eine Kooperationsvereinbarung mit der
Nationalparkverwaltung zur gegenseitigen positiven Unterstitzung geschlossen. Daher sei dies
auch die Meinung der Gemeinde. Die Nationalparkverwaltung habe auch mit den anderen
ostfriesischen Inseln Kooperationsvertrage abgeschlossen.




Zu Punkt 15: Einwohnerfragestunde

Adda Fischer

Frau Fischer erkundigt sich nach den Kosten der Homepage.

Burgermeister Garrels erklart, dass die Homepage Langeoog.de &ffentlich ausgeschrieben wurde und
seinem Gedéchtnis nach 360.000,00 Euro gekostet habe. (Nachtrag: diese Angabe ist falsch. Der

Zuschlag wurde fiir 233.000,00 Euro an die Agentur GuD erteilt. 400.0000,00 Euro waren in der Planung
bereit gestellt worden.)

Gabriele Hubener

Frau Hubener erkundigt sich nach dem geplanten Arztehaus.
Burgermeister Garrels erklart, dass es Ziel sei, in der nachsten Sitzung einen Antrag fur ein Arztehaus zu
stellen. Es solle eine neue Basis fiir die arztliche Versorgung geschaffen werden.

Weitere Wortmeldungen erfolgen nicht.

Zu Punkt 16: SchlieRung der Sitzung

Der Vorsitzende schlief3t die Sitzung um 21:00 Uhr.

] a—sse—

Rena Janssen
Protokollftihrerin

¢

Uwe Gayfdls Kim Streitborger
Burgermeister Vorsitzepider




