5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS B "HEERENHUS"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)
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1. Sondergebiet Hotel

Das Sondergebiet Hotel dient der Unterbringung zweckgebundener Beherbergungsbetriebe.

Im Sondergebiet sind zuldssig:

- Hotelbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter

2. MindestgroRe der Baugrundstiicke

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die Mindestgrofe der Baugrundstiicke 500 m? betragen muss.
Baugrundstiicke, die bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes kleiner als 500 m? waren, geniellen Bestandsschutz.

3. Baugrenzen

Einzelne Gebaudeteile (insbesondere Balkone) kdnnen nach folgenden MaRgaben die festgesetzten Baugrenzen

Uberschreiten:
- Die Summe der Uberschreitungen eines Gebaudes in m? darf nicht mehr als 10 % der zulassigen Grundflache des

Gebaudes befragen.
- Die abweichenden Gebaudeteile diirfen hochstens 6 m breit sein.
- Die abweichenden Gebéudeteile diirfen die Baugrenzen bis zu maximal 2 m {iberschreiten (vortreten).

4. Hohe baulicher Anlagen

4.1 Bezugspunkt

Die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf den im Planbereich
befindlichen Héhenbezugspunkt (G88-80 B= 3,34 m UNN; Koordinate 3400379.4892/5958761.5943).

4.2 Trauthdhe

Als Traufhdhe gilt das MaR zwischen den duReren Schnittlinien von Auenwand und Dachhaut (oberer Bezugspunkt) und
0.g. Bezugspunkt. Die Trauthdhe gilt nicht fiir Traufen von untergeordneten Dachteilen (Kriippelwalm, Dachaufbauten).
4.3 Firsthdhe

Als Geb&udehdhe bzw. Firsthohe gilt das Mal zwischen dem hochsten Punkt des Gebaudes (oberer Bezugspunkt) und
0.g. Bezugspunkt. Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile kdnnen zugelassen werden.

5. Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen

Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlieRlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossfldche folgendermalen mitzurechnen:

a) zu 100 % - die Grundflachen von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von mindestens 2,00 m

b) zu 50 % - die Grundfléchen von R&umen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von 1,00 m bis 2,00 m

¢) gar nicht die Grundflachen von R&umen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von weniger als 1,00 m

6. Gebaude als Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO

- Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen eines Baugrundstiickes mit einer GroRe bis zu 800 m? ist nur ein
Gebude als Nebenanlage mit einer maximalen Grundflache von 25 m? zulassig.

- Auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiicksflichen eines Baugrundstiickes mit einer GréRe lber 800 m? sind zwei
selbststandige Gebaude als Nebenanlagen mit einer maximalen Grundflache von jeweils 25 m2 zulassig.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 26.04.2018 DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
11.05.2018 OR:TSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER

BEGRUNDU BEN VOM 22.05.2018 BIS 27.06.2018 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

LANGEOOG, pE 0 % 70- 2928

/>

BURGEWEISTER

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT DIE 5. ANQERUNG DES BEBAUUNGSPLAN B "HEERENHUS" NACH
EDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 12.09.2018
10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

EN 04.40.202%

BUR(?;R’ MEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER Es?-n_uss DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE LANGEOOG,|ST GEMASS § 10 BAUGB AM

0{ # ¥ Wi AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS L/ &émmnd UND IM ffusho#) am Lo Ehans
BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN B "HEERENHUS" IST DAMIT AM
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

DEN 0%.22. 2949

BUR/%RMEISTER
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6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

LANGEOOG, DEN

BURGERMEISTER

PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 2017

HINWEISE

PRAAMBEL

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet "Hotel"

2. MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,35 Grundflachenzahl

TH: ca. 8,70 m zulassige Traufhéhe Gber Bezugspunkt

FH: ca. 14,00 m zulissige Firsthohe lber Bezugspunkt

3. Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise

? i e = = Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

i 1 gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde, das kénnen u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Landkreis Wittmund als unterer
Denkmalschutzbehdrde oder der Ostfriesischen Landschaft, Aurich, Tel. 04941/ 17 99 32, Email:
olaf@ostfriesischelandschaft.de unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Altlasten
Im Geltungsbereich liegen keine Erkenntnisse lber altlastverdachtige Flachen (Altablagerungen) vor. Sollten bei

Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen gefunden werden, ist unverzuglich
der Landkreis Wittmund - Untere Bodenschutzbehdrde - zu informieren.

4. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt

fiir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder
das Ordnungsamt der Gemeinde Langeoog zu benachrichtigen.

5. Gestalterische Vorgaben .
Es wird darauf hingewiesen, dass fiir den gesamten Anderungsbereich eine Gestaltungssatzung erlassen wurde, deren

Festsetzungen einzuhalten sind.

6. Satzung zur Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion
Fiir den Planbereich gilt die Satzung nach § 22 BauGB zur Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion der

Gemeinde Langeoog vom 12.04.1988.

7. DIN-, ISO- und andere Vorschriften
Die den Festsetzungen zugrundeliegenden DIN-, ISO- und anderen technischen Vorschriften kdnnen bei der Gemeinde

Langeoog eingesehen werden.

8. Uberlagerung des rechtswirksamen Bebauungsplanes B ,,Heerenhus”
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes B ,Heerenhus® Uberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teile des rechtswirksamen
Bebauungsplanes B ,Heerenhus*. Der Bebauungsplan B ,Heerenhus* tritt damit in den Uberlagerten Bereichen nach

Rechtskraft der 5. Anderung des Bebauungsplanes B ,Heerenhus” auBer Kraft.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 58 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE
LANGEOOG DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN B "HEERENHUS" , BESTEHEND AUS DER

ISTER

BURGER%E

VERFAHRENSVERMERKE

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasserschutzgebiet Zone

Der gesamte Anderungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Zone Ill; dementsprechend sind die Ver- und Gebote durch
die Verordnung eines Wasserschutzgebietes fir Brunnen der Wasserwerke der Inselgemeinde Langeoog von 1967, die
ibergeordnete Schutzzonenverordnung - Verordnung (iber Schutzbestimmungen im Wasserschutzgebiet (SchuVO vom
24.5.1995) und das DVGW Arbeitsblatt W 400-1 zu beachter.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 22.06.2017, ERGANZEND DURCH
RATSBESCHLUSS VOM 15.03.2018, DIE AUFSTELLUNG DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES B
"HEERENHUS" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM
26.03.2018 ORJ/3(IBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

LANGEOOG 0Y.40-2043
BURGE?&’EISTER
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2. PLANUNTERLAGE

AMTLICHE PRASENTATION (AP5) MARSTAB: 1 :5.000

LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1 : 1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 15.06.2017). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN
GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

(ORT)  (DATUM)

(UNTERSCHRIFT)

UBERSICHTSKARTE M 1: 5.000

——— ‘ t
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GEMEINDE
GEMEINDE LANGEOOG {_
Lavgrooa
Dia Insel fiirs Leben
PLANINHALT MASSSTAB
BEBAUUNGSPLAN B 1:500
"HEERENHUS"
5. ANDERUNG
PROJ.-NR. PROJEKTLTG. BEARBEITUNG GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART
10617 Winter Ruttgardt 594 x 780 nach § 13 a BauGB
PLANBEZEICHNUNG / PROJEKTDATEI DATUM PLANSTAND
2018_09_13_10617_BP B_5Aend_S.vwx 13.08.2018 Satzung

PLANVERFASSER
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