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4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS H "UM SUD / SUDERDUNENRING" M. 1:1.000 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)
\ i
GEMARKUNG LANGEOOG 1. Flichen fiir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,,Rettungswache” und ,,Feuerwehr* 3. ERSTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
FLUR 11 (gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB)
DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 15.06.2016 DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
1.1 Gesamte Gemeinbedarfsfliche GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
Auf der festgesetzten Flache fiir Gemeinbedarf sind allgemein zuléssig: 22.06.2016 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWUI'_«fF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
+ Gebaude und Anlagen, die der ortlichen Feuerwehr und dem ortlichen Rettungsdienst dienen, BEGRUNDUNG HABEN VOM 01.07.2016 BIS 05.08.2016 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
- die dazugehdrigen Neben-, Sozial- und Schulungsraume,
« die erforderlichen Nebenanlagen, Stellpldtze und Zufahrten. LANGEOOG, DEN 00.2048
130 Ferienwohnungen sind unzulassig. /,
d 1.2 Flache mit Zweckbestimmung ,,Feuerwehr” _
Uber textliche Festsetzung 1.1 hinaus: Wohnungen ftir Bereitschaftspersonal der Feuerwehr. BURGERM;&TER
Unland 1.3 Fliche mit Zweckbestimmung ,,Rettungswache” /7
Uber textliche Festsetzung 1.1 hinaus: Wohnungen fiir Bereitschaftspersonal des Rettungsdienstes. 4. ZWEITE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Uzl 2. Hohe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVO) DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 22.06.2017 DIE ERNEUTE OFFENTLICHE
AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
ir di i 5 y NTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND
Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe WURDEN AM 01.07.2017 ORTSUBLICH BEKAN L A
Als unterer Bezugspunkt gilt die Hohe 3,00 m @ib. NN (ca. 0,50 m liber bestehender Gelandehdhe). DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 10.07.2017 BIS 25.07.2017 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB ERNEUT OFFENTLICH
AUSGELEGEN.
Gebaudehodhe (zugleich Firsthdhe): 2 2 043
Als Gebaudehdhe bzw. Firsthéhe gilt das MaR zwischen dem héchsten Punkt des Gebaudes (oberer LANGEOOG, DENJ.: .
Bezugspunkt) und o.g. unterem Bezugspunkt. Uberschreitungen durch einen Schlauchturm und untergeordnete Bauteile
GH: max. 7,00 m kénnen zugelassen werden.
3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Flachen am = —
TF:1.1,1.3 Ringschloot (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) BURGERME%‘FER
3.1 Der gekennzeichnete Bereich nérdlich des Ringschlootes ist als extensiver Rasenstreifen mit max. zweimaliger Mahd
164 pro Jahr, als Sukzessionsflache oder Flache mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zu erhalten und zu pflegen. Die 5. SATZUNGSBESCHLUSS
58 wasserwirtschaftlichen Notwendigkeiten (Unterhaltung des Ringschlootes) sind zu beachten. . B
DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES H "UM SUD /
3.2 Der gekennzeichnete Bereich siidlich des Ringschlootes ist langfristig zu erhalten und zu pflegen; bei Ausféllen ist SUDERDUNENRING" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN
eine Nachpflanzung mit standortgerechten heimischen Gehélzen vorzunehmen. SEINER SITZUNG AM 14.09.2017 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
LANGEOOG, DEN/_{ ong
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GH: max. 10,00 m

TF: 1:1,1.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

| LAGE GK 3. STREIFEN

Wasserschutzgebiet Zone Il

Der gesamte Anderungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Zone Ill, dementsprechend sind die Ver- und Gebote durch
die Verordnung eines Wasserschutzgebietes fiir Brunnen der Wasserwerke der Inselgemeinde Langeoog von 1967, die
Ubergeordnete Schutzzonenverordnung - Verordnung tber Schutzbestimmungen im Wasserschutzgebiet (SchuVO vom
24.5.1995) und die technischen Regeln DVGW - Arbeitsblatt W 101 vom Juni 2006 zu beachten.
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6. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE LANGEOOG IST GEMASS § 10 BAUGB AM
30.10.2017 IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS WITTMUND BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES H "UM SUD / SUDERDUNENRING" IST DAMIT AM 30.10.2017 RECHTSVERBINDLICH

GEWORDEN.
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7.4RLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

LANGEOOG, DEN

BURGERMEISTER

PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990

HINWEISE

PRAAMBEL

1. Art der baulichen Nutzung

Flache fur Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

D Rettungswache
Feuerwehr

2. MaR der baulichen Nutzung

GH: max. 10,00 m maximal zulassige Gebaudehdhe

3. Verkehrsflachen

Offentliche Strassenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

4. Hauptversorgungsleitungen

—0—0—20 umzulegende, unterirdische Schmutzwasserleitung

5. Griinflachen

Offentliche Griinflache

6. Wasserflachen

Wasserflache

7. Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Gewasserrandstreifen gem. TF: 3

8. Sonstige Planzeichen

| e | . _
1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Zweckbestimmungen

TE: gemal textlicher Festsetzung Nr. 1

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990.

2. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Landkreis Wittmund als unterer
Denkmalschutzbehorde oder der Ostfriesischen Landschaft, Aurich, Tel. 04941 /17 99 32, Email:
olaf@ostfriesischelandschaft.de unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder
der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Schidliche Bodenveranderungen / Altlasten / Wiederverwertung von Béden

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch altlastverdachtigte
Flachen (Altablagerungen, Ristungsaltlasten) erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor.

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist
unverziglich der Landkreis Wittmund - Untere Bodenschutzbehérde - zu informieren.

Das Vorkommen von Béden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann
nicht ausgeschlossen werden. Die anfallenden Béden mussen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der
aktuellen technischen Standards behandelt werden.

4. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt
fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder
das Ordnungsamt der Gemeinde Langeoog zu benachrichtigen.

5. Raumuferstreifen

Im Plangebiet verlaufen Gewasser Ill. Ordnung. Es wird darauf hingewiesen, dass Grundstiickseigentiimer innerhalb der
im Plan festgesetzten fiinf Meter breiten Raumuferstreifen entsprechend der Vorschriften der Gemeinde Langeoog unter
anderem verpflichtet sind, die Baggerung (Befahrung, Sduberung, Ausgrabung) und die Ablagerung des Aushubes zu
dulden.

6. MaRnahmen an Gewdssern

Fir UmbaumaRnahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) i. v. m. § 108 Nds. Wassergesetzes (NWG) erforderlich. Das gleiche gilt fiir Verrohrungen (Uberfahrten/
Uberwegungen). Hierfiir sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

7. Ungenau Lage der Leitung

Die tatsachliche Lage der Leitung kann von der im Plan gekennzeichneten Lage abweichen. Daher ist vor Beginn mit
Bodenbewegungen und Bauarbeiten in der Nahe der Leitung der Leitungstrager hinsichtlich des genauen Leitungsverlaufs
zu befragen.

8. DIN-, ISO- und andere Vorschriften
Die in den Planunterlagen genannten DIN-, ISO- und anderen technischen Vorschriften kdnnen bei der Gemeinde
Langeoog eingesehen werden.

9. Satzung zur Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion
Fir den Planbereich gilt die Satzung nach § 22 BauGB zur Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion der
Gemeinde Langeoog vom 12.04.1988.

10. Geholzentfernung
Die notwendige Geholzentfernung ist nur auRerhalb der gesetzlichen Schutzfrist vom 1. Marz bis zum 30. September
durchzufuhren.

11. Uberlagerung rechtswirksamer Bebauungspline

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes H ,Um Siid / Stiderdiinenring” iberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teile des
rechtswirksamen Bebauungsplanes H ,Um Siid / Siiderdiinenring“ mit seinen drei Anderungen. Der Bebauungsplan H

,Um Siid / Stiderdiinenring” mit seinen drei Anderungen tritt damit in den tiberlagerten Bereichen nach Rechtskraft der
4. Anderung des Bebauungsplanes H ,Um Siid / Stderdiinenring” auBer Kraft.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 58 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE
LANGEOOG DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES H "UM SUD / SUDERDUNENRING", BESTEHEND AUS
DER PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 21.04.2016 DIE AUFSTELLUNG

DER 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES H "UM SUD / SUDERDUNENRING" BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 27.04.2016 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
WORDEN.

LANGEOOG,

BURGER%EISTER

2. PLANUNTERLAGE

AMTLICHE PRASENTATION (AP5) MARSTAB: 1:5.000

LIEGENSCHAFTSKARTE MARSTAB: 1:1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG

© 2017

Q LGLN

Landesamt flr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 88=88=2647). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL.  ((Sfoncl v O8.09.204 /
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(AMTLICHE VERMESSUNGSSTELLE)
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SIEGEL™

(UNTERSCHRIFT) o

UBERSICHTSKARTE M. 1: 5.000

\ \ Raumlicher Geltungsbereich

GEMEINDE / AUFTRAGGEBER

GEMEINDE LANGEOOG

Lavgeooa
Die Insel fiirs Leben

PLANINHALT MASSSTAB
BEBAUUNGSPLAN H 1:1.000
4. ANDERUNG
"UM SUD / SUDERDUNENRING"
PROJEKT-NR. | PROJEKT-DATEI PROJEKTLEITER | BEARBEITUNG | CAD-BEARB. GEPRUFT
9952 2017_12_15_9952_BPH_4Aend_S.vwx Winter Erhorn Ruttgardt Winter
VERFAHRENSART PLANSTAND BLATTGR. DATUM
§ 13a BauGB Satzung 594 x 780 15.12.2017
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