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Nachrichtliche
Ubernahme
Nr. 2

Textliche Festsetzungen

1 Eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4, Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO

1.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe zulassig,
- die das Wohnen nicht wesentlich storen
- bei denen nur dem héauslichen Abwasser ahnliches Schmutzwasser anfallt (vgl. auch nachrichtliche
Ubernahme Nr. 1)

1.2 Betriebe, die wassergefahrdende Stoffe im Sinne des Wasserhaushaltsgesetzes (derzeit WHG § 19 g)
lagern, abfullen, behandeln oder produzieren, sind nicht zuldssig (vgl. auch nachrichtliche Ubernahme Nr.1)

1.3 Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Nr. 1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter und
Nr. 3 Vergnlgungsstatten

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
2 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Auf den nicht GUberbaubaren Flachen sind Gebaude als Nebenanlagen nicht zulassig.
3 Hohe baulicher Anlagen

3.1 Hohenlage des 1. Voligeschosses gem. § 9 Abs. 2 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Die Oberkante des FuBbodens des 1. Vollgeschosses (ErdgeschossfertigiuBboden) darf hdchstens 0,40 m
Uber der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe liegen.

3.2 Hohe baulicher Anlagen gemaB § 18 BauNvVO
Als maximale Gebaudehohe gilt das MaB zwischen Oberkante des ErdgeschossfertigiuBbodens und der
Gebaudeoberkante.

4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

4.1 Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen 4.2 bis 4.4 gelten in Verbindung mit der nachrichtlichen
Ubernahme Nr. 1.

4.2 Das unbelastete Oberflachenwasser z.B. von Dachflachen ist auf den Grundstiicken und/oder in der
festgesetzten Grinflache z.B. in Mulden zu versickern.

4.3 Schmutzwasserleitungen auf privaten und oéffentlichen Grundstlicken sind doppelwandig gemaB den
einschlagigen rechtlichen Vorschriften auszufihren. Hierbei ist insbesondere auf die Dichtigkeit von
Anschlissen und Verbindungen zu beachten.

4.4 Als Energietrager fur Heizungen, Warmwasserbereitung, Kochen u.a. sind nur Erdgas- oder Elektrizitat
zulassig (Nutzung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen bleibt hiervon unberihrt). Insbesondere
der Umschlag und die Lagerung von Heiz0l ist nicht zulassig.

4.5 Die gekennzeichnete Flache ist als eine extensiv genutzte Wiese zu entwickeln und von Baumaufwuchs
freizuhalten.

4.6 Die mit 4.6 gekennzeichnete Flache ist mit standortgerechten, heimischen Baumen und Stréuchern (vgl.
Hinweis Nr. 2) zu bepflanzen und zu erhalten

Hinweise

1. Es gilt die BauNVO 1990.

2. Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes treten die Uberdeckten Bereiche der
Bebauungsplane E ,Am Bahnhof* und | ,Schniederdamm® auBer Kraft.

3. Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden
(z.B. Tonscherben, Holzreste, auffallige Bodenverfarbungen), sind meldepflichtig. Die Funde sind
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde (Landkreis Wittmund) oder einem Beaufiragten
fur die Archaologische Denkmalpflege zu melden.

4. Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
gefunden werden oder werden Tatsachen benannt, die einen Verdacht auf die Existenz von Altlasten
begrinden, ist unverziglich die zusténdige Behorde (Landkreis Wittmund) zu informieren.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 13.07.2005 DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3
ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 21.10.2005
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
31.10.2005 BIS 02.12.2005 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OEFENTLICH AUSGELEGEN.
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DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER Sl NGM DEMG
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7. SATZUNGSBESCHLUSS
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DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT DEN BEBAUUNGSPLAN L NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND
ANREGUNGEN IN SEINER SITZUNG AM 15.02.2006 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
BESCHLOSSEN. : = pOLLE

9 0. MRZ 2006 :

LANGE , DEN 15.02,
=

BURGER ISTE“

8. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES L DURCH DIE'GEWEINDE IST GEMASS § 10 BAUGB AM30:06.0 6 1m
AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS WITTMUND UND DURCH AUSHANG AM RATHAUS UNTER HINWEIS IM
ANZEIGENTEIL DER TAGESZEITUNG BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM

9. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB VON ZWEI JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES L IST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DER DES BEBAUUNGSPLANES NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

10. MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON ZWEI JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES L SIND MANGEL DER ABWAGUNG
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

LANGEOOG, DEN

BURGERMEISTER

Praambel

Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

Nachrichtliche Ubernahmen

l. Festsetzungen des Planes

1. Art der baulichen Nutzung

eingeschranktes Gewerbegebiet

2. MaB der baulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
0,5 Grundflachenzahl als HochstmaB

GH:9.00m maximal zulassige Gebaudehohe

3. Bauweise, Baugrenzen
o} offene Bauweise

—— - Baugrenze

4. offentliche Verkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

Zweckbestimmung:

Landwirtschaftlicher Weg

5. Grinflachen

offentliche Grunflache

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Graben

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

SRR Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
g B 8 Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

8. Sonstige Planzeichen

-

TF: 4 gemaB textlicher Festsetzung Nr. 4

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

1. Wasserschutzgebiet und Auflagen aus der Ausnahmegenehmigung 61-40/05 vom 16.08.2005

vom Februar 1995 sind zu beachten.

1.2. Jegliche Grundwassergefahrdungen und -beeintrachtigungen sind zu vermeiden.

Vorschriften des Wasserrechts erganzt (Auflagenvorbehalt).

ausschlieRlich dem hauslichen Abwasser dhnliches Schmutzwasser anfallt.

Folgende Gewerbebetriebe durfen in jedem Fall nicht zugelassen werden:

* Betriebe, die mit wassergefahrdenden Stoffen arbeiten oder diese sogar verarbeiten

* Betriebe, die auslaugbare und grundwassergefahrdende Stoffe auf den Hofflachen lagern
* Betriebe mit erhéhtem Abwasseranfall

1.5. Die Abwasserleitungen sind doppelwandig auszubilden.

1.6. Das Oberflachenwasser der Betriebsflachen ist direkt der Regenwasserkanalisation zuzufihren.

2. Gewasserrandstreifen (§ 91 a Abs. 1 NWG)

Ordnung) gelten die Bestimmungen des § 91 Abs. 1 bis 4 NWG.

1.1. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Wasserschutzzone |l des Wasserwerkes Langeoog.
Die Wasserschutzzonenverordnung vom 26.10.1967, die landesweite Schutzzonenverordnung vom 24.5.1995, die Hinweise zu
Grundwassergefahrdungen durch BaumaRnahmen (DVGW Marz 1999) sowie die Technischen Regeln DVGW — Arbeitsblatt W 101

1.3. Sollte sich nachtraglich herausstellen, dass weitere Auflagen erforderlich sind, werden diese gemaR den einschlagigen

1.4. Es durfen lediglich Gewerbebetriebe zugelassen werden, die ,abwassermaRig” unbedenklich sind. Dass heil’t, Betriebe, in denen

1.7. Die zukinftigen Grundstiickseigenttimer sind beim Kauf der Grundstlcke darauf hinzuweisen, dass die Grundstticke in der
Schutzzone |l des Wasserwerkes Langeoog liegen und die Grundstiicksversiegelung so gering wie méglich zu halten ist.

In dem 5 m breiten Gewasserrandstreifen - gemessen von der Béschungsoberkante - entlang des ,Ringschlots* (Gewasser |I.

Uber Abweichungen von dieser Regelung entscheidet gem. § 91 Abs. 3 NWG die untere Wasserbehorde des Landkreises Wittmund.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN
GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG DIESEN BEBAUUNGSPLAN L, BESTEHEND AUS
DER PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

LANGEI 0G, DEN 15.02.2006 9 0, MRZ. 2006

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 09.02.2005 DIE AUFSTELLUNG DES

BEBAUUNGSPLANES L BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM

17.02.2005 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. T
P

LANGEDHG, DEN 15.08.2006 20. MRZ 2006 N
e o

v 4

BUR ERMETSTEF?\

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE : LIEGENSCHAFTSKARTE
GEMARKUNG: LANGEOOG MABSTAB: 1:1.000

DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS UND VON STANDARDPRASEN-
TATIONEN IST OHNE ERLAUBNIS DER VERMESSUNGS- UND KATASTERBEH®RDE NUR FUR KOMMUNALE KORPERSCHAF-
TEN IM RAHMEN IHRER AUFGABENERFULLUNG ZUR BEREITSTELLUNG EIGENER INFORMATIONEN AN DRITTE GESTATTET
(§ 5 ABS. 3 SATZ 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DAS AMTLICHE VERMESSUNGSWESEN, NVERMG,
VOM 12. DEZEMBER 2002, NDS.GVBI.2003, S. 5). HIERZU GEHORT DIE VEROFFENTLICHUNG VON BAULEITPLANEN.
ég&;\%%TL:\(‘:HE WIEDERGABEN SIND DER ZUSTANDIGEN VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE MITZUTEILEN (§ 5 ABS.
3 3 NVERMG).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRABEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH. SIE IST HINSICHTLICH
DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE
UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU RILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.
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3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

PROJEKTLEITUNG: DIPL.-ING. L. WINTER
TECHNISCHE MITARBEIT: S. BRUNS
- THALEN
OLDENBURG, DEN 15122004  VORENTWUR _Zsdstir
13.09.2005 ENTWURF U 69+ EIONA 0 Ta OHEDATEOwF ok HEDETS 0
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