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3. Baugrenzen

In den Sondergebieten kénnen einzelne Gebaudeteile nach folgenden MaRgaben die festgesetzten Baugrenzen
Uberschreiten:

3.1 Die Summe der Uberschreitungen eines Gebsudes in m2 darf nicht mehr als 10% der zulassigen Grundflache
betragen

3.2 Die abweichenden Gebaudeteile durfen héchstens 6 m breit sein
3.3 Die abweichenden Gebéaudeteile dirfen die Baugrenzen bis zu maximal 2 m Uberschreiten (vortreten).
4. Hohe baulicher Anlagen

4.1 Hohenlage des ersten Vollgeschosses (§ 9 (2) BauGB i. V. m. § 9 (1) BauGB) wird wie folgt festgesetzt:
Die Oberkante des FuRBbodens des ersten Vollgeschosses (Erdgeschoss-FertigfuBboden) darf i. M. héchstens

0,40 m Uber der natiirlichen Geléndeoberflache (gewachsenes Geldnde) der tiberbaubaren Grundstiicksflédche
liegen.

4.2 Maximale Geb&udehothe
Die Geb&audeoberkante darf das MaR von 9,00 m nicht Gberschreiten.

4.3 Bezugspunkte

Als Gebaudehdhe gilt das MaR zwischen Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfulbodens (unterer Bezugspunkt)
und den &uReren Schnittlinien von AuRenhaut und Dach (oberer Bezugspunkt).

4.4 Ausnahme bei Anbauten an bestehende Geb&ude
Die in den Nrn. 4.1 bis 4.2 festgesetzten Werte kénnen ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn an
bestehende Gebaude, die die festgesetzten Werte liberschreiten, ein Anbau errichtet werden soll, dessen
Grundflache maximal 1/3 der Grundflache des bestehenden Gebé&udes betrégt. Das MaR der ausnahmsweise
zuldssigen Uberschreitung wird auf das jeweils bestehende Maf} beschrankt.

5. Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in nicht-Voligeschossen geméR § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde sind bei der Ermittlung der Geschossflache
folgendermalen mitzurechnen:

5.1 100% die Grundflachen von Rdumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von mindestens 2,0 m,

5.2 50% die Grundflachen von Rdumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von 1,0 bis 2,0 m,

5.3 0% die Grundflachen von Rdumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von weniger als 1,0 m.

6. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sind Geb&ude als Nebenanlagen nicht zuldssig.

7. Ausnahmeregelungen

Bei Verlust eines Gebaudes oder Gebaudeteils durch hohere Gewalt, Brand, Explosion oder dergleichen kann

ausnahmsweise ein Gebaude oder Gebaudeteil in gleicher Dimension (Bauvolumen) wie das zerstérte neu errichtet
werden.

Die Nutzungen des neu errichteten Geb&dudes oder Geb&udeteils missen den Nutzungen des vernichteten
Gebéaudes oder Gebaudeteils oder der sonst zuldssigen Art der Nutzung entsprechen.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 11.12.2008 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND
DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 30.12.2008 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM 12.01.2009 BIS
13.02.2009 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

LANGEOOG, DEN 07,4. 020&7
K g L—

BURGERMEISTER

5. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES | "SCHNIEDERDAMM" NACH PRUFUNG
DER STELLUNGNAHMEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 20.04.2009 ALS
SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

LANGEOOG, DEN

BURGERMEISTER 0

6. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE IST GEMASS § 10 BAUGB AM
30. 06-6200,9|M AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS (/¢ ££rmic ncd BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN | "SCHNIEDERDAMM" IST DAMIT AM 30. 06,200 § RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

BURGERMEISTER "

7. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES | SIND DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN SOWIE MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGES BEIM
ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGYPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

LANGEOOG, DEN 39. 0 F- 0

BURGERMEISTER
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Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN
GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG DIESE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES |
"SCHNIEDERDAMM", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

LANGEFOG, DEN 09 . 009

BURGERMEISTER\t
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Verfahrensvermerke

Planzeichenerkldarung gem. PlanzV 1990

Textliche Festsetzungen

l. Festsetzungen des Planes

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet "Gewerbliche Nutzung 1 bis 3" '

2. MaB der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl als Héchstmal
| Zahl der Vollgeschosse als H6chstmaB
0,3 Grundflachenzahl als Héchstmaf
GH: 9.00 m maximal zuldssige Geb&udehbhe

3. Bauweise, Baugrenzen

o} offene Bauweise
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentl. StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

O—0—9%

Trinkwasserltg. unterirdisch (siehe Hinweis Nr. 5)

6 Sonstige Planzeichen

L

TF: 4

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

gemaB textlicher Festsetzung Nr. 4

I

Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung

Hinweise

1. Es gilt die BauNVO 1990.

2. Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes tritt der Uberdeckte Bereich des
Bebauungsplanes | ,Schniederdamm* auBer Kraft.

3. ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongeféBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverféarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Landkreis Wittmund als
unterer Denkmalschutzbehorde oder der Ostfriesischen Landschaft, Aurich, Tel. 04941 /17 99 29, Email:
olaf@ostfriesischelandschaft.de unverzilglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

4. Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverédnderungen
gefunden werden oder werden Tatsachen benannt, die einen Verdacht auf die Existenz von Altlasten
begriinden, ist unverzlglich die zustandige Behodrde (Landkreis Wittmund) zu informieren.

5. Die tatsachliche Lage der Wasserleitung(en) kann von der im Plan gekennzeichneten Lage abweichen. Daher
ist vor Beginn mit Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder Bohrungen in der Nahe der Leitung der Leitungs-
trager OOWV, Betriebsstelle in Harlingerland, Dienststellenleiter Herr S6hlke, 04977 /91 92 211, zu bitten,
nach vorherigen Terminabsprache die Leitung in der Ortlichkeit anzugeben.

1. Sonstige Scndergebiete ,,Gewerbliche Nutzung“ gemiR § 11 Abs. 2 BauNVO
1.1 Sondergebiete ,Gewerbliche Nutzung 1, ,Gewerbliche Nutzung 2“ und ,Gewerbliche Nutzung 3“

Die Gewerbegebiete dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben und den typischerweise zugehérigen und anderen
gewerbevertraglichen Nutzungen

Zulassig sind:

- Das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe mit
Ausnahme von Betrieben des Beherbergungsgewerbes einschlief3lich Hotels

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsleiter, Betriebsinhaber und Betriebsangehérige von Betrieben
im rdumlichen Geltungsbereich des B-Plans | ,Schniederdamm® als auch von Betrieben auf Langeoog, die sich nicht im
rdumlichen Geltungsbereich befinden. Die Wohnungen missen der gewerblichen Hauptnutzung gegentiber untergeordnet sein.
,=Untergeordnet” im Sinne der vorstehenden Regelung heilt, dass die Geschossflache der Wohnungen weniger als 50% der auf
dem Grundstiick errichteten Geschossflache betragt,

- ausnahmsweise Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
1.2 Sondergebiete ,Gewerbliche Nutzung 2"
Im Sondergebiet ,Gewerbliche Nutzung 2" sind Uber die zuldssigen Nutzungen der TF 1.1 hinausgehend ausnahmsweise zuldssig:
- Vergnligungsstétten mit Ausnahme von Diskotheken
1.3 Sondergebiete ,Gewerbliche Nutzung 3"
Im Sondergebiet ,Gewerbliche Nutzung 3" sind liber die zuldssigen Nutzungen der TF 1.1 hinausgehend zuldssig:
- Das Wohnen nicht erheblich belédstigende Gewerbetriebe
- ausnahmsweise Vergniigungsstatten

2. Mindestgrofe der Baugrundstiicke

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die MindestgréRe der Baugrundstiicke 500 gm betragen muss. Baugrundstiicke,
die bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes kleiner als 500 gm waren, genieen Bestandsschutz

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 16.10.2008 DIE AUFSTELLUNG DER 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES | "SCHNIEDERDAMM" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2
ABS. 1 BAUGB AM 03.11.2008 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

LANGEOOG, DEN g@ﬂj
Q. AR —

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE : LIEGENSCHAFTSKARTE
GEMARKUNG: LANGEOOG MABSTAB: 1:1.000

DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS UND VON
STANDARDPRASENTATIONEN IST OHNE ERLAUBNIS DER VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE NUR FUR
KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN IM RAHMEN IHRER AUFGABENERFULLUNG ZUR BEREITSTELLUNG EIGENER
INFORMATIONEN AN DRITTE GESTATTET (§ 5 ABS. 3 SATZ 2 NR. 2 DES NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DAS
AMTLICHE VERMESSUNGSWESEN (NVERMG), VOM 12. DEZEMBER 2002, NDS. GVBI. 2003, S. 5). HIERZU GEHORT DIE
VEROFFENTLICHUNG VON BAULEITPLANEN. OFFENTLICHE WIEDERGABEN SIND DER ZUSTANDIGEN VERMESSUNGS-
UND KATASTERBEHORDE MITZUTEILEN (§ 5 ABS. 3 SATZ 3 NVERMG).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRABEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH. SIE IST
HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE
UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

Sard : 03 17. 7008

BEHORDE FUR GEOINFORMATION, LANDENTWICKLUNG UND LIEGENSCHAFTEN
KATASTERAMT WITTMUND NOEAETICE

WTTMUND, DEN 05.06. Jood

&
UNTERSCHRIFT (SIEGEL)

3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

NEUENBURG,
ENTWURF: 10.11.2008 r \
SATZUNG: 17.04.2009

THALEN

CONSU LT

INGENIEURE * ARCHITEKTEN * STADTPLANER
Urwaldstr. 39 ® 26340 Neuenburg ® Tel: 04452/916-0® Fax: 04452/916-101

PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING. L. WINTER
TECHNISCHE MITARBEIT: S. BRUNS
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