Satzung

die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen in der Inselgemeinde
Rgeoog <

ftgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBL. I S. 2253) zuletzt gedndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93
(BGBl. I S. 466) in Verbindung mit § 6 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.06.82
(Nds. GVBl. S. 229) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.09.93
(Nds. GVBl. S. 359) hat der Rat der Inselgemeinde Langeoog in sei-
ner Sitzung vom 2 3. FEB. 1984 folgende ErschlieBungsbeitragssatzung
beschlossen:

§ 1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir Er-
schlieBungsanlagen erhebt die Inselgemeinde Langeoog entsprechend
den Vorschriften des Baugesetzbuches ErschlieBungsbeitrédge nach
MaBgabe dieser Satzung.

- § 2
Art der ErschlieBungsanlagen

ErschlieBungsanlagen sind:

1.) Die zum Anbau bestimmten oder die fiir entsprechend den bau-
rechtlichen Vorschriften gewerblich zu nutzenden Flichen er-
forderlichen &ffentlichen StraBen, Wege und Pldtze;

2.) die Offentlichen aus rechtlichen oder tatsichlichen Griinden
mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen inner-
halb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege) ;

3.) die zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen SammelstrafBen;

4.) Offentliche Parkfl&dchen fiir Fahrzeuge aller Art sowie Griin-
anlagen mit Ausnahme von Kinderspielpldtzen, soweit sie
Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrs-
anlagen oder nach stddtebaulichen Grunds&tzen innerhalb der

< Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind;

5.) Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schddliche Umwelt-
einwirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch
wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen sind.

S 2
Umfang der ErschlieBungsanlagen

1.) Beitragsf&hig ist der ErschlieBungsaufwand fiir

1. StraBen, Wege und Plitze zur ErschlieBung von Grundstiicken
in Baugebieten (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit
einer zuldssigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,
b) Uber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu
einer Breite von 24 m,
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c) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite von 32 m,
wenn sie beidseitig zum Anbau bestimmt sind;

2. StraBen, Wege und Pldtze zur ErschlieBung von Grund-
stlicken im Baugebieten (Anlagen nach § 127 Abs. 2
Nr. 1 BauGB) mit einer zuldssigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 12 m,

b) iUber zwel Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu
einer Breite von 18 m,

c) lber vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,
wenn sie einseitig zum Anbau bestimmt sind;

3. StraBen, Wege und Pldtze im Kerngebiet, im Gewerbegebiet
und im Industriegebiet (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1
BauGB) bis zu einer Breite von 24 m, wenn sie beidseitig
und bis zu 18 m, wenn sie einseitig zum Anbau oder =zur
gewerblichen Nutzung bestimmt sind;

4. FuBwege und Wohnwege (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 2
BauGB) bis zu einer Breite von 5 m:

5. SammelstraBlen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer
Breite von 21 m;

6. Parkfldchen und Grinanlagen, soweit sie zu Verkehrs-
anlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 geh®ren, bis
Zu einer Breite von 5 m und Grinanlagen bei Anlagen
nach Nr. 4 bis zu einer Breite von 2 m;

7. Parkfldchen und Grinanlagen soweit sie nicht Bestandteil
der in Nr. 1 bis 5 genannten Verkehrsanlagen sind, aber
nach stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Baugebiete
zu deren Erschliefung notwendig sind, bis zu 20 v. H. der
Summe der Grundstlicksfldchen der durch sie erschlossenen
Grundsticke;

8. Der Umfang von Anlagen nach § 2 Ziff. 5 wird durch eine
ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 genannten Breiten um-
fassen Fahr- und Standspuren, Moped-, Rad- und Gehwege,
Schrammborde und Sicherheitsstreifen, nicht dagegen even-
tuelle Parkfldchen und Grilnanlagen.

Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite umfafit nicht eventuelle
Grinanlagen.

Die in Abs. 1 genannten Breiten sind die Durchschnitts-
breiten; sie werden ermittelt, indem die Fl&che der ge-
samten Erschliefungsanlage durch die Ldnge der Anlagen-
achse geteilt wird.

Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen nicht die zu den
ErschlieBungsanlagen gehdrenden und zu ihrer Herstellung
notwendigen BO&schungen und Stiitzmauern sowie die Fahrbahnen
der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und KreisstraBen
in der Breite ihrer anschlieBenden freien Strecken.



- 2 =

Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstiicke im Sinne von
Abs. 1 unterschiedliche Breiten, so ist der Aufwand fir
die gr&Bte Breite beitragsfédhig.

Endet eine StraBe mit einem Wendehammer, so vergr&Bern
sich die in Abs. 1 bestimmten Breiten fiir den Bereich des
Wendehammers vum 50 v. H., mindestens aber um 8 m.

S 4
Ermittlung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

Zﬁm beitragsfdhigen Erschliefungsaufwand geh&ren die Kosten
fur

a) den Erwerb der Fl&chen filir ErschlieBungsanlagen,

b) die Freilegung,

c) die erstmalige Herstellung des StraBenkOrpers ein-
schlieBlich des Unterbaues, der Befestiqung der Ober-
fldche sowie notwendige Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radfahrwege mit Schutzstreifen,

f) die Mopedwege,

g) die Gehwege,

h) die Beleuchtungseinrichtungen,

1) die Entwdsserung der ErschlieBungsanlagen,

k) die Herstellung von BOschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

1) den AnschluB an andere ErschlieBungsanlagen,

m) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungs-
anlagen,

n) die erstmalige Herstellung von Parkflé&chen,

o) die Herrichtung der Griinanlagen,

p) Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen Schall und Um-
welteinwirkungen i. S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand umfaBt auch

a) den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereit-
gestellten Fldchen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

b) diejenigen Kosten, die fir Fahrbahnen der Ortsdurch-
fahrten klassifizierter StraBen (Bundesfernstrafen,
LandesstrafBlen und KreisstrafBen) insoweit entstehen,
als sie gegeniiber ihren anschlieBenden freien Strecken
breiter hergestellt werden.

Zu den Kosten flir den Erwerb der Fldchen fir ErschlieBungs-
anlagen gehdrt im Falle einer erschlieBungsbeitragspflich-
tigen Zuteilung i. S. des § 57 S. 4 BauGB und des § 58

Abs. 1 S. 1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4
BauBG.,

Der beitragsfdhige Aufwand wird nach den tatsdchlich ent-
standenen Kosten ermittelt.
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S 3
Art der Ermittlung des beitragsfdhigen
ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfé@hige ErschlieBungsaufwand kann fiir die einzelne
ErschlieBungsanlage oder fiir bestimmte Abschnitte einer Er-
schlieBungsanlage ermittelt werden. Fiir mehrere ErschlieBungs-
anlagen, die zur ErschlieBung von Grundstiicken eine Einheit
bilden, kann der ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt wer-
den.

S 6
Anteil der Gemeinde am beitragsf&higen
ErschlieBungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsf&higen ErschlieBungsaufwand trigt
die Gemeinde 10 v. H.

s 7
Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

1.) Der nach § 4 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug
des Anteils der Gemeinde (§ 6) auf die durch die einzelne Er-
schlieBungsanlage, durch bestimmte Abschnitte einer Erschlie-
Bungsanlage oder im Falle der zusammengefalten Aufwands-
ermittlung durch die eine ErschlieBungseinheit bildenden
ErschlieBungsanlagen erschlossenen Grundstiicke unter Be-
ricksichtigung der nachfolgenden Abs&dtze nach dem Verhilt-
nis verteilt, in dem die Grundstiicksflichen zueinander
stehen.

2.) Als Grundstiicksfl&che gilf

a) bei Grundstlicken, die im Bereich eines Bebauungsplanes
liegen, die gesamte Fl&che, wenn fiir das Grundstiick im
Bebauungsplan bauliche oder gewerbliche Nutzung fest-
gesetz ist;

b) bei Grundstiicken, die iiber die Grenzen des Bebauungs-
planes hinausreichen, die Fl&che im Bereich des Bebau-
ungsplanes, wenn filir diese darin bauliche oder gewerbliche
Nutzung festgesetzt ist;

c) bei Grundstiicken, fiir die kein Bebauungsplan besteht und
die nicht unter lit. e) fallen, die Gesamtfliche des
Grundsticks, hdchstens jedoch die Fl&che zwischen der
ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 40 m dazu
verlaufenden Parallelen; bei Grundsticken, die nicht an
die ErschlieBungsanlage angrenzen oder lediglich durch
einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr verbunden
sind, die Fl&che zwischen der der ErschlieBungsanlage
zugewandten Grundstlickseite und einer im Abstand von
40 m dazu verlaufenden Parallelen;

d) bei Grundstlicken, die {iber die sich nach 1lit. a) - c) er-
gebenden Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt
sind, die Fl&che zwischen der ErschlieBungsanlage bzw. im -
Fall von lit. c) der der ErschlieBungsanlage zugewandten
Grundsticksseite und einer Parallelen hierzu, die in
einer Tiefe verl&uft, die der Ubergreifenden Bebauung
oder gewerblichen Nutzung entpricht;
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e) bei Grundstilicken, die nicht baulich oder gewerblich,
sondern nur in vergleichbarer Weise (z. B. Friedhé&fe,
Sport- und Festpldtze, Freibider, Dauerkleingdrten)
nutzbar sind oder innerhalb des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteils so genutzt werden, die Gesamtfliche des
Grundstiicks.

Bei den in Ziff. 2 lit. e) genannten Grundstiicken wird nur
die Grundsticksfldche nach Ziff. 2. bericksichkigt.

Im Gbrigen wird bei bebauten oder bebaubaren und bei ge-
werblich genutzten oder gewerblichen nutzbaren Grundstiicken
zu der nach Ziff. 2 festgestellten Grundstiicksfliche je
VollgeschoB 25 v. H. der Grundstiicksfl&che hinzugez&dhlt.

Als VollgeschoB gelten alle Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind. Ist eine
GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, werden bei industriell genutzten Grundstiicken
je angefangene 3,50 m und bei allen in anderer Weise bau-
lich oder gewerblich genutzten Grundstiicken je angefangene
2,20 m HShe des Bauwerks als ein VollgeschoB gerechnet.

Die nach Ziff. 2 und Ziff. 3 ermittelte Grundstiicksfliche
wird vervielfacht.

a) mit 0,5, wenn das Grundstiick nur in einer der baulichen
oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise (z. B.
Friedh6fe, Sportpldtze, Freibéider, Dauerkleingdrten und
Festpldtze) nutzbar ist oder innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils so genutzt wird,

b) mit 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich
bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4 a BauNVO), Dorf-
gebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6 BauNVO)
oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung innerhalb
eines Bebauungsplangebietes Uberwiegend gewerblich oder
Uberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung &hnlichen
Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofs-
gebdude, Praxen filir freie Berufe genutzt wird;

c) mit 2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich
bestehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Kerngebietes (§ 7 BauNVoO), Gewerbegebietes
(§ 8 BauNVO), Industriegebietes (§ 9 BauNVO) oder Sonder-
gebietes (§ 11 BauNVO) liegt.

d) Die vorstehenden Regelungen zu lit. b) und c) gelten
nicht flir die Abrechnung von selbstdndigen Griinanlagen.

Als Zahl der Vollgeschosse nach Ziff. 3 S. 2 gilt

a) soweit ein Bebauungsplan besteht, die darin festgesetzte
hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse;
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b) bei Grundstilicken, fiir die im Bebauungsplan die Zahl der
Vollgeschosse nicht festgesetzt sondern nur eine Bau-
massenzahl oder nur die Hbhe der baulichen Anlagen an-
gegeben ist, die durch 3,5 geteilte héchstzuldssige
Baumassenzahl bzw. die durch 3,5 geteilte hochstzulédssige
Gebdudehdhe auf ganze Zahlen aufgerundet,

¢) bei Grundstilicken, auf denen nur Garagen oder Stellplédtze
errichtet werden diirfen, die Zahl von einem VollgeschoB;

d) bei Grundstiicken, fir die im Bebauungsplan gewerbliche
Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem
VollgeschoSB;

e) bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan industrielle
Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von zwei
Vollgeschossen;

f) die Zahl der tats&chlichen oder sich durch Umrechnung er-
gebenden Vollgeschosse, wenn aufgrund von Ausnahmen oder
Befreiungen die Zahl der Vollgeschosse nach 1lit. a), c)
und d) oder die Baumassenzahl bzw. die Gebdudeh®he nach
lit. b) Uberschritten werden,

g) soweit kein Bebauungsplan besteht

aa) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsédchlich
vorhandenen Vollgeschosse,

bb) bei unbebauten Grundstiicken die Zahl der in der
ndheren Umgebung liberwiegend vorhandenen Voll-
geschosse,

cc) bei Grundstiicken,-die mit einem Kirchengebdude be-
baut sind, wird das Kirchengebdude als eingeschos-
siges Geb&dude behandelt,

h) soweit in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Voll-
geschosse noch die Baumassenzahl bzw. die Gebiudehdhe
bestimmt sind, der in der niheren Umgebung ilberwiegend
festgesetzte und/oder tatsichlich vorhandene (§ 34 BauGB)
Berechnungswert nach 1lit. a) oder lit. b).

§ 8
Grundstilicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Grundstiicke, die durch mehrere beitragsfdhige ErschlieBungs-
anlagen i. S. von § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen wer-
den, sind zu jeder ErschlieBungsanlage beitragspflichtig.

Werden solche Grundstiicke nur fiir Wohnzwecke genutzt oder
sind sie nur flir Wohnzwecke bestimmt, so wird die nach § 7
Ziff. 3 ermittelte und bei der Verteilung nach § 7 Ziff. 1
zu berlcksichtigende Grundstiicksfl&iche bei jeder der bei-
tragsfdhigen ErschlieBungsanlagen nur zu 2/3 in Ansatz ge-
bracht. Ist die nach § 7 Ziff. 2 festgestellte Grundstiicks-
flache groBer als 900 gm, so beschridnkt sich diese Regelung -
auf die Teilfdche von 900 gm.
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3.) Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn ein ErschlieBungs-

4.

)

beitrag nur filir eine ErschlieBungsanlage i. S. von § 127
Abs. 2 Nr. 1 BauGB erhoben wird und ErschlieBungsbeitrige
fir weitere Anlagen nach geltendem Recht nicht erhoben
werden konnten und auch kiinftig nicht erhoben werden.

Werden Grundstilicke durch Wohnwege (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
oder durch Griinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mehrfach
erschlossen, so wird die nach § 7 Ziff. 3 ermittelte und bei
der Verteilung nach § 7 Ziff. 1 zu beriicksichtigende Grund-
stlicksfldche bei der Abrechnung jedes Wohnweges bzw. jeder
Grilinanlage zu 2/3 in Ansatz gebracht.

§ 9
Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungs-
- beitrag erhoben werden fiir

a)

A - Q

den Erwerb der ErschlieBungsflé&chen,

die Freilegung der ErschlieBungsfl&chen,

die Herstellung von StraBen und Wege ohne Moped-, Rad- und
Gehwege sowie ohne Entwdsserungs- und Beleuchtungseinrich-
tungen,

die Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen,

die Herstellung der Mopedwege oder eines von ihnen,

die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder eines von
ihnen,

die Herstellung der Entwdsserungseinrichtungen,

die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

die Herstellung der Parkflé&chen,

die Herstellung der Griinanlagen.

§ 10
Merkmale der endgliltigen Herstellung
von Erschlieflungsanlagen

1.) StraBen, Wege und Pl&dtze, FuBwege und Wohnwege sowie Sammel-

straBen (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 - 3 BauGB) sind end-
gliltig hergestellt, wenn

a) sie an eine dem O6ffentlichen Verkehr gewidmete StraBe
angeschlossen sind,

b) die Gemeinde Eigentlimerin ihrer Flichen ist,

c) die Beleuchtungs- und Entwdsserungseinrichtungen
vorhanden sind.

Dabel sind hergestellt

a) Fahrbahn, Geh-~ und Radwege sowie Mischfldchen (Kombination
aus Fahrbahn und Gehweg ohne Abgrenzung untereinander),
wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus Pflaster, As-
phalt, Teer, Beton oder einem &hnlichen Material neuzeit-
licher Bauweise aufweisen,
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b) die FuBwege und Wohnwege, wenn sie eine Befestigung mit
Platten, Pflaster, Asphalt, Teer, Beton oder einem &hn-
lichen Material neuzeitlicher Bauweise erhalten haben,

c) die Entwdsserungsanlagen, wenn die StraBenrinnen, die
StraBeneinldufe und die zur Ableitung des StraBenober-
flachenwassers erforderlichen Leitungen betriebsfertig
hergestellt sind,

d) die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GrdBe der
anlage und den Ortlichen Verhdltnissen angepafBte Anzahl
von Beleuchtungskdrpern hergestellt ist.

3.) Park- und Grilinfl&chen sind endgliltig hergestellt, wenn sie
eine Verbindung zum &ffentlichen StraBennetz haben, die
Gemeinde Eigentlimerin ihrer Fl&chen ist und

a) die Parkfldchen die in Zziff. 2 1lit. a), c) und 4d) aufge-
fihrten Herstellungsmerkmale aufweisen,
b) die Griinfl&chen gdrtnerisch gestaltet sind.

4.) Durch Sondersatzung konnen im Einzelfall die Bestandteile und
Herstellungsmerkmale einer ErschlieBungsanlage abweichend von
ziff. 1 - 3 festgelegt werden.

§ 11
Entstehung der Beitragspflicht

1.) Die Beitragspflicht entsteht mit der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlage (§ 133 Abs. 2 BauGB).

2.) In den Fdllen einer Kostenspaltung entsteht die Beitragspflicht
mit AbschluB der MaBnahme, deren Aufwand durch den Teilbeitrag
gedeckt werden soll, und der Anordnung der Kostenspaltung.

3.) Bei der Abrechnung von bestimmten Abschnitten einer Erschlie-
Bungsanlage entstehe die Beitragspflicht mit der endgiiltigen
Herstellung der Abschnittsmafnahme und der Anordnung der Ab-
schnittsbildung.

§ 12
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen gem. § 2 Ziff. 5
werden durch eine ergédnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 13
Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag

1.) Fir ein Grundstiick, fiir das eine Beitragspflicht noch nicht
oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, kann die Gemeinde
Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag bis zur Hbhe
des voraussichtlichen endgliltigen ErschlieBungsbeitrags ver-
langen, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt
wird oder wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen
begonnen worden ist und die endgiiltige Herstellung der Er-
schlieBungsanlage innerhalb von vier Jahren zu erwarten ist.
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2.) Die Vorausleistung. ist mit der endgiiltigen Beitragsschuld
zZzu verrechnen, auch wenn der Vorausleistende nicht beitrags-—
pflichtig ist.

Die Vorausleistung wird durch Vorausleistungsbescheid er-
hoben.

§ 14
AblOsung des ErschlieBungsbeitrages

In Fdllen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden
ist, kann die Abl8sung durch Vertrag vereinbart werden.

Zur Feststellung des AblOsungsbetrages ist der filir die end-
gliltige Herstellung der ErschlieBungsanlage entstehende Er-
schlieBungsaufwand anhand der Kosten filir vergleichbare Er-
schlieBungsanlagen zu ermitteln und nach MaBgabe der §§ 7 und
8 auf die durch die ErschlieBungsanlage erschlossenen Grund-
stliicke zu verteilen.

Durch Zahlung des Abl&sungsbetrages wird die Beitragspflicht
endgliltig abgegolten.

§ 15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Ver6ffentlichung in
Kraft. Gleichzeitig tritt die Erschliefungsbeitragssatzung
vom 25.05.76 auBer Kraft.
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