DURCHFUHRUNG EINES INTERESSENBEKUNDUNGSVERFAHRENS
FUR DIE WEITERE VERWENDUNG DER LIEGENSCHAFTEN
KUR- UND WELLNESS-CENTER UND HAUS DER INSEL AUF LANGEOOG

Organisator des Verfahrens ist die Inselgemeinde Langeoog, vertreten durch
den Biirgermeister Uwe Garrels | HauptstralBe 28 | 26465 Langeoog

Ausgeschrieben wird das Verfahren im Auftrag der Inselgemeinde Langeoog durch den
Verband kommunaler Unternehmen Consult | VKU Consult GmbH | Invalidenstra8e 91| 10115 Berlin

Langeoog




_2-

Interessenbekundungsverfahren Liegenschaften »Kur- und Wellness-Center und Haus der Insel Langeoog«

INHALTSVERZEICHNIS

1. Prdambel .. 8
2. Anlass und Ziele des Interessenbekundungsverfahrens .. 8
3. Lagebeschreibung .9
4. Verfahren ... 10
4.1. Ablauf des Verfahrens 11
4.2. Beurteilung der eingereichten Angebote .12
4.3. Priifung der Angebote ...13

5. Terminiibersicht .. 14
6. Informationen zum Verfahren .. 15
6.1. Grundstlicke .15
6.2. Nutzungsprogramm ...16
6.2.1. Veranstaltung ...16

6.2.2. Beherbergung .17

6.2.3. Wohnen .17

6.2.4. Kleinteiliges Gewerbe 17

6.2.5. Gastronomie 17

6.3. Anforderungen und Wiinsche in Bezug auf Gestaltung der Baukérper ...18
6.4. Anforderungen und Wiinsche in Bezug auf Gestaltung der AuBenanlagen und Freifldichen ...19
6.5. Ergdnzende Hinweise und Forderungen ...20
6.6. Ergdnzende Angebote ...20

7. Resiimee e 21
8. Kontakte . 21
9. Anhang ..23
9.1. Umfeld und touristische Hintergriinde ...24
Anhang 1 Gdstestruktur, Grundcharakteristika der Reisen, Reisemotive und Aktivitcten ...26
Anhang 2 Beherbergungsstruktur und -entwicklung ...32
Anhang 3 Tourismus-Statistik ...36
Anhang 4 Gdstezufriedenheit ...37
Anhang 5 Okonomische Wertschépfung ...38
Anhang 6 Themenkompetenz Langeoog ...39
Anhang 7 Grundriss Erlebnisbad ...40
Anhang 8 Fassadenansicht Erlebnisbad .41

-

Langeoog



i3

Interessenbekundungsverfahren Liegenschaften »Kur- und Wellness-Center und Haus der Insel Langeoog«

~
—\"t
= |

LANGEOOG.




DIE GASTE IN ZAHLEN:

» jdhrlich mehr als 1,5 Mio. Ubernachtungen

» durchschnittliche Verweildauer ca. 7,5 Tage
» 70 bis 90 % Stammagdste (je nach Jahreszeit)
» ca. 150.000 Tagesgdste im Jahr

» nur 12 % Hotel- und Pensionsbetten




|

Unabhdngig von den Gezeiten verkehren die Schiffe der inseleigene
zwischen Bensersiel und Langeoog. Das ermdglicht eine gut planbare
Abreise — und einen ganz besonderen Service: den Gepdcktransfer vo
anleger am Festland direkt zur Langeooger Unterkunft.
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IN DER NATUR. MIT DER
NATUR. FUR DIE NATUR.

Nachhaltiger Tourismus ist auf Langeoog nicht nur ein Modewort, sondern gelebte Realitdit.
SchlieSlich konnte sich die ostfriesische Insel 2012 den Titel »1. Deutsche Fairtrade Insel«

sichern und 2013 offizieller Slow Food® Férderer werden.




WATT'N
MEER

Das weltweit einzigartige UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer prdgt die Langeooger Landschaft
- und das inseltypische Reizklima.

Spurenelemente, Vitamine und Mineralstoffe aus Meerwasser, Meersalz, Algen und Schlick lassen
Gdste hier die urspriinglichste Form des Thalasso erleben.
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1. PRAAMBEL

Im Zuge der Neustrukturierung der Liegenschaften des Eigenbetriebes Tourismus-Service Langeoog und zur
Weiterentwicklung der touristischen Destination Langeoog sucht die Inselgemeinde Langeoog einen solventen
Interessenten, der die Liegenschaften »Kur- und Wellness-Center und Haus der Insel«im Rahmen eines Interessen-
bekundungsverfahrens tibernimmt.

2. ANLASS UND ZIELE DES INTERESSENBEKUNDUNGSVERFAHREN

Auf der ostfriesischen Nordseeinsel Langeoog soll die touristische Infrastruktur im Bereich Kurzentrum
nachhaltig und bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Es handelt sich um die zurzeit mit den Gebduden Kur-
und Wellness-Center (KWC) und Haus der Insel (HDI) bebauten Grundstiicke.

Auch wenn es durchaus noch unterschiedliche Vorstellungen hinsichtlich der Anordnung, der Ausbildung und des
Angebotes der Neubauten gibt, besteht dennoch grof3e Einigkeit und Ubereinkunft, dass elementare Grundlage
fiir einen Verkauf ist, dass sich die Neubauten optimal in das Inseldorf integrieren und zu selbstverstdndli-
chen Bestandteilen werden sollen. Dariiber hinaus sollen sie auch durch die besondere architektonische Gestal-
tung, die schliissige, (iberzeugende Funktion und das fein abgestimmte, ergéinzende und neue Angebot das touris-
tische und dffentliche Interesse an Langeoog nachhaltig und auf qualitativ hohem Niveau stdrken. Entstehen soll
ein Ort, der fiir die Nutzer, Gdste und Langeooger gleichermaBen interessant, attraktiv und anziehend ist.
Das Nutzungskonzept soll fiir die Feriensaison ebenso schliissig wie fiir Friihjahr, Herbst und Winter bele-
bend sein.

Das mit groBem Interesse erwartete Gesamtkonzept der jeweiligen potentiellen Investoren muss zu Langeoog
passen - es darf nicht austauschbar oder beliebig, sondern sollte maBgeschneidert und unverwechselbar sein.
Die Inselgemeinde sieht daher im zukiinftigen Investor einen gleichermalBen guten und sensiblen Entwicklungs-
partner wie einen soliden und seriésen Geldgeber.

e
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3. LAGEBESCHREIBUNG

Der Gebdudekomplex »Kur- und Wellness-Center und Haus der Insel« liegt, wie aus dem Lageplan ersichtlich,

zentral im sogenannten Kurzentrum der Insel. Eingefasst wird das Grundstiick von drei nach § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz geschtitzten und damit urspriinglichen Diinenbiotopen und einem Park.

An der siidwestlichen Grundstiicksgrenze befindet sich das Meerwasser-Freizeit- und Erlebnisbad mit Sauna-
landschaft, welches gerade um einen modernen Anwendungsbereich ergéinzt wird (Anhang 7). Die Fassade dieses
Gebdudes wird vollstdndig neu und im Stil der neueren Bauten der Inselgemeinde gestaltet (Anhang 8). Hier kbnnen

sich betrdichtliche Synergieeffekte im Falle der Planung eines modernen Beherbergungsbetriebes auf dem
Geldnde des jetzigen KWC/HDI ergeben.

Der naturbelassene Strand ist fuBlédufig in fiinf Minuten zu erreichen. Das Zentrum des Ortes ist ebenfalls
fuBldufig in weniger als fiinf Minuten erreichbar.
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4. VERFAHREN

Es handelt sich um ein Interessenbekundungsverfahren, auf das die Richtlinien fiir Planungswettbewerbe
(RPW 2013) wie auch das GWB-Vergaberecht bzw. die Vergabeordnung keine Anwendung findet. Das Inte-
ressenbekundungsverfahren wird éffentlich bekannt gemacht.

Das Interessenbekundungsverfahren dient der Abfrage des Interesses, der Erfahrung und der Nutzungsvorstellungen
der Interessenten sowie der Auswahl eines Investors. Fiir die Teilnahme am Interessenbekundungsverfahren
wird keine Vergiitung gewdhrt. Ebenso wenig erfolgt ein Ersatz von Auslagen. Das Verfahren ist offen und richtet
sich an interessierte Investoren, Projektentwickler und Architekten. Die im Rahmen des Verfahrens von den Bewer-
bern vorgelegten Unterlagen, Erkldrungen etc. gehen in das Eigentum der Inselgemeinde Langeoog liber.

Die Verfahrenssprache ist deutsch. Die Besprechungen werden auf deutsch gefiihrt. Schriftstiicke sind in deutscher
Sprache vorzulegen.

Die Inselgemeinde Langeoog behdilt sich ausdrticklich vor, die in diesem Interessenbekundungsverfahren enthal-
tenen allgemeinen Informationen in dem weiteren Verfahren zu prdzisieren, zu ergéinzen oder abzudndern. Dabei
wird den Interessen aller Investoren Rechnung getragen. Sich ergebende allgemeine Informationen werden in Hin-
blick auf die Grundsdtze der Transparenz und der Nicht-Diskriminierung allen Investoren bekanntgegeben.

Die Angaben zum Interessenbekundungsverfahren werden nach bestem Wissen erstellt, jedoch wird fiir die Rich-
tigkeit und Vollstédndigkeit keine Gewdhr (ibernommen. Interessenten miissen sich liber bestehende Gegebenheiten
sowie liber die zu erbringenden Leistungen selbst informieren und die Angaben entsprechend iberpriifen.

Es sind spdtestens zur Teilnahme am zweiten Schritt des Verfahrens folgende Unterlagen beizubringen:

» Nachweis der wirtschaftlichen Leistungsfdhigkeit

» Eintrag in ein Berufs- oder Handelsregister

» Nachweis von Referenzprojekten

» Terminplan des Bauablaufs mit beabsichtigtem Fertigstellungstermin

Fiir das Projekt miissen mit der Ubergabe der Angebote im zweiten Schritt folgende Faktoren beachtet werden:

# Vertrieb und Marketing
Es muss an Hand von Referenzen nachgewiesen werden, dass der Investor/Partner bzw. dessen Betreiber in der Lage
ist, die Anlage, auch international, zu vermarkten.

# Betreibung
Es muss nachgewiesen werden, dass der Investor/Partner eine entsprechende Anlage betreiben kann bzw. vertrag-

lich mit entsprechenden Betreibern verbunden ist.

# Finanzierungsnachweis
Der Investor muss die Finanzierungsmdglichkeit des vorgelegten Projektes spdtestens zum Vertragsabschluss nach-

weisen.

Der Investor/Partner muss die Mitarbeiter-Unterbringung im Hause oder extern auf der Insel I6sen und vorlegen.

e

.i\_
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4.1. Ablauf des Verfahrens
Das Interessenbekundungsverfahren wird in drei Schritten durchgefiihrt:

Schritt 1:

Abgabe der Interessenbekundung durch schriftliche Benachrichtigung (E-Mail oder Fax) bis zum 01. Februar
2018 bei der VKU Consult Berlin. Vor und nach Abgabe der Interessenbekundung erwartet der Tourismus-Service
Langeoog ein oder mehrere intensive Gesprdche vor Ort, um die Intention auf Schllissigkeit fiir diesen Standort zu
optimieren.

Bei Bedarf erhalten die Bieter eine CD-Rom mit folgenden Dateien:
» Lageplan

» Bestandspldne Gebdude

» Umbauplidne Meerwasser-Freizeit- und Erlebnisbad

» Héhenplan

» Luftbild

» aktuelle Bodenrichtwertkarte

» Unterlagen Schiffahrtsmuseum

» Unterlagen >Mini-Langeoog - die Insel aus LEGO® Steinenc¢

Die Interessenten, die die Erfordernisse zur Teilnahme am zweiten Schritt des Verfahrens erfiillt haben,
erhalten bis zum 06. Februar 2018 eine Bestdtigung liber die weitere Teilnahme und die Bewertungs-
matrix zum Verfahren iibermittelt.

Schritt 2:

Die weiterhin interessierten Bewerber werden zur Abgabe eines Angebots bzw. Realisierungskonzepts
aufgefordert. Dieses Angebot ist mit rechtsverbindlichem Anschreiben bis zum 07. Mai 2018 bei der VKU Consult
Berlin einzureichen.

Mit dem Angebot sind der Inselgemeinde Langeoog folgende Unterlagen einzureichen:
» Projektbeschreibung (Erlduterungsbericht von max. 6 DIN A4-Seiten, Aussagen zum stédtebaulichen
und gestalterischen Konzept, zum Nutzungskonzept, zur Gestaltung, zu den &kologischen Anforderungen etc.)
» Alle zum Verstdndnis erforderlichen Ansichten, Grundrisse und Schnitte etc. im MafBstab 1:200
» Fldchenberechnungen GRZ, GFZ, Programmfidchen, Berechnungen der Bruttogeschossfldche und
des umbauten Raumes nach DIN 277
» Mindestens je eine Perspektive aus dem Blickwinkel Barkhausenstral3e und aus stidwestlicher Richtung
» Ein Massenmodell (weil3) im Mal3stab 1:200

Schritt 3:

In einem weiteren Qualifizierungsschritt erhalten die fiinf bestplatzierten Teilnehmer am Verfahren, deren Vor-
schldge von der Inselgemeinde und ihren Gremien auf Basis der tibergebenen Bewertungsmatix angenommen wur-
den, eine Einladung zur Vorstellung ihrer Projekte in einer nichtéffentlichen Sitzung des Bewertungsgremi-
ums. Hierzu haben die Investoren eine Prisentation vorzubereiten und das Massenmodell vorzustellen, zu erkldren
und zu libergeben. Nach Abschluss der Vorstellungsrunde wird das Bewertungsgremium eine abschlieBende
Beurteilung vornehmen.

e
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Zur Bewertung der vorzulegenden Konzepte wird die zum zweiten Schritt iibergebene Bewertungsmatrix
herangezogen. Bewertet werden:

1. Stddtebauliche und architektonische Qualitdt des Entwurfs

» Integration in das Umfeld
» Gestaltung Gebdude
» Gestaltung AuBenrdume und Freifiéichen

2. Nutzungsvorschldge (Funktionsbereiche)

» Die Besonderheiten des Nutzungskonzeptes (Alleinstellungsmerkmal)
» Die Konzeption eines mdglichen Funktionsbereiches Veranstaltung
» Die Nutzungsmdglichkeiten des Veranstaltungsbereiches

3. Nachhaltigkeit und Okologie

4. Preisangebot

K.o. Kriterien Rechtsanwalt fragen

4.2. Beurteilung der eingereichten Angebote

Fiir die Beurteilung der eingereichten Angebote wird ein Bewertungsgremium gebildet,
das sich wie folgt zusammensetzt:

» Vertreter des Gemeinderates

» Allgemeiner Vertreter, Tourismusmanager und Technischer Leiter des Tourismus-Service

» Prof. Dr. Volker Droste, Architekt und Honorarprofessor aus Oldenburg, als Berater des Rates (ohne Stimmrecht)
» VKU Consult GmbH (ohne Stimmrecht)

» Rechstanwidiltin der Kanzlei WEGNERPARTNER (ohne Stimmrecht)

e

‘i\.
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4.3. Priifung der Angebote

Eine Priifung auf Einhaltung der Rahmenbedingungen des Verfahrens und der vorgegebenen Termine er-
folgt durch die VKU Consult GmbH, ein Unternehmen des Verbandes kommunaler Unternehmen e. V. und durch
die Anwdilte von WEGNERPARTNER.

Die Vorpriifung der eingereichten Angebote erfolgt ebenfalls durch die VKU Consult GmbH.

Sollten die Verhandlungen mit dem erstplatzierten Interessenten des Verfahrens scheitern oder dieser im weiteren
Entwicklungsprozess sein Angebot zurtickziehen, wird die Liegenschaft durch Beschluss des Gemeinderates an
einen der anderen Teilnehmer des Verfahrens (ibergeben.

Aus der Teilnahme am Interessenbekundungsverfahren lassen sich keine Verpflichtungen der Insel-
gemeinde Langeoog herleiten. Sie behdlt sich ausdrticklich vor, das Verfahren jederzeit einzustellen, wenn kein
wirtschaftlich oder konzeptionell den Anforderungen entsprechendes Angebot vorliegt. Anspriiche kbnnen aus der
Teilnahme am Verfahren gegen die Inselgemeinde Langeoog nicht geltend gemacht werden, insbesondere nicht
aus der Nichtberiicksichtigung von Angeboten oder fiir den Fall, dass eine Ubergabe, aus welchen Griinden auch
immer, nicht erfolgt.

Fragen zum Verfahren sind ausschlieBlich schriftlich - per Fax oder E-Mail — an die VKU Consult als Kontakt-
stelle zu richten. Fragen, die der Kontaktstelle bis sechs Tage vor Ablauf der genannten Fristen nicht vorliegen, wer-
den grundsdtzlich nicht beriicksichtigt. Sofern Fragen nicht bewerberspezifische Sachverhalte betreffen, werden die
Unterlagen allen Bewerbern, die ihr Interesse am Verfahren bekundet haben bzw. ein Angebot abgegeben haben, in
anonymisierter Form schriftlich (per E-Mail) zugeleitet.

Alle Gespréiche und Verhandlungen mit den Bewerbern/Investoren und die Vergabe stehen unter dem Vorbehalt der
Beschlussfassung durch den Rat der Inselgemeinde Langeoog.

Die Interessenbekundung, welche die meisten Bewertungspunkte erhdlt, bekommt den Zuschlag zur Uber-
nahme der Liegenschaften KWC/HDI in 6ffentlicher Sitzung des Gemeinderates.

Neben der Erfiillung vorgenannter Kriterien hat der Interessent/Partner dem Tourismus-Service ein mone-
tires Angebot zu unterbreiten. Die Uberlassung der Liegenschaften KWC und HDI kann auf verschiedensten We-
gen erfolgen. Kauf, Erbpacht mit Einmalzahlung oder Pacht mit Einmalzahlung. Das Verfahren ist in diesem Punkt
offen.

Der Interessent bzw. Investor oder Partner des Tourismus-Service Langeoog hat den Geldwert der Uberlassung in
einem Gesamtbetrag zu benennen. Dieser genannte Betrag einer Ubernahmesumme bei Erbpacht, Pacht oder
Kaufsumme muss vergleichbar beurteilt werden kénnen.

e
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5. TERMIN-UBERSICHT
Oktober 2017 Offentliche Ausschreibung des Interessenbekundungsverfahrens
Oktober 2017 bis Januar 2018 Zeit fiir Besichtigungen, Gesprdche und Recherchen
01. Februar 2018 Abgabe der Interessenbekundung
06. Februar 2018 Bestdtigung zur Teilnahme am zweiten Schritt des Verfahrens und

Ubergabe weiterer Unterlagen

Start des zweiten Schrittes des Verfahrens

07.Mai 2018 Abgabe der Angebote

05.Juni2018 Vorstellung der ausgewdhlten Projekte vor dem
Bewertungsgremium auf Langeoog

Mitte Juni 2018 Bekanntgabe Gewinner des Verfahrens

Der Termin zur Veréffentlichung in éffentlicher Sitzung wird rechtzeitig bekannt gegeben.

Ziel: Abbrucharbeiten sind ab Winter 2018/2019 méglich.

e
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6. INFORMATIONEN ZUM VERFAHREN

Grundstiicke, vorgeschlagene Art und MaB der baulichen Nutzung, stddtebauliche Rahmenbedingungen

6.1. Grundstiicke

Kur-und
7 =) Wellness-Center

it ﬁ Haus der Insel

ol
(veranstaitbigen / ki)

LEGENDE PRI
| LEGENDE — '\\,w \

arrerman
. b .

Inklusive Zufahrt und Feuerwehrgasse auf der Nordostseite der Liegenschaften Kur- und Wellness-Center (KWC) und
Haus der Insel (HDI) ergeben sich 8.965 m? Grundstiicksfldche. Das vorgelagerte, unbebaute Park-Grundstiick an
der Barkhausenstral3e ist nicht Bestandteil des Verfahrens.

Die auf den Grundstiicken befindlichen Gebdude sind nicht zwingend zu erhalten und kénnen abgerissen werden.
Die Aulsenanlagen und vorhandene Vegetation sind zu erneuern.

Abgesehen von grolSem Interesse an zukiinftigen Nutzungen und Angeboten, wird sehr genau darauf geachtet,
dass sich Neubauten und AuBBenanlagen stddtebaulich, gestalterisch und hinsichtlich der geplanten Nutzungen
harmonisch und sensibel in das Inseldorf und in den besonderen Kontext Langeoogs einfiigen.

Die Liegenschaften liegen innerhalb des Bebauungsplans A »Kurgebiet«.
Es soll jedoch ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden.

Folgende Vorgaben werden bereits heute gemacht:
» Die Grundfldchenzahl (GRZ) darf 0,5 nicht tiberschreiten.
» Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldissig, Z Il.

e
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6.2. Nutzungsprogramm

Dem Bieter wird kein konkretes Raum-, Fldchen- oder Funktions- bzw. Nutzungsprogramm vorgegeben.
Beispielsweise, aber nicht verpflichtend, wéren folgende Nutzungen denkbar:

» Veranstaltung (Unterhaltung, Seminare, Tagungen, etc.)

» Beherbergung (Hotel, Hostel, Boardinghouse, etc.)

» Betriebsbezogenes Wohnen

» Vertrdgliches Volumen an méglichst ganzjdhrig zur Vermietung angebotenen Ferienwohnungen
» Gastronomie

» Kleinteiliges Gewerbe

6.2.1. Veranstaltung

Bestandsteil der Neubebauung ist ein Veranstaltungsbereich mit allen erforderlichen Nebenrdumen. Wesentlicher
Bestandteil des Veranstaltungsbereichs ist ein Saal mit einer Kapazitdt fiir ca. 400-450 Besucher auf Stiihlen in
Reihen. Der Saal sollte dann durch mobile Wéinde teilbar sein, so dass Seminarrdume unterschiedlicher Gré3en ent-
stehen und angeboten werden kénnen.

Befindet sich der Veranstaltungsbereich im Eigentum des Investors, méchte die Verkduferin fiir jéhrlich wiederkehrende,
fixe Veranstaltungen und Sonderveranstaltungen ein vertraglich vereinbartes Teil-Nutzungsrecht vereinbaren.

Wenn méglich und seitens des Investors gewtiinscht, kénnen Investor und Inselgemeinde den Veranstaltungsbereich
zukiinftig auch gemeinsam betreiben. Der Saal- und Tagungsbetrieb wiirde dann eventuell aus einem gemeinsa-
men Bankett- bzw. Veranstaltungsbiiro vom Betreiber und dem Tourismus-Service Langeoog bewirtschaftet und
organisiert. Es findet eine gemeinsame, auf die Belange des Betreibers und des Tourismus-Service abgestimmte Ver-
anstaltungsplanung statt. Hierliber wiirde gegebenenfalls ein gesonderter Kooperationsvertrag geschlossen.

Der Veranstaltungsbereich soll fiir Theatervorstellungen, Konzerte, Vortrdge und Seminare genutzt werden kénnen
(Blihnentechnik, Sound- und Light-Systeme, Vorhdnge usw. sind bei der Erstellung und Vorlage des Konzeptes zu be-
riicksichtigen). Eine gastronomische Bewirtungsmaoglichkeit wird gewlinscht, ebenso soll der Veranstaltungsbereich
liber einen separaten, eigenen Eingang erreicht werden kénnen.

Fiir den Veranstaltungsbereich kann die Partnerschaft mit der Inselgemeinde Langeoog und ihrem Projektpartner
»Nationalparkverwaltung« von besonderem Interesse sein. Werden nationalparkrelevante Inhalte in diesen Bereich
integriert und die touristische Sdule »Natur und Naturerlebnisse« gesttitzt, besteht die Mdglichkeit einer Férderung
liber europdische und nationale Férderprogramme (UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer und Nationalpark Nieder-
sdchsisches Wattenmeer).

Aus Sicht der Verkduferin gibt es Nutzungen und Zielgruppen, fiir die der Standort besonders gut geeignet ist.
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6.2.2. Beherbergung
Hotel fiir Tagungsgdste/Tagungsgruppen, ebenso Hotel (unteres Sternesegment), Hostel oder Boardinghouse

» Zielgruppe junge Menschen zwischen Ausbildung und Familie
» Zielgruppe junge Familien mit (kleinen) Kindern
» Wintergdste, Freunde der Nebensaison

Ein Kontingent von fiinf Zimmern des Beherbergungsbetriebes kénnten der Inselgemeinde, Eigenbetrieb Tourismus-
Service, als sog. Kiinstlerzimmer zur Verfligung gestellt werden. Hiertiber wird ein gesonderter Vertrag geschlossen.

6.2.3. Wohnen

Betriebsbezogenes Wohnen ist zuldissig und gewdinscht.

Dauerwohnen ist an einem Standort, der der touristischen Entwicklung dienen soll, kontraproduktiv, weil es zu er-
heblichen Nutzungskonflikten kommen kann. Das gilt auch fiir ausschlielSlich dem Zweitwohnen dienende Woh-
nungen. Daher sind auch Ferienwohnungen an dieser Stelle nur bedingt und in vertrédglichem Volumen erwiinscht
und sollten méglichst ganzjéhrig zur Vermietung angeboten werden.

6.2.4. Kleinteiliges Gewerbe

Auf der Siidwestseite des Gebdudes, mit Ausrichtung zur Barkhausenstral3e, sind Rédume flir ein Veranstaltungsbliro
mit Langeoog-Shop gewtinscht. Der Weg von der BarkhausenstralSe zum Strand - zukiinftig entlang der neu ent-
stehenden Gebdude - ist auch heute schon wichtig, beliebt und attraktiv. Shops an der Siidwest- bzw. Stidost-Seite
- Ldden zur Versorgung mit Giitern fiir den tdglichen Bedarf von Bewohnern und Gdsten - sind gut vorstellbar und
bieten sich an.

6.2.5. Gastronomie

Fiir das Gastronomiekonzept werden besonders prdgnante, regionale und zielgruppenorientierte Bezlige erwartet.
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6.3. Anforderungen und Wiinsche in Bezug auf Gestaltung der Baukorper

Der stddtebauliche MaB3stab, die Anordnung von Gebduden, StralSen und Plétzen, die Architektur, die Materialitdit
sowie Form- und Farbgebung sind inseltypisch und unterscheiden sich durchaus auch von den anderen Nordseeinseln.
Das Inseldorf wird von den Einwohnern wie Besuchern als tiberwiegend stimmig wahrgenommen.

Wie anfangs bereits erwdhnt, sollen sich daher auch die zukiinftigen Neubauten und AuBenanlagen stddtebaulich,
gestalterisch und hinsichtlich der geplanten Nutzungen harmonisch und sensibel in das Inseldorf und in den beson-
deren Kontext einfiigen.

Sofern fiir ein vorgeschlagenes, innovatives Konzept allerdings auch gestalterisch eine gewisse Eigenstdndigkeit —
ohne direkte Beziige auf Inseldorf oder Nachbarschaft — erforderlich und beabsichtigt ist, kann bei schliissiger Be-
griindung und liberzeugender Nachvollziehbarkeit durchaus mit positiver Zustimmung gerechnet werden.

Fiir den Kurbereich gilt die értliche Baugestaltungssatzung nicht, die Beachtung folgender Hinweise ist
jedoch erwiinscht:

» Von besonderem Interesse ist der Einmiindungsbereich an der BarkhausenstraBe.
Die stddtebauliche Situation soll einladend wirken und hohe Aufenthaltsqualitdten aufweisen.

» Gewlinscht fiir das neue Gebdudeensemble ist eine differenziert in Erscheinung tretende Dachlandschaft
mit Dachformen, Materialien und Neigungen, die fiir das Inseldorf typisch oder fiir die besondere, qualitativ
hochwertige Architektur der Neubebauung erforderlich sind.

» Fassaden zu den Straf3en, Wegen und Pltzen sollen nicht monoton wirken, erkennbare Gliederungen,
Zonierungen und/oder Staffelungen sind ausdriicklich erwiinscht. Bereits im Vorfeld des Interessenbekundungs-
verfahrens wurden folgende Wiinsche gedulSert: offen, einladend, sympathisch, maB3stéblich sowie klimafreund-
liche, regionaltypische Materialien und Bauweisen.
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6.4. Anforderungen und Wiinsche in Bezug auf Gestaltung
der AuBBenanlagen und Freifidichen

Die AuBBenanlagen-, Freifldchen- und Gartengestaltung sollen sich am natiirlichen Umfeld der Diinenlandschaft
orientieren.

Eine Barrierefreiheit fiir 6ffentlich zu erreichende Flédchen und Bereiche ist ausdriicklich gefordert.
Der Weg von der Barkhausenstral3e zum Strand entlang der neu entstehenden Gebdude ist wichtig, beliebt und attraktiv.

AuBBenanlagen sollen einladend wirken. Fiir diese gelten selbstverstdndlich ebenso hohe gestalterische Anspriiche wie an
das Gesamtensemble auch. Dies ist bei mdglicher Anlage von Zédunen, Hecken und Mauern zu beriicksichtigen.

Museumsrettungsboot »LANGEOOG« auf vorhandenem Klinkerpflaster

Das Motorrettungsboot »LANGEOOG« war
von 1945 bis 1980 auf Langeoog stationiert.
Heute ist es als Museumsrettungsboot vor
dem Haus der Insel zu besichtigen.
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6.5. Ergdnzende Angebote

Eine direkte und funktionale Anbindung an den Anwendungs- und Saunabereich des Freizeit- und Erlebnis-
bades (Anhang 7) ist durchaus méglich und gewiinscht. In Abstimmung mit dem Investor kann eine Tunnel- oder
Briickenlosung erarbeitet werden. Hierzu wird ein gesonderter Vertrag geschlossen.

Das historische Museumsrettungsboot wird kostenfrei zur Verfligung gestellt und kann - gerne und im Sinne der
Verkduferin — in das Gebdude integriert werden. Eine Ausstellung »Die Seenotretter auf Langeoog« an geeigneter
Stelle in den Neubauten bietet sich an. Die Inselgemeinde steht zur Erstellung einer solchen Ausstellung untersttit-
zend zur Seite.

Das Langeooger Schiffahrtsmuseum oder Teile des Museums kann/kénnen in die Neubauten integriert werden.

Die Ausstellung »Mini-Langeoog - die Insel aus LEGO® Steinen« steht ebenfalls als dffentliche Attraktion zur weite-
ren Verwendung zur Verfiigung.

6.6. Ergdnzende Hinweise und Forderungen

Die Inselgemeinde Langeoog erklirt, dass sie mit dem Investor unverziiglich Verhandlungen iiber die Ubergabe
der Liegenschaften, die Realisierung und Konkretisierung des beabsichtigten Konzeptes aufnehmen wird.

Die Entscheidung der Inselgemeinde Langeoog, ob, wann, an wen und zu welchen Bedingungen die Liegenschaft tiber-
geben wird, ist freibleibend.

Die Gesamtplanung und der Bau des Gebdudekomplexes erfolgen durch den Investor. Die Planung des Veranstaltungs-
und Tagungsbereiches erfolgt in Abstimmung mit dem Tourimus-Service Langeoog. Die Kosten zur Umsetzung des Bau-
vorhabens sindvom Investor zu (ibernehmen. Der Interessent/Investor hat dazu ein bewertbares gesondertes Konzept liber
die Planung eines etwaigen Veranstaltungs- und Tagungsbereiches vorzulegen.

Zur Planung des Veranstaltungsbereiches sollte eine grolstmégliche Férderung aus den FérdertSpfen des Landes, des Bun-
des und der europdischen Union gepriift werden.

Uber die genannten Vertrcige iiber die Nutzung von Kiinstlerzimmern und dem gemeinsamen Betrieb eines Veranstal-
tungs- und Tagungsbereiches wird im Zusammenhang mit der Ausarbeitung des Durchfiihrungsvertrages besprochen
und abgeschlossen.

Der Investor verpflichtet sich dazu, das eingereichte und vom Gemeinderat beschlossene Projekt umzusetzen. Dazu ist
der Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages zwischen dem Investor und dem Tourismus-Service Langeoog vorgesehen.
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7. RESUMEE

Die Verkduferin strebt einen guten Erl6s an. Dariiber hinaus wird erwartet, dass durch die Neubauten, ihre
funktionalen Angebote und hochwertige Architektur Langeoog zukiinftig Qualititsmerkmale aufweisen
kann, durch die die ohnehin schon groBBe Beliebtheit und besondere Attraktivitdt der Insel weit iiber die
Region hinaus noch einmal gesteigert werden soll. Dazu ist ein schliissiges Gesamtkonzept vorzulegen.

Nach der Entscheidung im Interessenbekundungsverfahren verpflichten sich der Vorhabentrédger und die Gemeinde
zu guter und verldsslicher Zusammenarbeit, das Projekt zu einem Mehrwert fiir die Insel zu entwickeln und zur
zligigen und erfolgreichen Umsetzung des Projektes.

8. KONTAKTE

Zustdndig fiir Informationen zum Verfahren,
zu Fristen und Belangen des Verfahrens:

VKU Consult GmbH | Invalidenstrae 91 | 10115 Berlin
Ihr Ansprechpartner: Herr Wolfram Speer, Tel. 030 58580597 | speer@vku-consult.de

Fiir Informationen bzw. persénliche Gesprédche zum Produkt Langeoog, zu Tenor und Intention der Aus-
schreibung, Besichtigungen und touristischen Kennzahlen stehen lhnen folgende Gespréchspartner der Insel-
gemeinde Langeoog zur Verfiigung:

Biirgermeister Uwe Garrels Tel. 04972 693-110 u.garrels@langeoog.de
Allgemeiner Vertreter Ralf Heimes Tel. 04972 693-112 r.heimes@langeoog.de
Tourismusmanager Hinrik Dollmann Tel. 0174 1553360 h.dolimann@langeoog.de
& e
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Interessenbekundungsverfahren Liegenschaften »Kur- und Wellness-Center und Haus der Insel Langeoog«

9.1. Umfeld und touristische Hintergriinde

Das Nordseeheilbad Langeoog ist eine der erfolgreichsten touristischen Destinationen Norddeutschlands und eine
der prosperierendsten deutschen Inseln. Die knapp 20 km? grof3e ostfriesische Insel liegt mitten im UNESCO-Welt-
naturerbe Wattenmeer und Nationalpark Niedersdchsisches Wattenmeer und punktet mit einem 14 km langen un-
verbauten Sandstrand zur offenen Nordsee, einer gro8artigen Diinenlandschaft und ausgedehnten, artenreichen
Salzwiesen zur Wattseite hin. Diinen und Deiche mit fantastischem Meerblick umschlie8en das Inseldorf und das
Inselwdildchen. Die Insel ist (iber Rad- und Wanderwege hervorragend erschlossen und besitzt ein breitgefdcher-
tes und hervorragendes Angebot an Inselfiihrungen, (Natur-)Sportmdglichkeiten und Gesundheitsangeboten. Der
Standort direkt am Meer und der damit verbundene hohe Salzgehalt der Luft, gepaart mit hochqualifizierten Ge-
sundheits- und Sportangeboten, befdhigen die Insel zum zertifizierten Thalasso-Nordseeheilbad.

Das Inseldorf mit seinen etwa 1.750 Einwohnern zeichnet sich ebenso wie die Landschaft durch Kleingliedrigkeit
aus. Langeoog hat sich seinen authentischen Charakter als naturorientierte Destination fiir Familien — sportlich,
aber auch diskret und vertrauenswiirdig — aus den Anfdngen des Tourismus bis heute erhalten.

Langeoog ist autofrei und fahrradfreundlich. Aufgrund der Insellage in der einzigartigen Wattenmeerlandschaft
entwickelt sich der touristische Betrieb seit Jahrzehnten krisenfrei und bietet bei mehr als 1,5 Millionen Ubernach-
tungen und etwa 210.000 Ubernachtungsgdsten jéhrlich noch betrdchtliches touristisches Entwicklungspotential.
Zusditzlich zu den Ubernachtungsgdsten besuchen rund 150.000 Tagesgcdiste pro Jahr die Insel.

Die gezeitenunabhdingige Fédhrverbindung, die nur wenige der Ostfriesischen Inseln bieten kénnen, erlaubt eine prd-
zise An- und Abreiseplanung flir die Gdste. Nur Borkum und Norderney kénnen den gleichen Service bieten. Diese
Inseln unterscheiden sich aber durch die Zulassung von Autoverkehr von Langeoog. Dieses gibt Langeoog einen
speziellen Charakter, was sich auch in der Gdstestruktur ablesen Icisst (Anhang 1).

Als einzige der o.g. Inseln verfligt die Inselgemeinde Langeoog liber eine eigene Reederei. Dieses erlaubt eine sehr
umfassende Dienstleistung rund um die An- und Abreise, wie z.B. den durchgehenden Gepdick-Service vom Fdhr-
hafen Bensersiel zum Beherbergungsbetrieb auf der Insel und zurlick oder einen ganzjdhrig mehrmalig, (iber den
Tag verteilten Féhrbetrieb fiir die Gdste. Dieses ist gerade in Bezug auf Kurzreisende ein betrdchtlicher Wettbewerbs-
vorteil fiir Vermieter. Unsere Inselreederei erbringt nicht nur Transportleistungen, sondern vermittelt auch Reise-
Erlebnisse durch die unbeschreiblich faszinierende Wattenlandschaft des Weltnaturerbes und den Nationalpark
Niedersdichsiches Wattenmeer. Fiir Langeoog-Gdiste beginnt der Urlaub mit dem Empfang in unserem Fdhrhaus in
Bensersiel.
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Die (iberwiegende Anzahl der Feriengdste (ibernachtet in Ferienwohnungen und Ferienhdusern. Die anteiligen
Bettenkapazitditen fiir Hotel- und Pensionsbetten betragen nur 12 % (Anhang 2). Dadurch ergibt sich eine ganz
klare Unterdeckung an Hotel- und Pensionsbetten. Im Vergleich mit den Zahlen des Niedersachen-Tourismus und des
Deutschland-Tourismus wird ebenfalls deutlich, dass Langeoog im Verhdltnis zu Ferienhdusern und -wohnungen
relativ wenig Hotel- und Pensionsbetten vorhilt.

Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer (AD) der Feriengdiste betrug in den vergangenen Jahren ca. 7,5 Tage (An-
hang 3) und liegt damit deutlich (iber dem niederséchsischen Durchschnitt von ca. 3,1 Ubernachtungen im Jahr. In
den Sommerferien ist die Aufenthaltsdauer wesentlich héher.

Der Anteil der Stammagdiste betrdgt je nach Jahreszeit 70 bis 90 % (Anhang 1, Punkt 2). Die Altersstruktur der Gdiste
ergibt sich aus Anhang1, Punkt 1.

Langeoog hat sich als Familien- und Sportinsel etabliert. Die geplanten und tatséichlich unternommenen Aktivi-
téten der Gdste ergeben sich aus Anhang 1, Punkt 3. Der Gdstemix (Familien- oder Alleinreisende) ist in Anhang 1,
Punkt 2, aufgezeichnet. Der Zufriedenheitsgrad der Langeoog-Gdiste ist (iberdurchschnittlich hoch und ergibt sich
aus Anhang 4. Anhang 5 zeigt eine im Jahre 2017 verdffentlichte Statistik des DWIF tiber die auf Langeoog getéitig-
ten Umsdtze 6konomischer Wertschépfung.

Das touristische Angebot Langeoogs ruht auf fiinf Sdulen:

» Gesundheit und Thalasso (dazu gehért auch das Meerwasser-Erlebnisbad mit Saunalandschaft)
» Sport- und Strandsportangebote
» Familien-Angebote

» Kultur- und Kreativangebote
» Natur und Naturerlebnisse

Die Charakteristik Langeoogs ergibt sich aus der Studie des DWIF (Anhang 6). Langeoog erreicht bei den Themen
Gesundbheit, nachhaltiger Urlaub, Familie, Wellness, Sport, Natur und barrierefreier Urlaub eine hohe bis sehr hohe
Wettbewerbsplatzierung. Bei den Themen Sporturlaub, Kultur und vor allem bei der Kulinarik bietet sich fiir jede
marktteilnehmende Unternehmung ein grof3es Entwicklungs- und Schépfungspotential.

Auch die Themen »Qualitdt & Qualifizierungs, »Barrierefreiheit — Urlaub fiir alle« und »Nachhaltigkeit — Fairtrade
und Slow Foods, also eine ausgewogene Beriicksichtigung der Aspekte Okologie und Soziales, ziehen sich als Leit-
fdden durch das touristische Angebot der Insel.

e

‘i\.
Langeoog



~26-

Interessenbekundungsverfahren Liegenschaften »Kur- und Wellness-Center und Haus der Insel Langeoog«

Anhang 1 VG Mgz

1 | Gastestruktur: Wohnsitz (Bundesland)

0% 10% 20% 30% 40% 50%

= 73%
Nordrhein-Westfalen #—"
23%

Niedersachsen
3% = |hr Ort
Baden-Wirttemberg " H&K

2%
u SEE
3 0
o m CITY
Fr|%¢ T0

Bremen =
=3% # REGION

Hessen

Bayern

Rheinland-Pfalz
Berlin
Schleswig-Holstein
Hamburg

Saarland 3

Sachsen
Sachsen-Anhalt ==
Brandenburg

1.0%
Thiringen = ?

Mecklenburg-Vorpommern

Frage: Wo haben Sie Ihren Wohnsitz? In welchem Bundesland?

1 | Gastestruktur: Alter

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
=1% 1 ' i i t ‘
15 bis 20 Jahre
= |hr Ort
4%
21 bis 30 Jahre m H&K
= SEE

31 bis 40 Jahre ? mCITY
25% -
41 bis 50 Jahre = u REGION
26%

51 bis 60 Jahre

i 21%

61 bis 70 Jahre

71 bis 80 Jahre

>80 Jahre h

Frage: Wie alt sind Sie?
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Anhang 1

1 | Gastestruktur: Bildung

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
- i i ; ; - ;
e i
(FH/Universit... | w Ihr Ort
—_ 180/ o
Lehre, e — | S
Ausbildung [ = SEE
i — g0y u CITY
Realschule | — T0
y e ———ey = REGION
Gymnasium  e—
Hi dcht 1 8
lerzu mocnte
ich keine... =
T 3%
Hauptschule |
) 0%
Keinen
Abschluss
Frage: Welchen héchsten Abschluss haben Sie?
Hinweis: Nur eine Nennung mdéglich
1 | Gastestruktur: Monatliches Einkommen
0% 5% 10%  15%  20%  25%  30%  35%  40%
. — , . . , . . ,
weniger als ;
1.000 € — = lhr Ort
__ 1 % r
L s ——— i e
1999¢ | . m SEE
I 13% m CITY
el 2 mi
2990€ [ , TO
) : — 5% # REGION
ool N
3.999€
L a1
) 11%
4000 b —
4999¢ [SmmS=—=. || |
i 13%
500 € i —
mehr
_Ei—:f e e
35%
Hierzu mochte y

ich keine...

Frage: Wie hoch ist Ihr monatliches Haushaltsnettoeinkommen insgesamt?
Hinweis: Gemeint ist die Summe aller Ihrer Einkommen, die lhrem Haushalt zur Verfiigung steht.
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Anhang 1
2 | Grundcharakteristika der Reisen: Reisehaufigkeit

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

1 mal (Erstbesucher) e
u lhr Ort
»m H&K
2 mal u SEE
u CITY
3-5mal TO
= REGION
5 bis 10 mal
11-20mal
21-30mal

mehr als 30 mal

2 | Grundcharakteristika der Reisen: Reisebegleitung

B Ehepartner, Lebensgefahrte (zu
zweit)

m Familie (inkl. Kind/er unter 18 Jahre)
® Familienangeharige, Freunde (ohne
Kinder unter 18 Jahre)

w allein
W organisierte Reisegruppe
W Geschaftskollegen,

Geschéftspartner

W Sonstiges

Fragen: Mit wem sind Sie gereist?
Hinweis: Nur eine Nennung méglich
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Anhang 1

2 | Grundcharakteristika der Reisen: Reisende mit
Kindern (Alter der mitgereisten Kinder)

36% 38% 40% 42% 44% 46% 48%

\EREREREREREREREREREEREREEE

Kinder unter unter 7 Jahre

Kinder zwischen 7-12 Jahre

Kinder 13-17 Jahre -‘ 40%

Frage: Wenn Sie mit Kindern gereist sind: Wie alt sind bzw. waren die Kinder zum Zeitpunkt des

Aufentha/tes ? Hinweis: Mehrfachnennungen méglich; Basis: nur Personen, die in Begleitung von Kindern gereist sind, ohne
Gruppenreisende

m 1 bis 3 Ubernachtungen
(Kurzaufenthalt)

w 4 bis 7 Ubernachtungen

® 8 bis 14 Ubernachtungen

m 15 bis 21 Ubernachtungen

m 22 bis 28 Ubernachtungen

® mehr als 28 Ubernachtungen

Frage: Wie lange dauerte der Aufenthalt auf Langeoog?
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Anhang 1
3 | Reisemotive & Reiseentscheidung:

Allgemeine Reisemotive

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Erholung, Entspannung

In der Natur sein

Abstand zum Alltag gewinnen

Zeit mit Familie, Partner, Freunden verbringen
Etwas fiir die Gesundheit tun

Sport, Bewegung

SpaR, Vergniigen

Sich verwohnen lassen

Kulinarisches Erleben

Leute kennenlernen, andere Menschen treffen
Shoppen

Kunst, Kultur erleben

Lernen, Bildung

Sonstiges

Frage: Was waren die Motive fiir Ihren Aufenthalt?
Hinweis: Mehrfachnennungen méglich

3 | Reisemotive & Reiseentscheidung:
Kriterien der Reiseentscheidung

10% 20% 30% 40% S50% 60% 70% 80%  90%
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R 40%
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Landschaft, Klima

Atmosphare, Flair

Erreichbarkeit

bestimmte Unterkunft

Freizeit- und Aktivangebot
Angebote fiir Familien

wegen der Menschen (Einheimische,... 14%

Wellness-, Gesundheitsangebot

Kulturelles Angebot

Shopping-Angebot

Empfehlung durch Arzt bzw....

geschaftliche Griinde

Sonstiges

Frage: Warum haben Sie sich fiir einen Aufenthalt auf Langeoog entschieden?
Hinweis: Mehrfachnennungen méglich
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Anhang 1

5 | Aktivitdten: Freizeitaktivitaten

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%

& ) e L L L L 1 L J

Spazierengehen

Radfahren

Flanieren, Bummeln

Baden, Schwimmen (Schwimmbad)
Wandern

Baden, Schwimmen (Meer)
Shopping (nicht Dinge des taglichen Bedarfs)
Museum, Ausstellung

Konzert, Musikevent

Spielplatz, Spielrdumlichkeiten
Biicherei, Bibliothek

Ausflug in die Region

Kulturelle Sehenswiirdigkeiten
Sportveranstaltung

Wattwandern

Schaupiel, Comedy, Kleinkunst 0.A.
Gasteflihrung

Vortrag, Seminar, Lesung
Nordic-Walking

Volksfest, Festival

Regionaler Markt

Golfspielen

Wassersport (Kanufahren, Rudern, Segeln etc.)
Klettern

Frage: Welche Freizeitaktivitdten haben Sie vor Ort unternommen?
Hinweis: Mehrfachnennungen méglich
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Anhang 2

Beherbergungsstruktur: Bettenzahl 2015

Langeoog

126_ 200 760

871
320\\ | ’;-‘ :

m Hotel, Hotel garni

™ Pension, Gasthof

Klinik, Sanatorium
Jugendherberge
® Campingplatz
M Erholungs-, Ferien- oder Schulungsheim

Quelle: KV Langeoog, LSKN 2017

1. Zwischenfazit

e Entwicklung UN/Bettenzahl

e Die Entwicklung der Bettenzahl geht weitgehend nicht
mit der Entwicklung der Ubernachtungszahlen konform.

e In den letzten zwei Jahren driftet die Entwicklung der
Bettenzahl zur Ubernachtungszahl besonders stark
auseinander.

e Ein Riickgang der UN-Zahlen in 2015 kdnnte auch auf ein
zu geringes Bettenangebot zurickzufiihren sein. Dadurch
droht eine Abwanderung von potenziellen Gasten und
Stammgasten.
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Anhang 2

Anteil gewerbliche UN an UN insgesamt

Anteil gewerbliche UN in %

45,00%
40,50%
40,00%
37,50%
36,30% 35,90%
35,10%
35,00%
’ 33,30%
30,00% 29,10%
25,00% I
20,00%
Norderney Borkum Langeoog Juist Wangerooge Spiekeroog Baltrum

o Anteil Hotel/UN gewerblich

Quelle: Berechnung nach Angaben der OTG

Anteil Hotellerie an Ubernachtungen

Anteil Hotellerie an UN in %

40,00%
35,00% 33,65% 32.86%
30,00%
25,00%
22,15%
20,00% 19,77%
,00%
15,37% 15,59%
15,00%
1,93%
9,79%
10,00% - o
e 5,52% 5,52% 5,84%
5,00%
I 2,24%
0,00% -

Norderney Borkum Langeoog Juist Wangerooge Spiekeroog Baltrum
o Anteil Hotel/UN gewerblich ~ m Anteil Hotel/UN gesamt
Quelle: Berechnung nach Angaben der OTG
= e



_34-

Interessenbekundungsverfahren Liegenschaften »Kur- und Wellness-Center und Haus der Insel Langeoog«

Anhang 2

2. /wischenfazit

o Gewerbliche Ubernachtungen

e Der Anteil der gewerblichen Ubernachtungen
ist mit 33,0 % der zweitschlechteste Wert der
Ostfriesischen Inseln

e Der Anteil der gewerblichen Ubernachtungen
aus der Hotellerie ist mit 6,58% geringer als
bei den direkten Mitwettbewerbern.

Entwicklung Anzahl Hotellerie OF tEa‘-‘u‘v‘:

Anzahl der Hotels (inkl. Hotel garni)
60

50

40  /
30
T e
T e
20
10
0
2010 2011 2012 2013 2014 2015
——Norderney e==Borkum Langeoog e==Juist ==—\Nangerooge Spiekeroog —===Baltrum
Quelle: LSKN
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Entwicklung Anzahl Hotellerie-Betten OF|

Anzahl der gemeldeten Hotelbetten (inkl. Hotel garni)
3000

2500

2000

1500 \\

1000 \

500 \

2010 2011 2012 2013 2014 2015

——Norderney ==Borkum Langeoog e==—Juist ==—\Nangerooge Spiekeroog  ====Baltrum

Quelle: LSKN

Bettenangebot Hotellerie OF|

Anzahl der Hotelbetten in 2015

2.548
2.500
2.000
1.748
1.500
1.189
1.000 871
600
500 I ] i
Norderney Borkum Langeoog Juist Wangerooge Spiekeroog Baltrum

M Hotelbetten gesamt

Quelle: Berechnung nach Angaben der OTG
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Tourismus-Statistik 2000-2016

bzw. Anreisen*

Jahr Gdste
2000%** 170.769
2001 182.015
2002 179.019
2003 179.914
2004 177.755
2005 178.644
2006 186.955
2007 192.112
2008 193.966
2009 203.468
2010 204.062
2011 209.261
2012 205.847
2013 204.048
2014 210.169
2015 213.741
2016 217.161
*ohne Tagesgaste

Ubernachtungen

1.610.272
1.619.934
1.521.662
1.457.730
1.419.829
1.411.358
1.458.249
1.518.037
1.532.386
1.569.366
1.556.812
1.544.205
1.551.926
1.525.761
1.568.482
1.499.567
1.555.462

o AD

9,4
8,9
8,5
8,1
8,0
7,9
7,8
79
7,9
7,7
7,6
74
7,5
7,5
7,5
7,0
7,2

**Einfiihrung der LangeoogCard im laufenden Jahr

gg. Vorjahr

Gdste

+46,3 %
+6,6%
-1,6 %
+0,5%
-1,2%
+0,5%
+4,6%
+28%
+1,0%
+4,9%
+0,3%
+25%
-1,6 %
-0,9%
+3,0%
+1,7%
+1,6%

gg. Vorjahr
Ubernachtg.

+12,1%
+0,6%
-6,1%
-4.2%
-2,6%
-0,6 %
+33%
+4,1%
+1,0%
+24%
-0,8%
-0,8%
+0,5%
-1,7%
+28%
-4,39%
+3,7%

Alle angegebenen Zahlen gelten inkl. Belegung von Mutter-Kind-Kurhausern, DJH, Zeltplatz und Freizeitheimen

Bettenanzahl:
2000 ca. 9.950
2001 ca. 10.000
2002 ca. 10.020
2003 ca. 10.020
2004 ca. 9.980
2005 ca. 9.960
2006 ca.10.010
2007 ca. 10.050
2008 ca. 10.085
2009 ca. 10.170
2010 ca. 10.205
2011 ca. 10.245
2012 ca. 10.250
2013 ca. 10.295
2014 ca. 9.632
2015 ca. 9.309
2016 ca. 9.270

Tagesgaste:
2000 130.372
2001 140.264
2002 130.399
2003 138.878
2004 124.665
2005 121.299
2006 126.748
2007 124.370
2008 124.253
2009 134.410
2010 124.956
2011 123.996
2012 124.942
2013 119.464
2014 139.311
2015 144172
2016 150.284
b#r_ :
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Anhang 4 VG Mgz

Zufriedenheit: Wichtigkeit von ausgewahlten
Angebotsfaktoren

0% 20% 40% 60% 80% 100%

-+ 1 L L y

. ) 76%
Atmosphare, Flair

0
Gastfreundschaft =€36

u lhr Ort
Unterkunft i i 3 H&K
Gastronomieangebot ] L m SEE
Medizinische Kompetenz m CITY
Gesundheits-, Wellnessangebot TO
= REGION

Angebot flir Familien
Sport- und Aktivangebot
Kulturangebot
Schlechtwetterangebot

Erreichbarkeit J=

Preis-Leistungsverhaltnis

49%

Mobilitatsangebot vor Ort
Services der Tourist-Information

geeignet fiir Senioren

Frage: Welche der folgenden Angebotsfaktoren waren fiir Sie wichtig? Hinweis: Mehrfachnennungen méglich
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Anhang 5 DWIF-Studie 2016:
Wirtschaftsfaktor Tourismus fiir die Insel Langeoog

- Direkte Profiteure des Tourismus

Gesamt 142,0 Mio. €

Gastgewerbe 85,4 Mio. €
Einzelhandel 25,8 Mio. €

&‘ Dienstleistungen 30,8 Mio. €

8O0

Direkte Profiteure des Tourismus
- Ubernachtungs- versus Tagesbesucher -

Ubernachtungsgaste 134,4 Mio. € Tagesbesucher 7,6 Mio. €

18,4%
62,5%

Gastgewerbe n Einzelhandel .\‘« Dienstleistungen
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Anhang 6

H Langeoog

Analyse-Quadrant Langeoog

Basis: Alle Befragte

» Kategorie fir relative Wettbewerbsplatzierung: Anzahl der Befragten: 1.000

Alle untersuchten Destinationen (bis zu 172 Reiseziele je Thema)

S A
-]
=
Nachhaltiger
g\ Barrierefr. Urlaubg
Urlaub
% N
N €
s £
23 E ‘ Allgemeine Themen
= wn =
8 o g )
[T 4 Spezialthemen
5 S v
3
o -]
Q2
-’
-
; Kulinarik
@ Anmerkungen:
» GroBe der Themenkreise = Gesttitzte Themeneignung
g’ Thalassq des Reiseziels Langeoog
E » Letzte berticksichtigte Erhebung im November / Dezember 2016
< 15% 30% 45% 60% 75%

Interessentenpotenzial je Thema

(Top-Two-Box)
Quelle: inspektour GmbH, 2016

Destination Brand 2016 | Die Themenkompetenz deutscher Reiseziele
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Grundriss Erlebnisbad
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Fassadenansicht Erlebnisbad

[

e

e

HORD - OSTANSICHT NEUER WELLNESSBEREICH UMKLEIDEN SCHWIMMBADBEREICH NEU PERSONAL KIND-ELTERN-BEREICH
GYMNASTIK/INHALATION _ BEHANDLUNG Losey UMKLEDE AT A NEUER EMPFANG /KIOSK PAUSENRAUM WCs & DUSCHEN UMKLEIDEN BURO
°° Dml:l T
50D OST ANSICHT. SAUNA NEUER WELLNESSBEREICH NEUER HAUPTEINGANG
RUMEBEREICHISAUNA  SAUNAI  KWA  RUHERAUM SAUNANWC Il GYMASTIC INHALATION BEHANDLUNG EINGANG UMKLEIDE MAT [ ———

]

Iz

‘SOD-WEST ANSICHT

WELLENBECKEN ERLEBNISBEREICH SAUNA

KIND-EL

RUHEBEREICH

‘STROHMUNGSKANALIBRODELBODEN

SUHLEITRAUMGROTTE AUFENTHALT

Wil iianaddie

NORD - WEST ANSICHT
PERSONAL

KIND-ELTERN-BEREICH WELLLENBECKEN

PAUSENRAUM BURO UMKLEIDEN NEUER SCHWIMMBADBEREICH

KINDERBECKEN WICKELBEREICH GROSSE WASSERRUTSCHE TROCKEN SPIELBEREICH  RUHEBEREICH SAUNA
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