BEBAUUNGSPLAN P "GOLFUBUNGSPLATZ UND GERATEHAUS AUF DEM GOLFPLATZ"
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE FORTSETZUNG
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1. Sondergebiet Gerdatehaus gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 16 BauNVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Geratehauses und Materiallagers fiir die technischen Geréte (z.B.

golfplatztypische Rasenmahmaschinen), die der Pflege des landschaftlichen Golfplatzes dienen.

Im Einzelnen sind zulassig:

— Gebaude mit einer Grundflache von max. 200 m?, einer maximalen Traufhdhe von 3,00 m und einer
maximalen Firsthohe von 5,50 m lber vorhandenem Gelénde

— befestigte Zuwegungen und AuRenabstellbereiche, die die maximale Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 4 BauNVO um max. 150 m? Uberschreiten dirfen (Gesamtversiegelung max. 350 m?)
Aufenthaltsrdume, in denen Bewirtung und Ubernachtung erfolgt und Sanitérraume (z.B. Toiletten und
Waschgelegenheiten) sind nicht zuldssig.

2. Griinflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

2.1 Zweckbestimmung Golfilbungsplatz fiir kurze Schidge (sogen. Ubungsgriin Putting Green).
Der gekennzeichnete Bereich dient der Unterbringung eines Golflibungsplatzes, auf und von dem die Golfbélle nach
dem Abschlag weder groe Hohe noch hohe Geschwindigkeit erreichen (kurze Schidge zum Uben des ,Einlochens®).

2.2 Zweckbestimmung Golfiibungsplatz fiir lange Schlage (sogen. Driving Range).

Der gekennzeichnete Bereich dient der Unterbringung eines Golflibungsplatzes, auf und von dem die Golfbélle nach
dem Abschlag groRe Héhe und hohe Geschwindigkeit erreichen (lange Schidge zum Uben des ,Abschlags®). Die
Errichtung eines transparenten Ballfangzaunes bis zu einer Hohe von 2,50 m ist nur als stdliche Begrenzung
zulassig. Zusatzlich ist auf der Westseite im Bereich des Abschlagsgebaudes auf max. 5m Lange eine Héhe des
Zaunes bis zu 5 m Hohe zulassig; Zédune ab 1 m Hoéhe missen einen unteren Abstand von 50 cm zum Boden
einhalten (Offnung fiir Kleintiere).

Die mit Baugrenzen gekennzeichnete liberbaubaren Flache dient der Unterbringung eines Abschlaggebéudes von
max. 144 m? Grundflache sowie der Abschlagbereiche (Abschlagmatten von max. 10 m?). Als Abschlaggebaude ist
ein zu einer Seite offenes Geb&ude mit einer maximalen Gebaudeléange von 15 m, einer maximalen Traufhéhe von
2,50 m und einer maximalen Firsthéhe von 4,00 m Uber OK des angrenzenden FuRweges zuléssig.
Aufenthaltsrdume, in denen Bewirtung und Ubernachtung erfolgen, sind nicht zul&ssig.

3. Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1 Im gekennzeichneten Bereich ist die vorhandene Mulde mit ihrer vorhandenen Vegetation und ein éstlich parallel
zur Mulde verlaufender, 0,50 m breiter Schutzstreifen mit seiner vorhandenen Vegetation zu erhalten; beide
Teilflachen sind der natiirlichen Sukzession zu iberlassen.

3.2 Der gekennzeichnete Bereich dient als Gewasserrandstreifen entlang des angrenzenden Gewassers. Die
Flachen sind der natiirlichen Sukzession zu Uberlassen; wasserwirtschaftliche Unterhaltungsmafnahmen sind
zuldssig.

3.3 Entlang des Ballfangzaunes sind 20 standortgerechte Straucher (Grauweide, Salweide, Vogelbeere, Schwarzer
Holunder, Schwarzerle) zu pflanzen und zu erhalten.

4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Festsetzungen zur Erhaltung
und Bindungen fiir Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

4.1 Die Griinflache gemaR textlicher Festsetzung Nr. 2.1 ist entsprechend der Zweckbestimmung mit Rasenflachen
anzulegen. Eine Diingung der Flachen ist nur zielgerichtet auf die Rasenflachen ohne Verdriftung auf angrenzende
Flachen zulassig; abflieRendes Wasser muss zum Graben an der Sudseite geleitet werden.

4.2 Die Griinflache gemaR textlicher Festsetzung Nr. 2.2 ist entsprechend der Zweckbestimmung mit Rasenflachen
anzulegen. Neben dem Abschlaggebaude diirfen als Abschlagbereich auf 10 m? Abschlagmatten verlegt sowie ein
max. 50 m2 groRer Sandbunker (sandgefiitterte Grube) vor dem Abschlagsgebaude in der Gberbaubaren
Grundstiicksflache angelegt werden. Mit Ausnahme des Abschlagbereiches ist eine Diingung der Flachen nicht
zulassig. Eine Schlitzdranung ist zulassig.

PRAAMBEL

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 23.03.2016 DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG SOWIE
ANGABEN DAZU, WELCHE ARTEN UMWELTBEZOGENER INFORMATIONEN VERFUGBAR SIND, WURDEN
AM 11.04.2016 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG SOWIE DIE WESENTLICHEN, BEREITS VORLIEGENDEN UMWELTBEZOGENEN
STELLUNGN EN HABEN VOM 19.04.2016 BIS 25.05.2016 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH
AUSGELEG

LANGEOQG, PEN 02.12.2016
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4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT DEN BEBAUUNGSPLAN P "GOLFUBUNGSPLATZ UND
GERATEHAUS AUF DEM GOLFPLATZ" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS §
3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM 28.07.2016 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE
BEGRUNDUNG

LANGEOOG 02.12.2016

Bl'JRGEyﬁEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE LANGEOOG IST GEMASS § 10
BAUGB AM 30.11.2016 IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS WITTMUND UND IM
BEKANNTMACHUNGSKASTEN AM RATHAUS UNTER HINWEIS IM ANZEIGENTEIL DER TAGESZEITUNG
BEKANNTGEMAZHT WORDEN. !

LANGEOOG, 2.12.2016
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6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG
VON VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

LANGEOOG, DEN

BURGERMEISTER

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 58 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) UND DEN §§ 56, 97 UND 98 DER
NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG DEN BEBAUUNGSPLAN P
"GOLFUBUNGSPLATZ UND GERATEHAUS AUF DEM GOLFPLATZ", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG,
DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG
BESCHLOSSEN. < i
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PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990

HINWEISE

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§§ 56, 97,98 NBauO)

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet "Geratehaus"

2. MaR der baulichen Nutzung
GR = max. 200,00 m*  maximal zulassige Grundfléche in Quadratmeter

FH = max. 5,50 m maximal zuldssige Firsthdhe in Meter

TH =max. 3,00 m maximal zulédssige Traufthéhe in Meter

3. Bauweise, Baugrenzen

S T Baugrenze

4. Griinflichen

Private Grinflachen

Zweckbestimmung:

/[1
<,-,,:’/// Golftibungsflache gemaR TF 2.1 (Putting Green) und 2.2 (Driving Range)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

i ==s= Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

i 3 Natur und Landschaft (Gewéasserrandstreifen)
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6. Sonstige Planzeichen

L=

TR gemal textlicher Festsetzung Nr. 1

Grenze der raumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes
(3 Teilbereiche)

"D EB nachrichtlich: Anderungsbereich 4. FNP Anderung (landschaftlicher Golfplatz)

1. Es gilt die BauNVO 1990.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Landkreis Wittmund als Unterer
Denkmalschutzbehdrde unverzuiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist
unverziglich der Landkreis Wittmund als Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

4. Zum Schutz der Brutvégel sind alle Arbeiten nur innerhalb des Zeitraumes von August bis Februar durchzufiihren.
Sollte dies im Einzelfall nicht mdglich sein, so ist die Erforderlichkeit einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung
von der unteren Naturschutzbehérde prifen zu lassen.

5. Der Geltungsbereich liegt in der Wasserschutzzone Ill des Wasserwerks Langeoog. GemaR des DVGW-Arbeitsblatts
W 101 ist auf die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln zu verzichten. Die in der wasserrechtlichen Genehmigung zur
Schaffung von Wasserflachen auf dem Golfplatz vom 23.10.2006 festgelegte Begrenzung von 10 g N/ m? ist auch im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans einzuhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Das gesamte Plangebiet (Teilbereiche 1 bis 3) befinden sich in der Wasserschutzgebietzone Il des
Wasserschutzgebietes fiir Brunnen der Wasserwerke der Inselgemeinde Langeoog.

Die nachfolgenden &rtlichen Bauvorschriften gelten fiir die Teilbereiche 2 und 3 des Bebauungsplanes P
,Golflibungsplatz und Geratehaus auf dem Golfplatz“. Der Teilbereich 1 bleibt hiervon unberihrt, weil hier keinerlei
Baulichkeiten zulassig sind.

1. VerstoRe gegen die nachfolgenden értlichen Bauvorschriften kénnen als Ordnungswidrigkeiten geman § 91 Abs. 3
NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 5.000 EUR geahndet werden.

2. Teilbereich 2

2.1 AuBenwande:

a) Als Baumaterial ist Holz zu verwenden. Im &uBerlich sichtbaren Bereich ist lediglich Naturholz in Form von Stammen,
Bohlen oder Brettern bis maximal 0,35 m Breite zulassig, das vertikal oder horizontal anzubringen ist.

b) Das Holz darf naturbelassen bzw. mit transparentem Holzschutzanstrich behandelt verwendet werden oder duRerlich
mit matten Lasuren bzw. Farbanstrichen in braunlichen und griinlichen Farbténen versehen werden.

3. Teilbereich 3

3.1 AuRenwénde:

a) Als Baumaterial ist Holz oder Metall zulassig. Bei Verwendung von Metall ist dieses von auften unauffallig mit
braunlichen und/oder grinlichen Farbanstrichen in Anlehnung an die RAL-Farbténe 6010, 6011, 6017, 6025, 8000,
8003, 8007, 8008 und 8025 zu versehen. Bei Verwendung von Holz gilt die obige Bauvorschrift Nr. 2.1.

4. Teilbereiche 2 und 3

4.1 Dachform und -neigung:

Als Dachformen sind Flachdacher, Pultdacher, Tonnendacher oder Satteldacher mit einer maximalen Dachneigung von
20° zulassig.

4.2 Dacheindeckungen:

Der Dachanstrich bzw. die Bedeckung ist neben den fiir die AuBenwande zulassigen Farben auch in schwarzer Farbe
zulassig.

4.3 Werbeschriften diirfen weder an den Gebauden noch isoliert angebracht oder aufgestellt werden.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 01.09.2011 DIE AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES P "GOLFUBUNGSPLATZ UND GERATEHAUS AUF DEM GOLFPLATZ"
BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 13.11.2015
ORTSUBLICH/BEKANNTGEMACHT WORDEN.

LANGEOOG. DEN 02.12.2016

BURcyIMESTER
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2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE

MARSTAB: 1:1.000

QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE
VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 2Q.05.2015). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN
UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

............. /s//ﬂﬂ/?% DEN ... 0301 - 20T F o

(ORT)  (DATUM)

Zéz/\/ %?:‘Wv/d/;ﬁ@%@oq /ﬁn?ﬁ

(AMTLICHE VERMESSUNGSSTELLE)

O —

g,

SO L,

(UNTERSCHRIFT)

UBERSICHTSKARTE M. 1:10.000

Teich

Krder- \ Flighawegetide

Raumliche
Geltungsbereiche

e

18
GEMEINDE / AUFTRAGGEBER
GEMEINDE LANGEOOG &
S —
Lavgeooa
Die Insel fiirs Leben
PLANINHALT MASSSTAB

BEBAUUNGSPLAN P
"GOLFUBUNGSPLATZ UND GERATEHAUS
AUF DEM GOLFPLATZ"

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

1:1.000

PROJEKT-NR. |PROJEKT-DATEI PROJEKTLEITER | BEARBEITUNG |CAD-BEARB. GEPRUFT

9140 2016_12_15_9140_BPP_S.vwx Winter Siebers-Zander |Rittgardt Winter

VERFAHRENSART PLANSTAND BLATTGR. DATUM
Satzung, Urschrift 594 x 970 156.12.2016

¥\ Thalen Consult GmbH INGENIEURE - ARCHITEKTEN - STADTPLANER
» Sitz der Gesellschaft: Urwaldstr. 39 26340 Neuenburg Tel: 044 52-916-0 Fax:04452-916-101 E-Mail: info@thalen.de

STADT- UND LANDSCHAFTSPLANUNG




