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Planzeichenerkldrung
Festsetzungen des Bebauungsplanes

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern
und Dienstleistungen des ¢ffentlichen und privaten

1. Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet fiir Fremdenbeherbergung
Sondergebiet flr Familienerholung
Sondergebiet Hotel

2. MaB der baulichen Nutzung

zB 03 Grundfldchenzaht
GeschoBfldchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o] offene Bouweise
é nur Einzel - und Doppelhduser zuldssig
A nur Einzelhduser zuldssig
a abweichende Bauweise
______ Baugrenzen

iiberhaubare Fldchen innerhalb und nicht
Uberbaubare Fldachen ouBerhalb der Baugrenzen

Bereiches, Flachen fiir den Gemeinbedarf.

Fldchen fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen

u Schule
2 ..

5. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinien
D dffentliche StraBenverkehrsflachen

6. Griinflachen

Griinflachen

Zweckbestimmung:

naturbelassene Grinanlagen

private Hausgdrten / Wiesen

7. Wasserfldchen

A

Wasserflichen
Zweckbestimmung «
@ Feuerloschteich

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rtumlichen Gelturgsbereiches
des Bebauungsplanes

-
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

siehe textliche Festsetzung Nr.4

Nachrichtliche Ubernahmen gem.§9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit |
wasserrechtlichen Festsetzuijgen

Zweckbestimmung |
Schutzgebiet fiir Grund - und ' Quellwasser -
gewinnung - Zone IL - i VO der
[ Bezirksregierung
Aurich vom
Schutzgebiet fiir Grund-und Quellwasser- 1. Juni 1966

@

gewinnung -Zone IT -
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Textliche Festsetzungen

1. Sondergebiet fiir Fremdenbeherbergung

Das Sondergebiet fiir Fremdenbeherbergung dient der Unterbringung von An-
lagen und Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung und dem zweckgebundenen
Wohnen. Es dient auch der Unterbringung zweckgebundemer nicht st&render
gewerblicher Nutzungen.
Im Sondergebiet fiir Fremdenbeherbergung sind zuldssig:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Ausnahme von Kinder—

und Jugendheimen,
= Anlagen und Einrichtungen fiir gesundheitliche, soziale,
kirchliche und kulturelle Zwecke,
Wohnungen fiir Aufsichts—, Bereitschafts- und Betreuungspersonal,
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
~ Ferienwohnungen,
= Schank~ und Speisewirtschaften.

Im Sondergebiet fiir Fremdenbeherbergung konnen ausnahmsweise
zugelassen werden:

= Einzelhandelsbetriebe,

= nicht stérende Handwerksbetriebe,

- nicht stirende Gewerbebetriebe,

- sonstige Wohnungen.

o

. Sondergebiet fiir ilienerholung

Das Sondergebiet fir Familienerholung dient der Unterbringung zweckge-

bundener Fremdenbeherbergungsbetriebe.

Im Sondergebiet fiir Familienerholung sind zulissig:

= Familienerholungsstdtten,

= Kinder- und Jugendheime in Verbindung mit Familienerholungsstitten,
ungen fiir Pflege—, Betreuungs—, Aufsichts— und Bereitschafts—
personal sowie fiir Betriebsleiter.

3. Sondergebiet Hotel

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel dient der Unterbringung
zwaeckgebundener Beherbergungsbetriebe.

Im Sondergebiet Hotel sind zulissig:
- Hotelbetriebe,

= Schank- und Speisewirtschaften,
ngen fiir Avfsiches—~ und Bereit
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

haftspersonal sowie .fiic

4. Mindestgréfie der Baugrundstiicke

GemidB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dah die Mindestgréfe der
Baugrunds 500 m* betragen muf.

Baugrundstiicke, die bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes
kleiner als 500 m? waren, geniefBen Bestandsschutz.

i+

5. Grundflichenzahlen

Die Grundflichenzahlen Kimnen ausnahmsweise bis zu 0,3 betragen,
wenn die festgesetzten GeschoBflichenzahlen nicht iiberschritten

ale Grundfliche der Geb#ude wird in derartigen Fdllen
begrenzt.

Einzelne Gebiudeteile kinnen nach folgenden MaBgaben die festgesetzen

Baugrenzen iiberschreite

— Die Summe der Uberschreitungen eines Geb#udes in m? darf nicht mehr
als 10 I der zulissigen Grundfléche des Geb#udes betragen.

- Die abweichenden Gebtiudeteile diirfen hdchstens 6 m breit sein.

= Die abweichenden Geb#udeteile diirfen die Baugrenzen bis zu maximal
2 m iiberschreiten (vortreten).

7. Abweichende Bauweise
Es wird die offene Bauweise mit der Abweichung festgesetzt, daB
Gebiude iiber 50 m Linge zuldssig sind.

8. Hohe baulicher Anlagen
8.1 Erdgeschoffufboden

Die Oberkante des ErdgeschoBfuflbodens darf hdchstens 40 cm iiber
der Oberkante der angrenzenden ErschliefungsstraBe (unterer
Bezugspunkt) liegen.

Mit Ausnahme der Traufen von Dachgauben, Zwerchhiusern und Kriippel-
walmen darf die TraufhShe das Maf von 4,00 m nicht iiberschreiten.

2.3 T

fhihe

Mit Ausnahme der Traufen von Dachgauben, Zwerch
walmen darf die Traufhhe das Mafi von 6,50 m mic

dusern und Kriippel=-
ht iiberschreiten.

Die Firsthdhe darf das MaB von 10,50 m nicht {iberschreiten.

héhe darf das MaB von 12,00 m nicht {iberschreiten.

Bezugspunkte zur Ermittlung der Trauf- und Firsthihe/Festlegun:
es_unteren Eezugspunktes_in besonderen F#llen

gilt das MaB zwischen Oberkante der angrenzenden

rafle (unterer Bezugspunkt) und den HuBeren Schmitt—

n AuBenwand und Dachhaut (cberer Bezugspunkt) in Fassaden-—
emessen. Als Firsthdhe gilt das Mag gwischen Oberkante der

irenzenden ErschlieBungsstraBe (unterer Bezugspunkt) und der Ober—

kante des Dachfirstes (oberer Bezugspunkt) in Fassadenmitte gemessen.

den, die nicht an eine ErschlieBungsstraBe angrenzen sowie
den, die in bewegtem Gelinde errichtat werden, ist der
untere ugspunkt zur Bestinmmung der HBhenlage des Erdgeschoffuf-
bodens sowie zur Bestimmung der Trauf- -dnd Firsthdhen die vor-—
handene Gel#ndecberkante in Fassadenmitte.

gt im Sinne dieser Festsetzung ist ein Gel#nde dann, wenn das
Gel#ndeniveau des Teiles des Baugrundstiickes, der iiberbaut werden
§0ll, im Verh® grenzenden bzw. zux Er—
schliefung dienenden ErschlieBungsstrafe um mehr als 40 cm ansteigt.

8.7 Ausnabmen bei Anbauten an_bestehende Gebiude

Die in 8.1 bis 8.5 festgesetzten Werte kinnen ausnahmsweise iiber—
schritten werden, wenn an bestehende Gebiude, die die festgesetzten
Werte iberschreiten, ein Anbau errichtet werden soll, dessen Grund-
fliche maximal 1/3 der Grundfliche des bestehenden Gebiudes betridgt.
Das MaB der ausnahmsweise zulissigen Uberschreitung wird auf das
jeweils bestehende MaR beschrinkt.

9. Gebdude als Nebemanlagen i.5. § 14 BaulvVo

9.1 Gebiude als Nebenanlagen sind auf den nicht iiberbaubaren Grund-
sticksfldchen unzulissig.

9.2 - Auf den nicht {lberbaubaren Grundstiicksfliéchen eines Baugrund-
stiickes mit einer Gréfe bis zu 800 m? ist nur ein Gebdude als
Nebenanlage mit einer maximalen Grundfliche von 25 m? zuldssig.

= Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflichen eines Baugrund
stiickes mit einer Cr&fe liber 800 m? sind zwei selbst#ndige Gebiude

als Nebenanlagen mit einer maximalen Grundfliche von jeweils 25 m?

zuldssig.

Eingeschossige Verbindungsglinge zwischen 2 selbstindig stehenden

Hauptgebduden sind auRerhalb der ilberbaubaren Flidchen ausnahms-

weise zulissig. Es diirfen nicht mehr als 2 selbstindig stehende

Hauptgebiude miteinander verbunden werden.

—

Lo

Bei Doppelhiusern ist je Doppelhaushidlfte auf den nicht iiberbau-
baren Grundstiicksflichen ein Gebiude als Nebenanlage mit einer
maximalen Grundfliche von 25 ‘em zuldssig. . :
Bei den igen Gebduden sind je Hauptgebdude 2 selbstiéndige X
Nebengebdude mit einer maximalen Grundfliche von jeweils 25 m?
zulissig.

10. Naturbelassene Griinanlagen

Innerhalb der naturbelassenen Griinanlagen beiderseits des Siiderdiinen—
rings ist der vorhandene Busch-, Strauch- und Baumbestand dduerhaft
zu erhalten.

M. Ausnahmeregelung bei Verlust eines GebHudes oder Gebiudeteils durch
ere Gewalt, Brand, Explosion oder dergleichen .

Bei Verlust eines Gebdudes oder Gebiudeteils durch hbhere Gewalt, Brand,
Explosion oder dergleichen kann ausn sweise ein Gebdude oder
Gebiudeteil in gleicher Dimension (Bauvolumen) wie das zerstirte

neu errichtet werden.

e Nutzungen des neu errichteten Cebiudes oder Gebiudeteils

missen den Nutzungen des vernichteten Gebdudes oder Gebiudereils
entsprechen.

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPUANES % .G, BESCHLOSSEN, DER AUF §1(LLUNGSBESCHLUSS
IST GEMASS § 2 ABS. | BAUCE A 12127984/8.81988 Rrsiinl roH BEKANNTGERACHT .

(Glockner)
VERVIELFAL T IGUNGSVERMERKE
KARTENGRUNDLAGE = | LURKARTENWERK, FLUR 4/8/10/11 massiag 11000

ook 5 2210 /1
ERLAUBNSVERMERK: VERVIELF AL | IGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH
DAS KATASTERAMT WITTHUND
! AL

K‘AH[[\L}RUND[»’\L'.[: TOP KARTE M. 1: 25000
VERVIELFALTIGT MLT ERLAUBNIS DES HERAUSGEBERS:

NIEDERS. LANDESUERWAL TUNGSAMT -LANDESVERMESSUNG- BS -514 /87

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES L [EGENSCHAF TSKATASTERS UND WEIST
DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIC STRASSEN, WEGE UND
PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM .. tlma?‘ SIE IST HINSICHILICH
DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAUL ICHEN ANLAGEN GEOME TRISCH E INWAND-
FRE1. DIE UBERTRAGBARKELT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKELT
[ST EINWANDFRET MOGL ICH.

wrrmwo, oo . 03, Jan. 1989, .

KATASTERAMT WITTMUND

Prdaambel

AUF GRUND DES § | ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I.D.F.
VOM 08.12.1986 (BGBL. 1 5. 2253)

UND DES § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN GEME INDEQRDNUNG (NGO)I.D.F. VOM
22,06.1982 (NDS.GUBL. 5. 229), ZULETZT CEANDERT DURCH

ARTIKEL I11 DES GESETZES ZUR MDERLM; WAHLRECHTLI-
CHER VORSCHRIFTEN FUR LANDTAGS- UND KOMMUNALWAHLEN
VOM 26.11.1987 (NDS: GUBL. S. 217)

HAT DER RAT DER SP&H/GEMEINDE ... -GNGE000, ... ..., ... DIESEN BEBAUUNGSPLAN
MR C.’ ..... BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN WAEHSTEHENBEN- /
NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

..kangeooq ..., , DEN ..29.12.0988

/JEME INDEDIREKTOR
kner)

RATSVORSITZENDER
(Liimkernann)

i LK Siralorone Dipl.- Ing. J. Lunebach
DER RAT DER SHABF/GEMEINDE HAT IN SEINER s1TzuNG am . 28.07.1988 DEM ENTHURF

DLS BEBAUUNGSPLANES UND DLR BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DIE HFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEMESS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER HFFENTLICHEN AUSLEGUNG wuroen av . 09.08.1988. .. . ORTSUBL ICH
BEKANNIGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
SSRBRIARE- BI5 ..15.99,1988. . GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB GFFENTLICH
AUSGELEGEN.

bangessa.........., En ... 29027988 .

Zugleich Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 19 tiw.

Durch diesen Bebauungsplan wird der
Bebauungsplan Nr. 19 teilweise (berdeckt.

Die Uberdeckten Bereiche treten mit Inkrafttreten
dieses Bebauungsplanes auBer Kraft.

DER RAT DER S#ABH/GENEINDE HAT IN SEINER siTzung an .. 2101988, .. .. DEM

GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND DI
EINGESCHRENKTE BETE ILIGUNG GEMESS § 3 ABS. 5 SAIZ 2 BAUGB BESCHLOSSEN.
DEN BETETLIGTEN IM SINNE VON § 13 ABS. 1 SATZ 2 BAUGB WURDE VOM .
GELEGENHETT ZUR STELLUNGNAHME 815 zum J2.92,7968, GEGEBEN.

L  BEN ol R . o

SEABHGENE INDEDIREKTOR
dckner )

Ubersichtsplan
M. 1:5000

ALS SATZUNG (§ 1D BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

ATSUORS S7GEHE INDEDIRE K
( Limkemann) (Glackner )

1M ANZE IGEVERFAHREN GEM
oM . '
~AHEEASENAMACCEAREE K INE
GEMACHT .

S 11 ¢ BAUGB HABE ICH MIT VERFUGUNG
&

3

VER

Ubersichtsplan
M. 1: 25000

DER RAT DER STADT/GEMCINDE 15T DEN IN DER VERFUGUNG VOM ......ceviuinncunnnn
RE 0 s AUFGEFUHRTEN AUFLAGE N’l‘lﬂS‘SGABi NTIN SEINER
SITZUNG AM . . BEIGETRETEN. DER BEBAUUNGSPLAN HAT ZUVOR WEGEN
DER AUFEAGEN/MASSEABEN VOM ... c.iviiiniicvsninasas BES & ot o at vkt a a wnal
OFFENTL ICH AUSGELEGEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM ......oieviiiaiiniannnaass

ORTSUBL ICH BEKANNTGEMACHT .

STADI/GEME INDEDIREK TNR

DIE DURCHF UHRUNG DES ANZE [GEVERFAHREN 51 GEMASS & |2 BAUGE AM
IBEAIERE o o m amiseian FUR DEN LANDKRELS WITTMUND. ..
BEKANNT GEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN 1ST DAMIT AM 15! 03 c Q -

RECHTSVERBINDL ICH GELNIRDEN.

LANGEGOG........., nev JEOIN9BS. ... ..

% e

A /GE M| INDEDIREK TOR
(GLOCKNER)

Raobhenplats

éu&ji;her

INNERHALB ETNES JAHRES BZW. INNERHALB VON STEBEN JAHREN NACH INKRAF TTRETEN
215 BAUGB DIE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
GELTEND

DES BEBAUUNGSPLANES IST GEM. &
FORMUORSCHRIF TEN BE [M ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES-NICHT -
GEMACHT WORDEN.

3

voewsarsaasvansnstaeaie DEN sasdevivaniviniannenen

STADT/GEME INDEDIREK TOR
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