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3. MindestgroBe der Baugrundstiicke (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke muss 500 m? betragen.
Baugrundstiicke, die bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes kleiner als 500 m? waren, genieRen Bestandsschutz.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (gemaR § 23 BauNVO)

Einzelne Gebaudeteile kénnen nach folgenden MaRgaben die festgesetzten Baugrenzen uberschreiten:

- Die Summe der Uberschreitungen eines Gebaudes in m? darf nicht mehr als 10 % der zuléssigen Grundflache des Geb&udes betragen.
- Die abweichenden Gebaudeteile durfen héchstens 6 m breit sein.

- Die abweichenden Gebaudeteile dirfen die Baugrenzen bis zu maximal 2 m iiberschreiten (vortreten).

5. Hohe baulicher Anlagen (gemaR § 16 BauNVO)

5.1 Bezugspunkte zur Ermittlung der zuldssigen Hohen und Héhenlagen

Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhenlage des 1. Vollgeschosses sowie zur Bestimmung der Trauf- und Firsthéhen gilt die
Héhe der angrenzenden ErschlieBungsstralle.
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5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE LANGEOOG IST GEMASS § 10 BAUGB AM 30.04.2§
IM AMTSBLATY FUR DEN LANDKREIS W/ i'¢ émued UNDIM Judbane M 94 s  BEKANNTGEMACHT WORDEN.
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6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON VOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

LANGEOOG, DEN

BURGERMEISTER
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HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung

SO 1 Sondergebiet | "Fremdenbeherbergung"
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Sondergebiet IV "Hotel"

2. MaR der baulichen Nutzung

0,35

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

I Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal
3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise

2N

nur Einzel - und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflichen

Offentliche Strassenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

5. Sonstige Planzeichen

=
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung

TE:1 gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaRscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
miissen dem Landkreis Wittmund als unterer Denkmalschutzbehérde oder der Ostfriesischen Landschaft, Aurich, Tel. 04941 / 17 99 32,
Email: olaf@ostfriesischelandschaft.de unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

3. Altlasten und schédliche Bodenverdanderungen

Altlastverdéchtige Flachen (Altablagerungen) liegen im Geltungsbereich nicht vor.

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverziglich der
Landkreis Wittmund - Untere Bodenschutzbehérde - zu informieren.

4. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fiir
Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt
der Gemeinde Langeoog zu benachrichtigen.

5. Gestalterische Vorgaben/Ortliche Bauvorschrift

Fiir den Geltungsbereich gilt die Satzung uber die Gestaltung baulicher Anlagen und die Anbringung und Gestaltung von Werbeanlagen
fur den ,Mittleren Bereich® in der Gemeinde Langeoog (kurz ,Baugestaltungs- und Werbeanlagensatzung Mittlerer Bereich®) vom
31.01.1996.

6. Satzung zur Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion
Fiir den Geltungsbereich gilt die Satzung nach § 22 BauGB zur Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion der Gemeinde
Langeoog vom 12.04.1988.

7. Einsichtnahme in technische Vorschriften
Die den Festsetzungen zugrundeliegenden DIN-, ISO- und anderen technischen Vorschriften kénnen bei der Gemeinde Langeoog
eingesehen werden.

8. Uberlagerung rechtswirksamer Bebauungspline

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes C ,GartenstraRBe/ Polderweg® iiberlagert mit seinem Geltungsbereich Teile des rechtswirksamen
Bebauungsplanes C ,GartenstraRe/ Polderweg" einschlieBlich der fiir diesen Bereich wirksamen Anderungen. Diese verbindliche
Bauleitplanung tritt im tiberlagerten Bereich nach Rechtskraft der 5. Anderung des Bebauungsplanes C ,GartenstraRBe/ Polderweg* auer
Kraft.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasserschutzgebiet

Der gesamte Geltungsbereich liegt in Zone Il (Weiteres Schutzgebiet) des Wasserschutzgebietes ,Langeoog”. Dementsprechend sind die
Ver- und Gebote durch die Verordnung eines Wasserschutzgebietes fur Brunnen der Wasserwerke der Inselgemeinde Langeoog von
1967 und die iibergeordnete Schutzzonenverordnung - Verordnung iiber Schutzbestimmungen im Wasserschutzgebiet (SchuVO vom
24.5.1995) - zu beachten.

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN
KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG DIE 5. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES C "GARTENSTRARE / POLDERWEG" , BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 15.06.2016 DIE AUFSTELLUNG DER 5. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES C "GARTENSTRARE / POLDERWEG" BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST
GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 13.07.2016 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.
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2. PLANUNTERLAGE

AMTLICHE PRASENTATION (AP5) MARSTAB: 1:5.000
LIEGENSCHAFTSKARTE B MARSTAB: 1: 1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND

KATASTERVERWALTUNG
© 2016 Q
LGLN

Landesamt far Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aunch

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH

BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM Z5' 09 Zi)‘/’é‘

493-4<=2848). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH
EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH.
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5. ANDERUNG

PROJ.-NR. PROJEKTLTG. BEARBEITUNG | GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART
10424 Winter Erh/RU/AKG 594 x 780 nach § 13 a BauGB
PLANBEZEICHNUNG / PROJEKTDATEI DATUM PLANSTAND
2018_03_28_10424_BPC_5Aend_S.vwx 15.03.2018 Satzung
PLANVERFASSER
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