~ouy

Q-

Weg

28

8°L9%G
TS re 4L

o]

€y

9'0

10s

S
g |
|

ya
14
99 - 13542401
a—— S .T
i m.m 29 f5:]
) £
S /7%
3
o Nw
, g
¥9 (5]
%.I...‘r«
9 ‘¢S
‘€S ‘2 41 yewsb
Buebsbunpuiqisp
Al OS
oL
122
/ 6/
1’474

8

21 /%

== 144

\ .. o
é £
I = 6E

65
¢
19
85
3 %
5
& e_cmc.,

PPy

00S:L°IN

CRIE!
boosabue] Bun)iewax

w

Buniapuy ‘g

-mﬂﬂ_Emto El
a uejdsbunnegsg

Booabue] spulowar)




Planzeichenerkldarung gem. PlanzV 1990

I. Festsetzungen des Planes

1. Art der baulichen Nutzung

SO | Sondergebiet fur Fremdenbeherbergung

SO v Sondergebiet fir Hotel

2. MaB der baulichen Nutzung
@ Geschossflachenzahi als HochstmaB

0,6 Grundflachenzahl als Hochstmai
i Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

3. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise

I—— Baugrenze

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

—E—0—0— Abgrenzung unterschiediicher Nutzung von Baugebieten
TF: 4 geman textlicher Festsetzung Nr. 4




Hinweise

1. Es gilt die BauNVO 1930.

2. Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes treten die iberdeckten Bereiche des Bebauungsplans D
,Ortsmitte” auBer Kraft.
[

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (z.B. TongefaBscherben,
Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffaliige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen) gemacht werden,
sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeseétzes (NDSchG) meldepflichtig und milssen dem Landkreis
Wittmund als unterer Denkmalschutzbehorde unverztglich gemeldet werden. Meldepfiichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Untemnehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die

Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4. Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden
oder werden Tatsachen benannt, die einen Verdacht auf die Exister_lz von Altlasten begriinden, ist unverziglich die

zustandige Behorde (Landkreis Wittmund) zu informieren. i

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Wasserschutzgebiet

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone |l des! Wasserwerkes Langeoog. Die Vorschriften der Wasserschutz-
zonenverordnung vom 26. 10 1967 (Amtsblatt fur den Reg.- Bez. Aurich vom 15.11.1967, Nr. 22, Seite 126) sind zu beachten.




Textliche Festsetzungen

1. Sondergebiet | fiir Fremdenbeherbergung

1.1 Das Sondergebiet fir Fremdenbeherbergung dient der Unterbringung von Anlagen und Einrichtungen zur
Fremdenbeherbergung und dem zweckgebundenen Wohnen. Es dient auch der Unterbringung zweckgebundener,

das Wohnen nicht storender gewerblicher Nutzungen.

Im Sondergebiet fir Fremdenbeherbergung sind zulassig: .

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Ausnahme von Kinder- und Jugendheimen,

Anlagen und Einrichtungen fir gesundheitliche, soziale, kirchliche und kulturelle Zwecke,

Wohnungen fir Aufsichts-, Bereitschafts- und Betreuungspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

Ferienwohnungen,

Schank- und Speisewirtschaften
— Agentur der Deutschen Post AG bzw. deren Rechtsnachfolger und mit ihr im selben Raum verbundene Eipzelhandelsbetriebe

mit dem Warenbereich Fotoartikel, Telefon/Telefonzubehdr, Tabakwaren, Bastelbedarf, Spielwaren, Bacher,
Papier/Barobedarf/Schreibwaren und Zeitschriften.

I

1.2 Im Sondergebiet fir Fremdenbgherbergung kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Einzelhandelsbetriebe,
- das Wohnen nicht stérende Handwerksbetriebe,
— das Wohnen nicht stérende Gewerbebetriebe,

— sonstige Wohnungen.

2. Sondergebiset IV Hotel

Auf der aberbaubaren Grundsttcksflache der im Anderungsbereich befindlichen Teilfliche des SO IV ist
ausschlieBlich ein Verbindungsgang (Flur; Treppe u.&.) zum benachbarten Hauptgebaude bzw. hier befindlichen
Teil des Verbindungsganges des sidlich angrenzenden Baugebietes SO | zulassig. Die sonstigen Festsetzungen

zum SO IV sind dem Bebauungsplan ,D* zu enthehmen.

3. MindestgroBe der Baugrundstiicke gem. § 8 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die MindestgrdBe der Baugrundstiicke 500 gm betragen
muss. Baugrundstiicke, die bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes kleiner als 500 gm waren, genieBen
Bestandsschutz.
t

4. Baugrenzen gem. § 23 Abs 3 BauNVO
4.1 Einzelne Gebaudeteile konnen nach folgenden MaBgaben die festgesetzten Baugrenzen Oberschreiten:
— die Summe der Uberschreitungen eines Gebaudes in gm darf nicht mehr als 10% der zulassigen Grundflache
des Gebaudes betragen.
— Die abweichenden Gebaudeteile diirfen héchstens 6,0 m breit sein.
- Die abweichenden Gebaudeteile dilrfen die Baugrenze bis zu maximal 2,0 m dberschreiten (Vortreten).
4.2 Vordacher kdnnen die festgesetzten Baugrenzen zu den é&ffentlichen Verkehrsflachen bis zu eine Tiefe von 1,50 m
ohne Breitenbeschrankung Gberschreiten (Vortreten).

5. Héhe baulicher Anlagen, Hohenlage baulicher Anlagen

5.1 Héhenlage des ersten Vollgeschosses (§ 9 (2) BauGB i. V. m. § 2 {1) BauGB) wird wie folgt festgesetzt:
Die Oberkante des FuBbodens des ersten Vollgeschosses (Erdgeschoss-FertigfuBboden) darf i, M. hochstens
0,50 m (ber der natirlichen Gelandeoberflache (gewachsenes Gelande) der Oberbaubaren Grundsticksflache

liegen.

5.2 Firsthéhe *
Die Firsthdhe darf das MaB von 17,10 m dber NN (ca. 12,20 m Uber Oberkante KirchstraBe) nicht Gberschreiten.

5.3 Oberkante Verbindungsgang
Die Oberkante der Uberdachung des Verbindungsganges darf das MaB von 5,00 m nicht dberschreiten.

5.4 Bezugspunkte zur Ermittlung der Firsthéhe und der Oberkante der Uberdachung des Verbindungsganges (OKV)
Als Firsthdhe bzw. OKV gilt das MaB zwischen Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens (unterer
Bezugspunkt) und der Oberkante des Firstes bzw. der Uberdachung des Verbindungsganges (oberer

Bezugspunkt).
6. Gebdude als Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen eines Baugrundsticks im SO | mit einer GroBe bis zu 800 gm ist
nur ein Gebaude als Nebenanlage mit einer maximalen Grundflache von max. 25 gm zulassig, wobei aneinander
gebaute Kleingebaude (z.B. Fahrradschuppen) als ein Gebaude geiten, wenn diese auch als ein Gebaude optisch

in Erscheinung treten.

Im SO IV sind Gebaude als Nebenanlagen nicht zulassig.




7. Ausnahmeregelung bei Verlust eines Gebiudes oder Gebaudeteiles durch hohere Gewalt, Brand,
Explosion oder dergleichen

Bei Verlust eines Gebaudes oder Gebaudeteiles durch o. a. Ereignisée kann ausnahmsweise ein Gebaude oder
ein Gebaudeteil in gleicher Dimension (Bauvolumen) wie das Zerstorte neu errichtet werden. Die Nutzungen des
neu errichteten Gebaudes oder Gebaudeteiles miissen den Nutzungen des vernichteten Gebaudes oder

Gebaudeteiles entsprechen.
8. Anrechnung von Aufenthaltsriumen in Nicht-Vollgeschossen geméaB § 20 Abs. 3 Satz 2

Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache folgendermaBen
mitzurechnen:

a) 100% die Grundfiachen von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von mindestens 2,0 m,

b) 50% die Grundflachen von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Hdhe von 1,0 bis 2,0 m,

¢) 0% die Grundflachen von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von weniger als 1,0 m.

Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) . V. M. § 40 DER NIEDERSACHSISCHEN
GEMEINDEORDNUNG HAT DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG DIESE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES D,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG

BESCHLOSSEN.

LANGEOOG, DEN »3 '? . 05, I)OO #

BORGERMEISTER

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 13.07.2005 DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES D
BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 02.02.2006 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT

E'ﬁxGERMHTrEH

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE : LIEGENSCHAFTSKARTE, STAND 26.10.2006
GEMARKUNG: LANGEQOG MABSTAB: 1:1.000

DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS UND VON STANDARDPRASENTATIONEN
IST OHNE ERLAUBNIS DER VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE NUR FOR KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN IM RAHMEN IHRER
AUFGABENERFOLLUNG ZUR BEREITSTELLUNG EIGENER INFORMATIONEN AN DRITTE GESTATTET (§ 5 ABS. 3 SATZ 2NR. 2 DES
NIEDERSACHSISCHEN GESETZES UBER DAS AMTLICHE VERMESSUNGSWESEN (NVERMG), VOM 12. DEZEMBER 2002, NDS. GVBI.
2003, S. 5). HEERZU GEHORT DIE VEROFFENTLICHUNG VON BAULEITPLANEN. GFFENTLICHE WIDERGABEN SIND DER ZUSTANDIGEN
VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE MITZUTEILEN (§ 5 ABS. 3 SATZ 3 NVERMG).

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRABEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH. SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER
GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREL. DIE OBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN

GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFRE! MOGLICH.
BEHORDE FOR GEOINFORMATION, LANDENTWICKLUNG UNDEEGENSBHAFTEN

KATASTERAMT WITTMUND g 1
" B . ‘,/é" y“é‘ﬂ

WITTMUND, DEN &7 08 /007 S DL Iy

M AGE A

UNTERSCHRIFT

3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:




4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM 16.08.2006 DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER
DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 25.08.2006 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRONDUNG HABEN VOM 04.09.2006 BIS 06.10.2006 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH

AUSGELEGEN.

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM GEAND) ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRONDUNG ZUGESTIMMT UND DIE ERNEUTE & ICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG
GEMASS § 3 ABS. 3 SATZ 1 ZWEITER HALBSATZ BAUGB BESCHLOSSEN. D DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN
AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWU EBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN YOM

BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB ITLICH AUSGELEGEN.

LANGEOOG, DEN

BOR! ISTER

6. VEREINFACHTE ANDERUNG

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG AM ABS. 3 SATZ 3 BAUGB VEREINFACHT

GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRONDUNG
DEN BETROFFENEN BORGERN IM SINNE VON § 13 NR. 2 BAUGB WU
STELLUNGNAHME BIS ZUM GEGEBEN.

SCHREIBEN VOM GELEGENHEIT ZUR

LANGEOOG, DEN

BOR TER

7. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT DIE 5. ANDEHUNG DES BEBAUUNGSPLANES D NACH PROFUNG DER BEDENKEN UND
ER-SITZU AM 18.10.2006 ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRONDUNG

BESCHLOSSEN.

LANGE EN 0200 *

BORGERMEISTE

8. INKRAFTTRETEN -9

DER BESCHLUSS DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUN D DURCH DIE GEMEINDE IST GEMASS § 10 BAUGB AM 19' OL-OAM

AMT. TT FOR DEN LANDKREIS WITTMUND UND DURCH AUSHANG AM RATHAUS U | IS IM ANZEIGENTEIL DER
TAG ITUNG BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

LA , DE

BORGERMEISTER

9. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON ZWE!1 JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES D IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.




