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Textliche Festsetzungen

Sondergebiet fiir Fremdenbeherbergung (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet fir Fremdenbeherbergung dient der Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung und den zweckgebundenen Wohnen. Es dient
auch der Unterbringung zweckgebundener, nicht stérender gewerblicher Nutzungen.

« Im Sondergebiet fir Fremdenbeherbergung sind zulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Ausnahme von Kinder- und Jugendheimen

Anlagen und Einrichtungen fur gesundheitliche, soziale, kirchliche und kulturelle
Zwecke,

Wohnungen far Aufsichts-, Bereitschafts-, und Betreuungspersonal, sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

» Ferienwohnungen,
e Schank- und Speisewirtschaften
Im Sondergebiet fur Fremdenbeherbergung kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

Einzelhandelsbetriebe
e nicht stérende Handwerksbetriebe
¢« nicht stérende Gewerbebetriebe

« sonstige Wohnungen

MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB )

Die MindestgroBe der Baugrundsticke muf3 mindestens 500 m2 betragen.

Baugrundstiicke, die bereils vor Inkrafttreten des Bebauungsplans kleiner als 500 m2
waren, genief3en Bestandsschutz.

Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Im festgesetzten Sondergebiet fur Fremdenbeherbergung kénnen einzelne Gebaudeteile
nach folgenden MaBgaben die festgesetzten Baugrenzen Uberschreiten:

Die Summe der Uberschreitungen eines Gebéaude in m2 darf nicht mehr als 10 % der
zulassigen Grundflache des Gebaudes betragen.

Die abweichenden Gebaudeteile dirfen héchstens 6 m breit sein.

Die abweichenden Gebaudeteile dirfen die Baugrenzen bis -zu maximal 2 m
tiberschreiten (vortreten).

L]

_Hé')henlage und Hohe baulicher Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO
i.v.m. § 9 Abs. 2 und Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.1. Hohenlage des 1. Vollgeschosses
Die Héhenlage des 1. Vollgeschosses wird wie folgt festgesetzt:
Die Oberkante des FuBBbodens des 1. Vollgeschosses (ErdgeschoBfertigfuBboden)
darf im Mittel hGchstens 0,40 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache

(gewachsenes Gelande) der (berbaubaren Flache liegen.

4.2. Traufhohe
Mit Ausnahme der Traufen von Dachgauben, Zwerchhausern und Krippelwalmen

darf die Traufhdhe das Mal von 3,50 m nicht Uberschreiten.

4.3. Firsthohe
Die Firsthéhe darf das Mal3 von 10,00 m nicht Uberschreiten.

4.4. Bezugspunkte zur Ermittlung der Trauf- und FirsthGhe
Als Traufhéhe gilt das MafB3 zwischen Oberkante des ErdgeschoffertigfuBbodens

(unterer Bezugspunkt) und den auBBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut
fabhAavar DAasiimeamin LY Ale CirethAha nilt Aae Mal sunerhan Oharlonta Aac




4.4. Bezugspunkte zur Ermittilung der Trauf- und Firsthéhe
Als Traufhéhe gilt das Maf3 zwischen Oberkante des ErdgeschoBfertigiuBbodens
(unterer Bezugspunkt) und den auBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut
(oberer Bezugspunkt). Als Firsthohe gilt das Maf3 zwischen Oberkante des
ErdgeschoBfertigfuBbodens (unterer Bezugspunkt) und der Oberkante des

Dachfirstes (oberer Bezugspunkt).

4.5. Ausnahmen bei Anbauten an bestehende Gebiude
Die in 4.1. bis 4.4. festgesetzten Werte kdnnen ausnahmsweise (iberschritten
werden, wenn an bestehende Gebaude, die die festgesetzten Werte Giberschreiten,
ein Anbau errichtet werden soll, dessen Grundflache maximal 1/3 der Grundfldche des
bestehenden Gebaudes betragt. Das MaB der ausnahmsweise zuldssigen
Uberschreitung wird auf das jeweils bestehende Mal beschrénkt.

Gebdude als Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

e Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen eines Baugrundstiicks mit einer GroRe
bis zu 800 m? ist nur ein Gebaude als Nebenanlage mit einer maximalen Grundflache

von 25 m2 zulassig.

e Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen eines Baugrundsticks mit einer GréBe
iiber 800 m? sind zwei selbstandige Gebaude als Nebenanlagen mit einer maximalen
Grundflache von jeweils 25 m? zulassig

* Eingeschossige Verbindungsgénge zwischen 2 selbstandig stehenden Haupt-
gebauden sind auBerhalb der Uberbaubaren Flachen ausnahmsweise zulassig. Es
darfen nicht mehr als 2 selbstandig stehende Hauptgebdude miteinander verbunden

werden.

Verkehrsgrin (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsgrinflachen dirfen for Zugange und Zufahrten zu den angrenzenden
Baugrundstiicksflaichen unterbrochen werden.

Ausnahmeregelung bei Verlust eines Gebdudes oder
Gebaudeteils durch hohere Gewalt, Brand, Explosion oder
dergleichen (§ 16 Abs. 6 i.V.m. § 11 Abs 2 BauNVO)

Bei Verlust eines Gebaudes oder Gebaudeteils durch hohere Gewalt, Brand, Explosion oder
dergleichen kann ausnahmsweise ein Gebiaude oder Gebé&udeteil in gleicher Dimension

(Bauvolumen) wie das zerstorte neu errichtet werden.
Die Nutzungen des neu errichleten Gebaudes oder Gebéaudeteils mtssen den Nulzungen
des vernichteten Gebaudes oder Gebaudeteils entsprechen.




