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Textliche Festsetzungen

1. Sonstiges Sondergebiet ,.Gewerbliche Nutzung 1 gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben und den typischerweise zugehorigen und anderen
gewerbevertraglichen Nutzungen

Zulassig sind:
- Das Wohnen nicht wesentiich stérende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und dffentliche

Betriebe mit Ausnahme von Betrieben des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Hotels

- Geschéfts-, Buro- und Verwaitungsgebsude,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsleiter, Betriebsinhaber und
Betriebsangehdrige von Betrieben im rdumlichen Geltungsbereich des B-Plans | ,Schniederdamm® als auch von
Betrieben auf Langeoog, die sich nicht im rdumlichen Geltungsbereich befinden. Die Wohnungen miissen der
gewerblichen Hauptnutzung gegeniiber untergeordnet sein. ,Untergeordnet‘ im Sinne der vorstehenden Regelung
heillt, dass die Geschossfliche der Wohnungen weniger als 50% der auf dem Grundstiick errichteten
Geschossflédche betrégt,

- ausnahmsweise Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

2. MindestgriBe der Baugrundstiicke

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die MindestgroRe der Baugrundstiicke 500 qm betragen muss.
Baugrundstiicke, die bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes kleiner als 500 qm waren, geniefien
Bestandsschutz

3. Baugrenzen

Im Sondergebiet konnen einzelne Gebaudeteile nach folgenden MaRgaben die festgesetzten Baugrenzen

(berschreiten: )
3.1 Die Summe der Uberschreitungen eines Geb#udes in m2 darf nicht mehr als 10% der zulassigen Grundflache

betragen
3.2 Die abweichenden Gebaudeteile dirfen hichstens 6 m breit sein
3.3 Die abweichenden Geb#udeteile dirfen die Baugrenzen bis zu maximal 2 m iberschreiten (vortreten).

4. Hoéhe baulicher Anlagen

4.1 Hohenlage des ersten Voligeschosses (§ 9 (2) BauGB i. V. m. § 9 (1) BauGB) wird wie folgt festgesetzt:

Die Oberkante des FuBbodens des ersten Voligeschosses (Erdgeschoss-FertigfuBboden) darf i. M. héchstens 0,40 m
iiber der natiifichen Gelidndeoberfliche (gewachsenes Gelande) der tiberbaubaren Grundstiicksfiiche liegen.

4.2 Maximale Geb&udehdhe

Die Geb#udeoberkante darf das MaR von 9,00 m nicht uberschreiten.

4.3 Bezugspunkte
Als Gebaudehohe gilt das MaR zwischen Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens (unterer Bezugspunkt) und

den &uBeren Schnittlinien von AuBenhaut und Dach (oberer Bezugspunkt).

4.4 Ausnahme bei Anbauten an bestehende Gebiude
Die in den Nrn. 4.1 bis 4.2 festgesetzten Werte kénnen ausnahmsweise iiberschritten werden, wenn an bestehende

Gebé&ude, die die festgesetzten Werte (iberschreiten, ein Anbau errichtet werden soll, dessen Grundflache maximal
1/3 der Grundfiiche des bestehenden Gebdudes betrégt. Das MaR der ausnahmsweise zulassigen Uberschreitung
wird auf das jeweils bestehende MaR beschrankt.

S. Anrechnung von Aufenthaltsriiumen in nicht-Vollgeschossen gemiB § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO

Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache folgendermaRen mitzurechnen:
5.1 100% die Grundfiichen von Rdumen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von mindestens 2,0 m,

5.2 50% die Grundfiichen von R&umen und Raumteilen mit einer lichten Héhe von 1,0 bis 2,0m,

5.3 0% die Grundfiachen von Raumen und Raumteilen mit einer lichten Hohe von weniger als 1,0 m.

6. Nebenanlagen gem&8 § 14 BauNVO

Auf den nicht Uiberbaubaren Flichen sind Geb#ude als Nebenanlagen nicht zuldssig.

7. Ausnahmeregelungen

Bei Verlust eines Gebaudes oder Gebéudeteils durch héhere Gewalt, Brand, Explosion oder dergleichen kann
ausnahmsweise ein Geb&ude oder Gebaudeteil in gleicher Dimension (Bauvolumen) wie das zerstérte neu errichtet

werden.
Die Nutzungen des neu errichteten Gebdudes oder Gebsudeteils miissen den Nutzungen des vemichteten Gebaudes

oder Gebéudeteils oder der sonst zuldssigen Art der Nutzung entsprechen.

D8 apmlral




Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 58 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE
LANGEOOG DIESE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES | "SCHNIEDERDAMM", BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNJUNG UND DEN OBENSTEHENDEN TEXTLICHEN- FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG

il

BESCHLOSEEN L% el 2N
LANGEOWG, Jen 07, 03, 2p73, ‘Tr” : §

BUR?}(M ER W (SIEGEL)
Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LANGEOOG HAT IN SEINER SITZUNG 14.07.2011 DIE AUFSTELLUNG DER
2. ANDERUNG/DES BEBAUUNGSPLANES NR. | "SCHNIEDERDAMM" BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUMGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM 21.07.2011 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMAZAT WORDEN. ,

N O0f.03. L0/%

BUWMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MARBSTAB: 1 : 1 000 _
LQUELLE": AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN

VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG
©2011 B ain

HERAUSGEBER: LANDESAMT FUR GEOINFORMATION UND LANDENTWICKLUNG NIEDERSACHSEN
AURICH

ANGABEN UND PRASENTATIONEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS SIND DURCH DAS
NIEDERSACHSISCHE GESETZ UBER DAS AMTLICHE VERMESSUNGSWESEN (NVermG) SOWIE DURCH
DAS GESETZ UBER URHEBERRECHT UND VERWANDTE SCHUTZRECHTE
(URHEBERRECHTSSCHUTZGESETZ) GESETZLICH GESCHUTZT.

DIE VERWENDUNG FUR NICHTEIGENE ODER FUR WIRTSCHAFTLICHE ZWECKE UND DIE OFFENTLICHE
WIDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSVERZEICHNISSE UND VON
STANDARDPRASENTATIONEN IST NUR MIT ERLAUBNIS DER ZUSTANDIGEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERBEHORDE ZULASSIG. KEINER ERLAUBNIS BEDARF
1. DIE VERWERTUNG VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESEN UND VON
STANDARDPRASENTATIONEN FUR AUFGABEN DES UBERTRAGENEN WIRKUNGSKREISES DURCH
KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN,
2. DIE OFFENTLICHE WIEDERGABE VON ANGABEN DES AMTLICHEN VERMESSUNGSWESENS
UND VON STANDARDPRASENTATIONEN DURCH KOMMUNALE KORPERSCHAFTEN, SOWEIT DIESE
IM RAHMEN IHRER AUFGABENERFULLUNG EIGENE INFORMATIONEN FUR DRITTE BEREITSTELLEN

(AUSZUG AUS § 5 (3) NVermG).
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE

STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN ANLAGEN SOWIE STRABEN, WEGE UND PLATZE NACH (STAND VOM 0L, 2o

19:07:2044). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN
EINWANDFREI. ; e

WITTMUND,
LANDESAMT FUR GEOINFORMATION,
UND LANDENTWICKLUNG NIEDERSACHSEN

KATASTERAMT WITTMUND




3. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

THALEN CONSULT GMBH

PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING. L. WINTER
TECHNISCHE MITARBEIT: A. KONIG

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE HAT IN SEINER SITZUNG AM 14.07.2011 DEM ENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDEN AM22.08.2011 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
UND DER RUNDUNG HABEN VOM 01.09.2011 BIS 30.09.2011 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH

AUSGELEZEN
LANGE@OR/DEN 0€.03. 2072,

BUR%&MEISTER

5. g’lZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE HAT DIE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES | "SCHNIEDERDAMM" NACH
PRUFUNG DFR SFELLUNGNAHMEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG
AM 26.01.2042 SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

BURGPRMEISTER

6. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE IST GEMASS § 10 BAUGB AM
29.02.2012 IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS WITTMUND BEKANNTGEMACHT WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN | "SCHNIEDERDAMM" IST DAMIT AM 29.02.2012 RECHTSVERBINDLICH

GEWORDEN
LANGEOQG, REN 47, 03 o0p /4

BURG}KMEISTER
V4
7. VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN
INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES | SIND DIE

VERLET G VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN SOWIE MANGEL DES
ABWAGUNGSVORGANGES BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND




