INSELGEMEINDE LANGEOOG Langeoog, den 28.04.2023

Die Blrgermeisterin
Az..rh Zur Sitzung des VA
Rat

Vorlage-Nr.: V023-088

Betrifft: Antrag der Gruppe JKSM:
Die Verwaltung wird beauftragt, parallel zur Prifung des Antrages der Gruppe LPR
zusétzlich auch den Vorschlag des Herrn Olaf Hube, der der Verwaltung und allen
Ratsmitgliedern vorliegt, zu Uberpriifen und zu ermitteln, ob das vom Landkreis ge-
forderte touristische Gesamtkonzept als Voraussetzung fiir die Unterstitzung zur Ent-
wicklung des Kurviertels damit erfullt ist bzw. wirtschaftlich unteriegt wird.

Anlage: Antrag der Gruppe JKSM

Sachverhalt und Begriindung:

Mit dem in der Ratssitzung am 25.04.2023 vorgetragenen Antrag wird ergédnzend zu dem Antrag der
Gruppe L.P.R vom 12.04.2023 beantragt, zuséatzlich einen Einzelvorschlag dahingehend zu prifen
und zu ermitteln, ob das vom Landkreis geforderte touristische Gesamtkonzept zur Entwicklung des
Kurviertels erfullt wird. Zu den Einzelheiten wird auf den beigefligten Antrag verwiesen. Fir die
Prasentation liegt der Verwaltung derzeit nur eine Fassung vor, die fir eine Freigabe der
Zustimmung des Verfassers bedarf. Seitens der Gruppe ist eine entsprechende Freigabe
angekiindigt, konnte aber nach dortiger Auskunft aus technischen Grinden bisher nicht versandt
werden. Sobald eine Freigabe vorliegt, wird die Présentation nachgereicht.

Der Antrag der Gruppe L.P.R. bezieht sich auf die Schaffung der grundsétzlichen Voraussetzungen
fur eine Verwertung der Gebaude HDI und KWC als wesentliche Voraussetzung fur die Entwicklung
des touristischen Konzeptes unabhangig davon, ob im Rahmen der Entwicklung des Konzeptes ein
Verkauf oder ein eigener Betrieb nach Sanierung oder Neubau angestrebt wird. Der
Beschlussvorschlag wurde in der nichtéffentlichen Sitzung am 20.04.2023 mehrheitlich ergénzt.

In dem Antrag wird zwar mehrfach Bezug genommen auf die Entwicklung des Kurviertels, konkret
aber nur auf eine Verwertung der Gebédude HDI und KWC eingegangen. Aussagen zum
Gesamtkonzept, insbesondere der Entwicklung der weiteren Liegenschaften sind dort nicht genannt.
Letztendlich ware durch den Rat zu entscheiden, ob in der derzeitigen Phase der Entwicklung des
touristischen Konzeptes die Prifung eines einzeinen Vorschlags gewilinscht ist.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss empfiehlt,
der Rat beschlielit,

1. die Verwaltung wird beauftragt, parallel zur Prifung des Antrages der Gruppe LPR zuséatzlich
auch den Vorschlag des Herrn Olaf Hube, der der Verwaltung und allen Ratsmitgliedern
vorliegt, zu Uberprifen und zu ermitteln, ob das vom Landkreis geforderte touristische
Gesamtkonzept als Voraussetzung fur die Unterstitzung zur Entwicklung des Kurviertels
damit erflllt ist bzw. wirtschaftlich unterlegt wird.

2. Der Antrag, der sich auf die Verwertung von zwei Liegenschaften beschrankt, wird bis zu
einer Prifung méglicher Konzepte zur touristischen Entwicklung zurlickgestellt.

\
in Vertretung:
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Zimbra k-.heimes@langeoog.de

unser gestriger Antrag

Von : Barbel Kraus <Baerbel.Kraus@gmx.de> Mi., 26. Apr.., 2023 09:23
Betreff : unser gestriger Antrag
An : Katja Heimes <k.heimes@langeocog.de>

Viele GriiBe

B. Kraus

Gruppe JKSM

Langeoog, den 25.4.2023

Frau Biirgermeisterin Heike Horn
Herrn Ratsvorsitzenden Gerrit Agena
alle Ratsmitglieder der Inselgemeinde Langeoog

Antrag der Gruppe JKSM:

Die Verwaltung wird beauftragt, parallel zur Priifung des Antrages der Gruppe LPR
zusétzlich auch den Vorschlag des Herrn Olaf Hube, der der Verwaltung und alien
Ratsmitgliedern vorliegt,

zu Uberpriifen und zu ermitteln, ob das vom Landkreis geforderte touristische
Gesamtkonzept als Voraussetzung

flr die Unterstitzung zur Entwicklung des Kurviertels damit erfiillt ist bzw. wirtschaftlich
unterlegt wird.

Begriindung:

1. Touristischer Nutzen

Das von der Gruppe LPR empfohlene Hotel akquiriert Tagungsgéaste, ob das Haus aber
dariiber hinaus unser Tourismuskonzept mit Leben erfiillt, bleibt abzuwarten. Durch die
GroBe wdre es systemrelevant und wiirde durch seine Ausrichtung die Entwicklung des
Tourismus auf Langeoog beeinflussen kénnen, unsere Einflusshahmen wéren
weitgehend ausgeschlossen.

Ein Hotel an dieser Stelle mit der Macht eines Investors kénnte vor diesem Hintergrund
ein Game Changer fiir Langeoog sein..... und um unsere Zukunft geht es.

Wenn das Hotel sich nicht an Vertrage hélt, miisste man zudem noch Veranstaltungen
einklagen.

Das Tagungsgeschéft kann man in Kooperation mit den bestehenden Hotels auf der Insel
ausbauen, zum wirtschaftlichen Nutzen des TSL und aller Hotels auf der Insel, von denen
sogar einige Uber die Wintermonate bislang geschlossen haben.

2. Verkaufserlos
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Ein Investor wird deutlich héhere Ausgaben fliir zum Kauf stehende Fldchen zahien, wenn
er dort Eigentumswohnungen bauen kann. Ein Hotel ist ein schwieriges Geschéft, zumal
wenn wir vertraglich einen Zugriff auf die Nutzung des Saales sichern wollen.
Daruberhinaus muss der Investor/Hotelier Wohnungen fir seine Mitarbeiter:innen
bereithalten.

Wir bendtigen aber dringend einen mdglichst hohen Verkaufserlés zum Abbau des
Investitionsstaus.

3. Nachhaltige Einnahmen / Abschreibungen

Investitionen erzeugen Abschreibungen, die zur Belastung des Haushalts filhren. Beim
Eigenbetrieb TSL gehen die Abschreibungen in die touristische Infrastruktur aber in die
Gastebeitragskalkulation ein und erzeugen direkt Einnahmen, die - weil nur Buchverluste
dagegen stehen - die Liquiditat erhéhen und Riicklagen schaffen. Die Investitionen in das
HDI werden also automatisch weitgehend Uber den Géstebeitrag finanziert.

Wirtschaftlicher Betrieb
Neben den Einnahmen durch die Abschreibungen werden also auch Erlése durch
Eintrittsgelder, Saalvermietung, Pachten, Teilnahmegebiihren und mehr entstehen

Liquiditat

Dem TSL fehlt nachhaitiger Liquiditatszufluss. Beh&it man das HDI in eigener Hand,
ergibt sich aus den Géstebeitrégen aus den Abschreibunden und Einnahmen im HDI
dringend bendtigter Cash-Flow.

Bei einem Komplettverkauf zur Schaffung eines Hotels hingegen gibt es zwar den
Verkaufserlés ( der viel geringer sein wird als bei der Schaffung von Luxuswohnungen )
aber kaum Liquiditatszufluss. Im Gegenteil, ein Hotel filhrt zu negativer Liquiditat, da der
Saal angemietet werden miBte und wir einige Veranstaltungen haben, die zwar bei den
Gésten sehr beliebt, aber nicht unbedingt fiir uns lukrativ sind..... wie z.B. " Willkommen
auf Langeoog"

Jan-Martin Janssen Gerda Spies Béarbel Kraus Ines Mihlinghaus
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