INSELGEMEINDE LANGEOOG Langeoog, den 27.03.2023

Die Burgermeisterin

Az: mw Zur Sitzung des BA
VA
Rat

Vorlage-Nr.: V023-069

Bauvoranfrage
Neubau von zwei Wohngebiduden mit insgesamt 9 Ferienwohnungen am Vor-

mann-Otten-Weg 18/18a

Verfasser der Vorlage: Martin Wirdemann

Anlagen: Grundrisse / Ansichtszeichnungen / Begriindung zur Bauvoranfrage

Sachverhalt und Begriindung:

Fa. Jann Bohlen GmbH stellt eine Bauvoranfrage fir die Errichtung von 2 Ferienwohnhausern
im Vormann-Otten-Weg 18/18a.

Die geplante Bebauung des Gebaudes Nr. 1 mit 4 Ferienwohnungen befindet sich im hinteren
Grundstiicksbereich. Gemafl den Festsetzungen des Bebauungsplanes D ,Ortsmitte® kann
das dort bestehende Gebaude abgerissen und durch einen Neubau ersetzt werden. Das Vor-
haben ist demnach genehmigungsfahig.

Das geplante Gebaude Nr. 2 mit 5 Ferienwohnungen ist zum Vormann-Otten-Weg hin ausge-
richtet. Dieser Grundstiicksteil mit dem bestehenden Gebdude und einem Teil des Anbaus
liegt allerdings im Bereich einer Erhaltungssatzung der stédtebaulichen Eigenart eines Gebie-
tes. Die Erhaltungssatzung zu diesem Zweck kann als ,kommunaler Denkmalschutz angese-
hen werden, denn damit kann die Gemeinde unabhingig vom Landesdenkmalschutz Quar-
tiere, Dorfteile oder einzelne Gebdude vor ungewollten oder nachteiligen Veranderungen
schitzen, auch wenn ein Gebaude wie in diesem Fall nicht denkmalgeschitzt ist.

Der Regelungszweck der hier maflgeblichen Erhaltungssatzung bezieht sich auf duferliche,
sichtbare Merkmale der Gebaude, die fur die ,stadtebauliche Gestalt* des Gebiets von Bedeu-
tung sind, nicht jedoch auf die Art der Nutzung der Gebéaude.

Die Bauvoranfrage richtet sich dahingehend, ob die Genehmigung fiir den Abriss des im Gel-
tungsbereich der Erhaltungssatzung befindlichen Gebdudes Nr. 2 durch die Gemeinde Lan-
geoog erteilt wird und durch einen Neubau ersetzt werden darf.

Der geplante Abriss des Gebaudes wird damit begriindet, dass sich die Bausubstanz in einem
abgangigen Zustand befindet und das Gebaude nicht gedammt ist. Hier ware eine sehr auf-
wandige Kernsanierung erforderlich, um das Gebdude energetisch zu ertlichtigen.

Die bebaute Grundflache des geplanten Gebaudes ist mit 231 m? kleiner als die Grundflache
des Bestandsgebaudes mit seinen auerhalb des Bauteppichs befindlichen Anbauten vom
301 m2. Das geplante Gebaude umfasst wie das Bestandsgebaude mit seinen Anbauten eben-
falls 5 Wohneinheiten. Der Neubau (berschreitet den vorgegebenen Bauteppich an &stlicher
Seite um die Mafte 3,86 m x 1,75 m und stidlich um 3,86 m x 0,80 m. Dies ist zuléssig, da der
Bebauungsplan eine Uberschreitung einzelner Bauteile in einer Breite von 6,00 m und Tiefe
von 2,00 m zuldsst.

Die ausfiihrliche Begriindung zur Bauvoranfrage liegt den Ratsmitgliedern vor.



Vom Bruttorauminhalt her gesehen entspricht das geplante Gebdude dem eines ahnlich gro-
Ren Grundstiickes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes D.

In der Literatur des Baugesetzbuches ist aufgefiihrt, dass

Jinsbesondere in den Féllen, in denen eine bauliche Anlage nur noch aufwéndig wirtschaftlich
instandgehalten werden kann, ein Riickbau oder ein Teilrlickbau der Anlage in Frage kommt
und die Gemeinde gleichzeitig bauliche und gestalterische Anforderungen an die Neuerrich-
tung stellen und so auf die Erhaltung der stadtebaulichen Gestalt im Erhaltungsgebiet positiv
Einfluss nehmen kann.“

Beschlussvorschiag:

Der Bauausschuss empfiehlt,
der VA empfiehit
der Rat beschlie3t
a) das Einvernehmen zur Bauvoranfrage gemaR § 173 Absatz 1 BauGB zu versagen.

b) das Einvernehmen zur Bauvoranfrage gemaR § 173 Absatz 1 BauGB zu erteilen.

In Vertretung:
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