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Sachverhalt und Begriindung:

Das Problem der fehlenden Mietwohnungen auf der Insel ist bereits mehrfach in den Gremien
diskutiert worden. Wesentlicher Bestandteil der Planungen war der Bebauungsplan W
Mietwohnungsbau auf dem Geldnde des ehemaligen Stabsgebaudes. Im ersten Schritt
erfolgte auf dem Gelédnde die Umsetzung der Genossenschaft Uns Oog. Die Wohnungen der
Genossenschaft sind inzwischen bezogen.

Unabhangig von der spateren Betreibung wird dringend weiterer bezahlbarer und ohne
Kapitaleinsatz zur Verfigung stehender Wohnraum auf der Insel benétigt. Das gilt fur die
Gemeinde ebenso wie fir die Insel allgemein. Der Mietwohnraum der Inselgemeinde ist
weitgehend belegt bzw. wird bei den anstehenden Stellenbesetzungen belegt. Aktuell wird
Personal in verschiedensten Bereichen der Inselgemeinde mit den Eigenbetrieben gesucht.
Dartiber hinaus stehen durch Renteneintritte Neubesetzungen an, fUr die zusatzlicher
Wohnraum benétigt wird. Daraus koénnte sich je nach Bewerberlage alleine fir die
Inselgemeinde|in den nachsten zwei bis drei Jahren ein Bedarf von 30 Wohnungen ergeben.
Dem stehen aktuell funf Wohnungen entgegen. Teilweise kénnen Einstellungen nicht mehr
umgesetzt werden, weil Wohnraum bzw. geeigneter Wohnraum nicht zur Verfiigung stehen.
Zudem liegen Bedarfsanmeldungen fur Wohnraum vor. Kann der Bedarf nicht gedeckt werden,
kénnen ggf. wesentliche Dienstleistungen der Daseinsvorsorge oder des Tourismus
einschlieBlich Schiffahrt nicht mehr gewahrleistet werden. Aber auch Uber die Inselgemeinde
und ihre Eigenbetriebe hinaus besteht ein erheblicher Bedarf an Wohnraum.

Der Rat hat daraufhin in seiner Sitzung am 09.05.2019 beschlossen, den Mietwohnungsbau
auf dem ehemaligen Stabsgelédnde vorrangig zu entwickeln. In der Ratssitzung am 10.02.2020
wurde zudem beschlossen, die Verwaltung mit der Erarbeitung eines Vorschlags fir einen
Architekten und Stadteplaner zu beauftragen und einen Finanzierungsvorschlag zu erarbeiten.
Dies wurde zunachst wegen der Entwicklung bzw. Umsetzung der Genossenschaft sowie der
Corona bedingten Aufgaben zuriickgestelit.




Der Verwaltungsausschuss hat im Rahmen einer Umlaufentscheidung am 29.06.2022 den
Abschluss einer Rahmenvereinbarungen Uber die Erbringung unterschiedlicher
Projektmanagement-Leistungen an die GORG Partnerschaft von Rechtsanwilten mbB, 20457
Hamburg, beschlossen. Diese hat nun die weiteren Schritte vorbereitet und eine erste
Abstimmung mit der Verwaltung und einem Teil des Rates vorgenommen.

Im Rahmen dieses Arbeitstreffens hat die Kanzlei darauf hingewiesen, dass ein Baubeginn im
Herbst 2023 ein schwer zu erreichendes Ziel sei, welches nur durch die Beschleunigung des
Ausschreibungsverfahrens fiir den Projektmanager und durch eine parallele Ausschreibung
der Planungs- und Bauleistungen Uber einen Generallbernehmervertrag zu erreichen sei.

Um das Ausschreibungsverfahren des Projektmanagers méglichst zeitsparend abzuwickeln
und dennoch einen Eindruck von den in Frage kommenden Bewerbern zu bekommen, hat die
Kanzlei vorgeschlagen, ein offene Verfahren nach § 119 Abs. 3 GWB i.V.m. § 15 VgV mit einer
Prasentation der Bieter anzustreben. Der erstplatzierte Bieter bekommt mit dem Zuschlag fur
den Rahmenvertrag zugleich bereits den Auftrag fur den Mietwohnungsbau. Um einen
schnellen Baufortschritt zu erreichen wird durch die Kanzlei zudem serielle- oder modulare
Bauweise empfohlen.

Wie bereits dargelegt muss aufgrund des engen Zeitplans die Ausschreibung der Planungs-
und Bauleistungen méglichst parallel erfolgen. Um die Ausschreibung vorbereiten zu kénnen,
wurden im Rahmen des Arbeitstreffens die Eckpunkte eines Wohnraumkonzeptes
abgestimmt, welches als Grundlage vom Rat zu beschlieRen ist. Dieses greift neben der
zeitlichen Zielsetzung oder der vergaberechtskonformen Umsetzung auch flankierende
Fragen hinsichtlich der Sicherung des bereits vorhandenen Wohnraumes auf. Anderenfalls
besteht die | Gefahr, dass durch Wanderungsbewegungen derzeit vorhandener
Dauerwohnraum kinftig anderweitig genutzt und damit kein zuséatzlicher Wohnraum
geschaffen wird. Auf Basis des Wohnraumkonzeptes bereitet die Kanzlei Gérg die
Ausschreibung dann weiter vor.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss empfiehlt,
der Rat beschlief3t,

1. Die Ausschreibung fur Rahmenvertrdge Uber Projekimanagementleistungen
(insbesondere fur Bauprojekte) soll entsprechend der vorgelegten Unterlagen und der
gesetzlichen Vorgaben erfolgen.

2. Das Wohnraumkonzept soll gemaR der Empfehlung der Kanzlei GORG in serieller

i Bauweise umgesetzt werden.
i /

In Vertretung:




