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Bauantrag Eheleute Wiebke und Andreas Westermann

hier: Anbau einer Veranda und Nutzungsidnderung in Ferienwohnung
»Am Blumental 4“

Verfasser der Vorlage: Martin Wirdemann

Anlagen: Ansichten / Grundrisse

Sachverhalt und Begriindung:

Die Eheleute Esser haben ihr von der Inselgemeinde Langeoog im Jahr 2008 erworbenes
Wohnhaus am Blumental Ende 2021 an die Eheleute Westermann verdufiert. Mit dem ge-
schlossenen Kaufvertrag sind die Eheleute Westermann in die Vertragspflichten des Kaufver-
trages zwischen den Eheleuten Esser und der Inselgemeinde Langeoog eingetreten.

Die Eheleute Westermann haben somit die vertragliche Verpflichtung tbernommen, mindes-
tens 2 Wohnungen zum Zwecke der Dauervermietung von wenigstens 15 Jahren; also bis
2023 vorzuhalten und die bisher von den Eheleuten Esser selbst bewohnte Wohnung dauer-
haft an einen Insulaner zu vermieten. Diese im Kaufvertrag geschlossene Vereinbarung wird
von den neuen Eigentimern eingehalten.

Die vierte Wohnung wurde im Kaufvertrag nicht thematisiert. Die Eheleute Westermann bean-
tragen nun den Anbau einer Veranda und die Nutzungsénderung einer Wohneinheit in eine
Ferienwohnung. Es handelt sich hierbei um die Wohnung ,Erdgeschoss rechts®, die zurzeit
leer steht.

Baurechtliche Beurteilung

Das Wohnhaus ,Am Blumental 4“ liegt in einem Sondergebiet fur Familienerholung, welches
grundsatzlich auch Ferienwohnen zulasst. Gleichzeitig liegt es aber auch im Geltungsbereich
einer Erhaltungssatzung, in der das Dauerwohnen noch Uberwiegend vorhanden ist. Geneh-
migungsbeduirftig sind nach § 2 der Erhaltungssatzung der Riickbau, die Anderung und die
Nutzungsidnderung von baulichen Anlagen. Vereinzelte Nutzungsanderungen von Dauer-
wohnen in Ferienwohnen erfolgten im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ab 2014 und
wurden vom Bauausschuss mit Hinweis auf die Erhaltungssatzung zur Kenntnis genommen.

Die Neuerrichtung einer Veranda im riickwartigen Grundstiicksbereich ist nach der Erhaltungs-
satzung gar nicht genehmigungspflichtig. Hier gilt es nur die Festsetzungen des Bebauungs-
planes hinsichtlich der Grund- und Geschossflachenzahl zu beachten. Zudem pruft der Land-
kreis den Anbau noch hinsichtlich des Denkmalschutzes;

Die Verwaltung kommt zu dem Schluss, dass dem Antrag auf Nutzungsanderung von einer
Dauerwohnung zu einer Ferienwohnung entsprochen werden kann, da dieses nach dem ge-
schlossenen Kaufvertrag zwischen den Eheleuten Esser und der Inselgemeinde nicht ausge-
schlossen war und die Eheleute Westermann die seinerzeit geschlossenen Vereinbarungen
Ubernommen haben. Zudem ist die Zielsetzung der Erhaltungssatzung zum Erhalt von Dauer-
wohnungen im Geltungsbereich hier noch ganz tberwiegend vorhanden.




