Inselgemeinde Langeoog Langeoog, den 03.02.2022
Die Burgermeisterin
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Vorlage-Nr.. V022-020 Zur Sitzung des BetrA

Betrifft: Priifung der statischen Voraussetzungen fiir die
Bebaubarkeit des Haus der Insel

Verfasser der Vorlage: Herr R. Heimes

Anlagen: Stellungnahme Dipl.-Ing. Ralph Thater vom 17.07.2021

Sachverhalt und Begriindung:

Unabhangig von der rechtlichen Prifung einer Variante zur Entwicklung des Kurviertels
besteht zumindest teilweise der Wunsch nach einem Erhalt des Hauses der Insel. In den
bisherigen Varianten ist u. a. auch die Bebauung der Dachflache thematisiert worden. Dabei
muss kritisch betrachtet werden, inwieweit dies mdglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 10.05.2021 beschlossen das Planungsburo Thater mit der
technischen Prifung der statischen Voraussetzungen und der damit verbundenen
Auswirkungen auf den Saal fur die Bebauung der Dachflachen HDI zu beauftragen. Die
Stellungnahme dazu ist von Dipl.-Ing. Thater am 17.07.2021 eingereicht, dem Rat am
19.07.2021 zugeleitet und in der Ratssitzung am 22.07.2022 bekanntgegeben worden.

Nach den in der Anlage beigefugten Berichten (nachfolgende Texte sind weitestgehend
textgleich den Berichten entnommen) sind in der momentanen Bebauung keine statischen
Reserven fir eine Aufstockung vorhanden. Zudem sind bei einer Nachberechnung die
aktuellen Berechnungsvorschriften zu beriicksichtigen. Das gilt auch fir die Fundamente, (iber
die zusétzliche Lasten nicht abgetragen werden kénnen. Bei einem direkten Aufbau auf dem
Bestand entstehen besonders in den Randbereichen vom Gebdude statische Probleme wo
eine Ableitung der Lasten in den Untergrund nicht herzustellen ist. Da auch die Dachtrager
keine ausreichenden Reserven bieten, miissten zahireiche Stiitzen montiert werden, welche
aber nicht oder nur sehr problematisch in den Untergrund abgeleitet werden kénnen und
zusétzlich das Tragsystem des Daches etc. beeintrachtigen.

Bei einer Belastung nur des Teils zwischen grollem Saal und Aula kénnte der Teil vom Dach
bis in den Fundamentbereich aufbereitet werden. Hier kénnten evtl. dann die halben Lasten
aus der ,Aufstockung” aufgenommen werden. Die neuen Lasten mdiissen in einer neuen
Konstruktion frei vor dem Bestand abgeleitet werden. Hierzu sind neue Fundamente und
Stiitzen sowie Tréger ... dargestellt.

Aus den Berichten gehen folgende, noch zu erbringende Planungsleistungen hervor:

- Entscheidung dber die Fldchennutzung

- Entscheidung (ber eine Bauart auf dem Dach (Holzrahmenbauweise, ...)

- Erstellung einer Grundriss- und Rasterplanung

- Ermittlung der Art der Lastenableitung und der zu erwartenden Lasten

- Erstellung eines Bodengutachtens

- Priifung der vorhandenen statischen Konstruktion auf Schaden und Ubereinstimmung mit
den statischen Unterlagen




Daraus ergibt sich, dass mit den Berichten des Dipl.-Ing. Thater der tatsachlich erforderliche
Aufwand zur Feststellung der Bebaubarkeit des Daches nicht abschlieBend beurteilt werden
kann. Insofern wére fur eine konkretere Ermittlung des erforderlichen Aufwands zur statischen
Ertichtigung des Gebaudes bei einer Dachbebauung und der sich daraus ergebenen
Mehrkosten eine weitere Auftragsvergabe erforderlich. Die Kosten dafiir belaufen sich It. Dipl.-
Ing. Thater fir die statische Vorprifung und Berechnung auf ca. 20 T€. Hinzu k&me ein
Bodengutachten. Seitens der Verwaltung wird von Gesamtkosten in Héhe von 30-40 T€
ausgegangen.

Voraussetzung fur eine solche Auftragsvergabe ware nach den Angaben von Dipl.-Ing. Thater
vorab eine Klarung der Flachennutzung und die Entscheidung Uber eine Bauart auf dem Dach.

Seitens des Betriebsausschusses ist zu entscheiden, ob eine solche Auftragsvergabe zur
Klarung des tatsachlichen Aufwands bei einer Dachbebauung des Hauses der Insel erfolgen
oder zunéachst abgewartet werden soll, wie die weitere Planung fortgesetzt wird.

Unabhangig davon wird seitens der Verwaltung darauf hingewiesen, das mit der Klarung einer
Bebaubarkeit des Daches oder von Teilen des Daches die damit verbundenen
Teilungserklarungen zur Bestimmung der kiinftigen Besitz- und Wirtschaftsverhaltnisse noch
nicht geklart sind.

Beschlussvorschlaq:

Der Betriebsausschuss beschlief3t,

a) ein Planungsbiro damit zu beauftragen den Aufwand fir die Bebaubarkeit der
Dachflache des Hauses der Insel einschliellich des erforderlichen Bodengutachtens
zu ermitteln. Je nach Auftragsvolumen sind die Angebote dem BetrA zur
Beschlussfassung vorzulegen.

b) ein Planungsbiro damit zu beauftragen den Aufwand fiir die Bebaubarkeit der
Dachflache des Hauses der Insel einschlieRlich des erforderlichen Bodengutachtens
fur die verringerte Dachfliche ohne den groen Saal zu ermittein. Je nach
Auftragsvolumen sind die Angebote dem BetrA zur Beschlussfassung vorzulegen.

c) zunachst keine weitere Ermittlung des Aufwands fir die Bebaubarkeit der Dachflache
des Hauses der Insel zu beauftragen
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In Vertffefung:




