INSELGEMEINDE LANGEOOG Langeoog, den 15.09.2021

Die Burgermeisterin

Az: mw Zur Sitzung des BA
VA
Rat

Vorlage-Nr.: vV0O21-231

Betrifft: Bauantrag Hanna Uecker. Melkerpad 20, 26465 Langeoog
Neubau eines Gebidudes mit 4 Wohneinheiten fiir Mitarbeiter als
Dauerwonungen im Tinyhaus-Charakter

Verfasser der Vorlage: Martin Wirdemann

Anlage: Grundrissplan / Ansichten / Lageplan

Sachverhalt und Begriindung:

Frau Hanna Uecker hat zwischenzeitlich einen Bauvorbescheid vom Landkreis Wittmund fur
die Errichtung der Mitarbeiterwohnungen am Schniederdamm 22 erhalten. Mit der Bauvoran-
frage wurde die grundsétzliche Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens geprift und zuge-
stimmt.

Der nun eingereichte Bauantrag sieht den Neubau mit 4 Wohneinheiten fiir Mitarbeiter als
Dauerwohnungen im Tinyhaus-Charakter vor. Die 4 Wohneinheiten haben jeweils eine
Wohnflache von 31,38 gm.

Der Neubau ist hinsichtlich der vorgegebenen Mafe der baulichen Nutzung planungsrecht-
lich zuldssig. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes am Schniederdamm werden einge-
halten. Das Baugrundstiick hat eine GréfRe von 1.498 gm und ist semit ausreichend fur das
geplante Vorhaben. Durch die GrundsticksgrofRe bleibt der Wert der versiegelten Flache
unter dem vom Gesetzgeber zulédssigen Grenzwert von 0,8 und ist somit genehmigungsfa-
hig.

Die Wohnungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes | am Schniederdamm muissen
der gewerblichen Hauptnutzung gegeniiber untergeordnet sein. Mit dem Neubau erreicht der
Wohnanteil fur Dauerwohnungen auf dem Grundstiick 49,97 % der Geschossflache und ist
somit ,untergeordnet‘. Die Festsetzung des Bebauungsplanes mit einem Héchstanteil von
50% Dauerwohnen wird somit ebenfalls eingehalten.

Als Dacheindeckung wurde ein Satteldach mit 30 Grad Neigung gewéhlt. Die Eindeckung
erfolgt entweder mit Betondachsteinen bzw. Alu-Sandwichplatten. Die Gestaltungssatzung
gibt fur Satteldacher eine Mindestneigung von 45 Grad vor. Bei dem Gewerbegebiet handelt
es sich gemaR der Gestaltungssatzung jedoch um Sonderbauflachen. Die Satzung sieht fir
Sonderbauflachen vor, dass grundsétzlich Abweichungen von den Vorschriften der Sat-
zung zugelassen werden sollen, da es sich hier um ein Baugebiet mit besonderen Nut-
zungszwecken handelt. Diese Regelungen gelten im Ubrigen auch fur das Kurviertel und
das Bahnhofsgeldnde. Uber die Genehmigung von Abweichungen der Satzung entscheidet
der Rat.

Der Bauantrag ist lediglich zur Kenntnis zu nehmen, da er den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes entspricht.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehit



Der VA empfiehilt,
der Rat beschliefit,

hinsichtlich der abweichenden Dachneigung eine Ausnahme von der Gestaltungssatzung
zuzustimmen.

Heike Horn
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