INSELGEMEINDE LANGEOOG Langeoog, den 27.09.2021

Die Blrgermeisterin
Az: mw Zur Sitzung des BA

Vorlage-Nr.: VO21-230

Betrifft: Bauantrag Jorg Wilken, Hauptstrae 36, 26465 Langeoog
Umbau und Erweiterung des Dachgeschosses und AuRentreppe neu am
vorhandenen Wohn- und Geschéftshaus

Verfasser der Vorlage: Martin Wirdemann

Anlagen: Planskizzen

Sachverhalt und Begriindung:

Herr Jérn Wilken plant den Umbau des an der Hauptstral’e gelegenen Dachgeschosses. An
der strallenabgewandten Seite ist der Aufbau eines Dachgeschosses auf dem vorhandenen
Flachdach zur GréRe von 11,60 m x 10,00 m geplant. Als Dachform wird ein Mansarddach
gewahlt, welches an die Firsth6he des vorhandenen Daches anbindet. Die Dacheindeckung
erfolgt analog zur vorhandenen mit rotbraunem Ziegel. Die rlickwartige Giebelwand erhélt eine
vorgehangte Holzfassade. Die Festsetzungen der Gestaltungssatzung werden aus Sicht der
Verwaltung eingehalten, werden aber, sofern der Landkreis Wittmund das \Wohn- und
Geschéftshaus als ,Sonderbau“ nach § 2 Absatz 5 der Niedersachsischen Bauordnung
ansieht, auch hinsichtlich der Vorgaben dieser Satzung nochmals tUberpruift.

Geméall Betriebsbeschreibung wird die Erweiterung des Dachgeschosses zur
Dauerwohnnutzung durch Betriebsangehérige genutzt.

Die Grundflichenzahl bieibt unverdndert bei 0,537 und geniel3t Bestandsschutz. Die
Geschossflachenzahl erhéht sich nach den vorgelegten Unterlagen auf 1,18 bei zuldssigen
1,20. Auch diese Angaben wird der Landkreis Wittmund unter Einrechnung des im
riickwartigen Grundstiicksteil vorhandenen Einzelhauses prufen.

Ferner liegt das Grundstiick im Geltungsbereich einer Erhaltungssatzung gemaR § 172
Baugesetzbuch. Die Genehmigung zur Errichtung baulicher Anlagen darf hiernach nur versagt
werden, wenn die staddtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrachtigt wird. Hiervon ist im vorliegenden Fall nicht auszugehen, zumal die
Aufstockung an der straRenabgewandten Seite erfolgt.

Beschlussvorschiag:

Der Bauausschuss nimmt den o. g. Bauantrag zur Kenntnis. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes und der Gestaltungssatzung sind einzuhalten.
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