INSELGEMEINDE LANGEOOG Langeoog, den 27.09.2021
Die Burgermeisterin

Az: mw Zur Sitzung des BA
Vorlage-Nr.: VO21-228
Betrifft: Bauantrag Norda Westerkamp, MitteilstraBe 27a, 26465 Langeoog
Neubau von zwei Gebduden
Gebdaude 1 mit insgesamt 6 Ferienwohnungen
Gebaude 2 mit einer Dauerwohnung und 2 Ferienwohnungen
Verfasser der Vorlage: Martin Wirdemann

Anlage: Lageplan und Ansichten

Sachverhalt und Begriindung:

Frau Norda Westerkamp stellt einen Bauantrag fir die Erstellung von 2 Wohnhausern in der
MittelstraBe. Nach Abriss der vorhandenen Liegenschaft ,Mittelstralle 27 soll straflenseitig
ein Gebaude mit 6 Ferienwohnungen entstehen. Auf dem riickwartigen Grundstucksteil ist ein
Wohnhaus mit einer Dauerwohnung und 2 kleineren Ferienwohnungen geplant.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Bauvorhaben zu schaffen, hat der Rat
der Inselgemeinde Langeoog die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes G
beschlossen. Die im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes G beschlossene
offentliche Auslegung hat stattgefunden. Die Bebauungsplananderung befindet sich allerdings
noch im Aufstellungsverfahren, da der Rat erst in seiner nachsten Sitzung Uber den
Satzungsbeschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes entscheidet. Da im Rahmen der
offentlichen Auslegung allerdings keine nennenswerten Eingaben erfolgten und somit keine
weitere offentliche Auslegung erforderlich ist, hat die Bebauungsplananderung bereits den
Status der ,Planreife’ gemaf § 33 Baugesetzbuch erreicht.

Die ,Planreife* geman § 33 Baugesetzbuch bezieht sich auf die Zulassigkeit von Bauvorhaben
wahrend der Aufstellung eines Bebauungsplanes. Die sog. Planreife erméglicht, die
zukunftigen Festsetzungen eines noch nicht rechtskraftigen Bebauungsplanes auch dann
schon als Grundlage fur die Erteilung der Baugenehmigung heranzuziehen, wenn der
Bebauungsplan noch nicht festgesetzt ist, also noch nicht rechtswirksam ist und das Vorhaben
insoweit noch nicht zulédssig ware.

Da der noch nicht beschlossene Bebauungsplan hierdurch gewissermafien in den Stand der
vorgezogenen Rechtskraftigkeit erhoben wird, missen einige formelle und inhaltliche
Voraussetzungen erfillt sein. Zu den Anwendungsvoraussetzungen gehdren, dass

die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes durchgefiihrt wurde

« mit groRer Sicherheit feststeht, dass das Vorhaben den zukinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes entspricht

¢ die ErschlieBung gesichert ist und
der Antragsteller die zukinftigen Festsetzungen fur sich und seine Rechtsnachfolger
schriftlich anerkennt

Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben, so dass das Bauvorhaben bereits
nach der noch nicht beschlossenen 4. Anderung des Bebauungsplanes G beurteilt werden
kann.



Die eingereichten Bauantragsunterlagen entsprechen nach Ansicht der Verwaltung den
kiinftigen Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes G.

Der Landkreis Wittmund prift die Einhaltung des offentlichen Baurechts im beantragten
Genehmigungsverfahren.

Beschlussvorschiag:

Der Bauausschuss nimmt den oben genannten Bauantrag zur Kenntnis.
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Heike Horn
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