INSELGEMEINDE LANGEOOG Langeoog, den 22.06.2021
Die Burgermeisterin
Az: mw Zur Sitzung des BA

VA

Rat

Vorlage-Nr.. VO21-163

Petition Tiny Houses und Minihduser auf Langeoog
Familie Frei, EwaldstraRe 14, 44789 Bochum
Familie Perk, Sprender Heide 17, 32139 Spenge
hier: Zuweisung von 2 Baugrundstucken

Berichterstatter: Allgemeiner Vertreter Ralf Heimes

Anlagen: Planskizzen

Sachverhalt und Begriindung:

Die Familien Frei und Perk reichen eine ,Petition hinsichtlich der Erstellung von Tiny-Hausern
und Minih&user auf Langeoog ein. In dem Gesuch wird auf den grof3en Bedarf von Wohnraum,
das exorbitant hohe Immobilienpreisniveau fir sanierte und neue Wohngebiude und
Wohnungen und den raren Baugrundbestand hingewiesen. Mit der Erstellung von Tiny-
Hausern konne hier neuen Erstwohnsitznehmern, neuen Zweitwohnungs- und
Ferienwohnungsbesitzern, Arbeithehmer und kiinftigen Rentnern und Saisonarbeitskraften
ausreichend Wohnraum zu erschwinglichen Preisen angeboten werden.

Von den Antragstellern wird die Erstellung von Tiny-H&usern mit folgenden
Grundstiickskonzepten vorgeschlagen:

1. Erstellung von verschiedenen Haustypen auf geeigneten Baugrundstiicken zu je 10-
Modul-Einheiten

2. Erstellung entlang der Betonplatten am Rand des Wiéldchens in einzelnen Modulen

3. Lickenbebauung auf vorhandenen bzw. bereits bebauten Grundsticken verteilt Giber

die gesamte Gemeinde.

Die Verwaltung teilt mit, dass Tiny Hauser grundsatzlich die Méglichkeit bieten, relativ einfach
und rasch bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, sicherlich nicht fir weite Teile der
Bevélkerung, aber doch fur bestimmte Zielgruppen. Bislang wurden die Rahmenbedingungen
fur die Erstellung von Tiny-Hausern auf Langeoog noch nicht thematisiert und stehen derzeit
nicht im Mittelpunkt der gemeindlichen Entwicklungsplanung.

Tiny-Hauser sind bauliche Anlagen im Sinne der Nds. Bauordnung, da sie nach ihrem
Verwendungszweck dazu bestimmt sind, Uberwiegend ortsfest benutzt zu werden.
Grundsatzlich gelten fur Tiny-House-Siedlungen dieselben bauplanungsrechtlichen
Anforderungen wie flir eine ,normale® Wohnbebauung. Bebauungspldne, die speziell
Wohnnutzungen in Tiny Hausern erméglichen, sind auf Langeoog nicht vorhanden. Zusétzlich
mussen die Grundstiicke erschlossen, also an das offentliche Strallen-, Versorgungs- und
Entsorgungsnetz angeschlossen sein.

Konkret wird von den Familien Frei und Perk beantragt, innerhalb der nichsten 2 — 4 Jahre
zwei erschlossene Baugrundstiicke mit mindestens 126 gm — héchstens 200 gm als Kauf-
oder Pachtgrundstiick, zur Nutzung als Zweitwohnsitz, im Rentenalter eventuell als
Erstwohnsitz, zu erhalten.



Unabhédngig von der Bewertung, ob die Errichtung von Tiny-Hausern auf Langeoog
thematisiert werden soll, ist im vorliegenden Fall vorrangig die beantragte Grundstlicksvergabe
an die Antragsteller zu bewerten. Hier ist festzuhalten, dass im wesentlichen Dauermietraum
far Insulaner geschaffen werden muss und Baugrundsticke nur nach dem
Einheimischenmodell zu vergeben sind. Zudem ist die weitere Ausweisung von Bauland im
Randbereich des Ortes aufgrund der Situation der Insel Langeoog im Nationalpark
Niedersachsisches Wattenmeer elementar eingeschrankt.

Beschlussvorschiag:

Der Bauausschuss empfiehlt
der VA empfiehlt,
der Rat beschliel3t

den Antrag der Familien Frei und Perk auf Zuweisung von zwei erschlossenen
Baugrundstiicken far die Errichtung von Tiny-Hausern abzulehnen.

In Vertfret[mg:
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