INSELGEMEINDE LANGEOOG Langeoog, den 02.03.2021

Die Blrgermeisterin
Az: mw Zur Sitzung des VA
Rat

Vorlage-Nr.: V021-055

Antrag Frau Dr. Gabriele Hiibener, Kiebitzweg 4, 26465 Langeoog
Kaufantrag eines Grundsticksstreifens vor dem Haus Kiebitzweg 4

Berichterstatter: Burgermeisterin Heike Horn

Anlage: Antragsschreiben / Planskizze

Sachverhalt und Begrindung:

Frau Dr. Gabriele Hibener beantragt mit Schreiben vom 01.03.2021 den Ankauf eines
Grinstreifens vor ihrem Wohnhaus ,Kiebitzweg 4 zur Gré3e von 33 gm.

Als Begriundung gibt sie an, dass Wohnhaus ,Kiebitzweg 4 seinerzeit von Herrn Dr. Pache
angekauft und im Jahr 2004 erweitert zu haben.

Im Rahmen allgemeiner bauaufsichtlicher Uberpriifungen wurde nun festgestellt, dass das
Erdgeschoss um ca. 9 gm Uberbaut ist.

Eine Ricksprache mit der Bauaufsichtsbehérde hat ergeben, dass zur Herstellung eines
ordnungsgemaBlen baulichen Zustandes und der im Bebauungsplan festgesetzten Grundfia-
chenzahl von 0,30 eine zuséatzliche Grundsttcksflache von 33 gm benétigt wird (33 gm x 0,3
GRZ = 9,90 qm). Mit dem Erwerb des vor ihrem Wohnhaus befindlichen Grinstreifens in
Besitz der Inselgemeinde Langeoog zur Gréfle von 22 m x 1,50 kénnte ein ordnungsgema-
Rer baulicher Zustand geschaffen werden.

Der Grunstreifen wiirde im Falle eines Ankaufes von jeglicher Bebauung freigehalten, weder
bepflastert noch eingefriedet werden. Dies kénne vertraglich auch fiir die Gemeinde gesi-
chert werden.

Beurteilung des Antrages

Grundsatzlich ist es mdglich, die Flachenprobleme, die fir das Grundstiick Dr. Hiibener im
Hinblick auf die Grundflachenzahl bestehen, dadurch zu I6sen, dass der Eigentimer eine
Flache, die zurzeit als Strallenbegleitgriin genutzt wird, hinzukauft. Die Flache ist dann aller-
dings mit dem Baugrundstiick zu vereinigen, damit es sich um ein sogenannten Buchgrund-
stlick handelt.

Auf dartberhinausgehende bauleitplanerische- bzw. strallenentwidmende Malnahmen
kénnte in diesem Fall aus praktischen Griinden verzichtet werden, da dessen Aufwand in
keinem Verhéltnis zur angefragten Flache steht. Dies scheint auch nicht zwingend erforder-
lich, da vor allem die Frage, ob die verbleibende Flache fir die Stralennutzung breit genug
bieibt, bejaht werden kann. Die Gemeindeparzelle hat eine Breite von 8 m inklusive Grin-
streifen. Der Stralenkérper selbst ist vom Ankauf nicht betroffen und verbleibt wie vorhan-
den. Rein optisch werden sich auch an dem begehrten Griinstreifen keine Veranderungen
ergeben.

Dennoch wére die Duldung der aktuellen értlichen Situation vertraglich fur die Kauferin und
mdogliche Rechtsnachfolger festzulegen.



Alternativ zum Ankauf eines Grinstreifens wére nur eine Bebauungsplandnderung mit der
Erhdhung der Grundftichenzahl. Dieses muss jedoch aufgrund der Schaffung eines Praze-
denzfalles - wie in anderen Fallen bereits geschehen- abgelehnt werden. Ein Teilrickbau
des Hauses bzw. bauliche Veranderungen kdnnten mit dem Ankauf einer Flache von 33 gm
verhindert werden.

Der Gutachterausschuss fir Grundstickswerte hat in den vergangenen Jahren auch Ver-
kehrswerte flir StraRenbegleitgriin auf Langeoog festgesetzt. Auf Basis dieser Gutachten hat
der Vorsitzende des Gutachterausschusses der Inselgemeinde mitgeteilt, dass, sofern sich
an den planungsrechtlichen Voraussetzungen sowie an den Grundstiicksdaten der Gutach-
ten nichts geadndert hat, das Gutachten selbst mit einem aktuellen Bodenrichtwert von
900,00/gm fortgeschrieben werden kann. Mit den damaligen Ansétzen (Abschlage von 50%
und weiteren 27,5%) ergédbe sich ein heutiger Verkehrswert von rd. € 325,00/gm.

Das von Frau Dr. Hubener beantragte Teilstlick betragt 33 gm. Der Kaufpreis ldge demnach
bei einem Richtwert von zunachst insgesamt € 10.725,00. Zusétzlich zum Kaufpreis sind
vom Antragsteller alle mit dem Kauf des Grundstiickes verbundenen Kosten zu Gberneh-
men.

Der Richtwert kann allerdings nur ein fiktiver Wert sein, da explizit keine Bewertung unter
Berucksichtigung des baurechtswidrigen Zustandes durch den Gutachterausschuss erfolgte.
Maoglicherweise ist der Wert der anzukaufenden Flache hdher einzuschétzen, da der bisher
baurechtswidriger Zustand durch den Zukauf legalisiert werden soll. Unter Bericksichtigung
dieser Umstiande empfiehit die Verwaltung, ein gesondertes Gutachten vom Gutachteraus-
schuss anfertigen zu lassen. Die Kosten hierfur hat die Antragstellerin zu tragen.

Beschlussvorschlag:

a) Der Verwaltungsausschuss empfiehit,

b) der Rat beschlief3t,
den Verkauf eines Teilstlickes des Flurstiickes 31/10 der Flur 8 zur GréRe von 33 gm an
Frau Dr. Gabriele Hitbener unter der Voraussetzung, dass der Gutachterausschuss fur
Grundstiickswerte Aurich ein aktuelles Gutachten Gber den Verkehrswert erstellt und in
die Bewertung den bisher baurechtswidrigen Zustand des Grundstiicks mit der einher-
gehenden Uberschreitung der Grundflachenzahl beriicksichtigt. Die Kosten fur das Gut-
achten hat die Antragstellerin wie alle weiteren mit dem Ankauf verbundenen Kosten zu
bernehmen.

c) Die Duldung der Flache als StralRenbegleitgriin ist vertraglich auch fiir mégliche Rechts-
nachfolger festzuiegen

/

In Vertrefung:
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Dr. Gabriele Hiibener
Kiebitzweg 4
26465 Langeoog

An den Gemeinderat
der Insel Langeoog
Hauptstralle 28
26465 Langeoog

01.03.2021
Kaufantrag-eines Griinstreifens vor dem Haus Kiebitzweg 4

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit stelle ich einen Antrag auf Ankauf eines Griinstreifens vor meinem Wohnhaus
Kiebitzweg 4 zur Grofie von 33 gm.

Begriindung:

Mein Wohnhaus im Kiebitzweg 4 habe ich seinerzeit von Herrn Dr. Pache angekauft und im
Jahr 2004 erweitert.

Im Rahmen allgemeiner bauaufsichtlicher Uberpriifungen auf Langeoog wurde festgestelit,
dass das Erdgeschoss um ca. 9 gm Uberbaut ist.

Eine Ruicksprache mit der Bauaufsichtsbehirde hat ergeben, dass zur Herstellung eines
ordnungsgemifen baulichen Zustandes und der im Bebauungsplan festgesetzten
Grundflichenzahl von 0,30 eine zusitzliche Grundstiicksfldche von 33 gm benétigt wird (33
gm x 0,3 GRZ = 9,90 gm). Der vor meinem Wohnhaus befindliche Griinstreifen in Besitz der
Inselgemeinde Langeoog zur GroRe von 22 m x 1,50 wire hierfiir passend.

Tatsdchlich wiirde dieser Grinstreifen im Falle eines Ankaufes von jeglicher Bebauung
freigehalten, weder bepflastert noch eingefriedet.

Ich bitte meinem Antrag stattzugeben.

Mit freundlichen GriifRen
. N .

Anlage
Lageplan
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