INSELGEMEINDE LANGEOOG Langeoog, den 19.02.2021

Die Birgermeisterin
Az: mw Zur Sitzung des BA

Vorlage-Nr.: VO21-041

Bauantrag Neuland blau Langeoog GmbH & Co.KG, Stau 144, 26122 Oldenburg
Umbau und Sanierung des Gebaudes Friesenstrale 5, 26465 Langeoog

Berichterstatter. Burgermeisterin Heike Horn

Anlage: Planskizzen / Erlauterungsbericht

Sachverhalt und Begriindung:

Die Firma Neuland blau GmbH & Co.KG aus Oldenburg plant den Umbau und die Sanierung
des Gebdudes ,Friesenstralle 5.

Bestreben des Bauherrn ist es, dem Geb&ude und seiner Nutzung einen zeitgemafien Cha-
rakter durch den Umbau zuzufuhren. Im Besonderen wird dieses durch die geschoRweise
Umstrukturierung der Grundrisse und damit einhergehend das Anlegen neuer Fassadenoff-
nungen (Fenster, Turen) erreicht. Der neue Anbau auf der sudlichen Erdgeschoss-Seite
ersetzt den vormals angebauten Wintergarten. Der Anbau ist als eingeschossiger Baukérper
in Leichtbauweise geplant, nimmt sich gegeniuiber dem Hauptgebaude dezent zuriick und
befindet sich am riickwéartigen Teil des Gebaudes.

Es werden weitere Zugdnge angelegt und andere wiederrum geschiossen. Im Oberge-
schoss sollen vorgesetzte Balkone die Hotelappartements und Ferienwohnungen aufwerten.
Die Balkone dienen auch als 2. Rettungsweg und sind anleiterbar.

Die neuen Fenster und Fenstertlren richten sich in Form, Farbe, Material nach der Gestal-
tungssatzung. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten betragt weniger als 2/3 der zugehdrigen
Traufldngen und entspricht ebenfalls der Gestaltungssatzung.

Die Nutzung des Geb&udes bleibt unverandert, es sieht die Unterbringung von Feriengésten
in 19 Appartements sowie Personalzimmer mit Gemeinschaftseinrichtungen vor.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden mit einer Grundflachenzahl von 0,30 ein-
gehalten. Da im Bestand umgebaut wird, verbleibt die Geschossflachenzahl unveréndert bei

0,62.

Im Ubrigen priift der Landkreis Wittmund die Einhaltung des &ffentlichen Baurechts im bean-
tragten Genehmigungsverfahren.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss nimmt die Bauantrag zur Kenntnis.

Heike Horn
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Galeriehotel Langeoog - Umbau und Sanierung

Bauvorhaben: Feuerschiff Langeoog - Umbau und Sanierung

Bauherr: Neuland blau GmbH & Co. KG, vertr. d. O. Onnen
Stau 144, 26122 Oldenburg

Bauort: Friesenstrafle 5, 26465 Langeoog

Erlduterungsbericht

Das Gebdaude ,Feuerschiff” Langeoog ist an der FriesenstralRe 5, giebelstandig zur StraRe plaziert.

Das Gebdude hat im Zuge seiner Lebenszeit einige Um- und Anbauten ,erlebt”.

Bestreben des Bauherrn ist es nunmehr dem Gebaude und seiner Nutzung einen zeitgemafen
Charakter durch den Umbau zuzufiihren. im Besonderen wird dieses durch die geschoRweise
Umstrukturierung der Grundrisse und damit einhergehend das Anlegen neuer Fassadenéffnungen (
Fenster, Tiren) erreicht. Der neue Anbau auf der stidlichen EG-Seite ersetzt den vormals angebauten
Wintergarten. Der Anbau ist als eingeschossiger Baukdrper in Leichbauweise mit Wandverkieidungen
aus Verglasungselementen (Blindverglasung) geplant und nimmt sich gegeniber dem Hauptgebdude
dezent zuriick.

Durch die Umstrukturierung der Grundrisse bzw. der Appartements werden neue Zuginge angelegt
und andere wiederum geschlossen. Im Obergeschoss sollen desweiteren zusatzliche vorgesetzte
Balkone die ,Hotelappartements u / Ferienwohnungen aufwerten.

Durch diese Neugestaltung ist auch der Riickbau einiger seitlicher Vordécher sinnvoll und
zweckmaRig, da die Balkone hier die Funktion des Wetterschutzes erfiillen.

Friesenstralle 5



Galeriehotel Langeoog - Umbau und Sanierung

Die neuen Fenster und Fenstertiiren richten sich in Form, Farbe, Material an die Gestaltungssatzung
der Insel Langeoog. Grundsitzlich werden die neuen Fenster material und farbgleich des Bestandes
ausgefihrt.

Das Dach des Hauptgebaudes bleibt weitestgehend unberiihrt, lediglich einzelne Dachflichenfenster
mit einer EinzelgréRe < 2,00 qm werden in die vorh. Dachfliche integriert, der Einsatz bleibt auf ein
Minimun reduziert.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten betragt weniger als 2/3 der zugehérigen Trauflingen.

Im Geb&ude bleiben die Bestandsdecken weitestgehend unberiihrt, lediglich in Bereichen von
abzubrechenden Wandbauteilen in den Geschossen sind bzw. werden diese erforderlichenfalls
beziiglich Standsicherheit ertiichtigt. Die Apartments verfiigen Uiber einen Balkon als 2.Rettungsweg
bzw. besteht die Moglichkeit des Anleiterns durch die értliche Feuerwehr.

Die Nutzung des Geb&udes bleibt unverandert, es sieht die Unterbringung von Feriengisten in 19
Apartments vor. Da die Apartments jeweils mit einer Kiichenzeile ausgestattet werden, kann auf eine
Gastronomie im Haus verzichtet werden.

Die Apartments als Ferienwohnungen fallen nicht unter die Beherbergungsstitten.
Demnach gelten die Anforderungen aus der Beherbergungsstittenverordnung an die Barrierefreiheit
in diesem Fall nicht.

Oldenburg, den 10.12.2020 af////ﬂ{/;

Datum, Unterschrift Entwurfsverfasser Bauherr




Friesenstraflle

6.55° 12.26 84°
‘|1' ,{' £ j284 +
& 465 L 300 461 i
+ T New * L]
~ e Balkon 0G
), T A
el
. :
] =
w |- 2
_E' r-3
E4 3 5
ar_ A o . ---:rz
Temasse
g
'&_ ~
P
© T
g 8
=
3|2
gl 8 2
BEL] i
Zg z
o B oy
Fahrader |- i
o
T~ Eingang s
« @ TRH 1 ]
-3
b
2 Fahnsder
E X o E
@ & ~
gl 25 8
s 7|53 8 2|8
] 28 }|Z
< N5 <8
by F
=
g) .ir
3
2
e @O
= 9
3] A
@0 w
=
w
I
=
-+
e e *
m
o o e
- = <
= =g
o
A =
< |
8 £
%
2
-]
b

Jséu _1280°
o Neu: Anbau

363 1418 !
H—F # 4

9.07° L

Lageplan Aussenanlagen
{ Grundiage: Lagepian des Offentlich bestellten Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. Helmut Wegner, Oldenburg, Stand 06.05.2020)

5.83

10.83

14.

441

29.80

L 318
“Neu: Anbau'

12.08°

15.37




PION Jydisuy

uena) Mo g0 Maabded

gjneu) b o+

B 66+

938040 0005
TIIIIL
90 8510 4__”_*_4 _
il _
__ _ 1
S v ]
LI
At:m% AT %&
I 20 1294 — -
N LT YA )
i % |/
& " \\
¥l
R " r £ )
[ ] B HAEH
1
Y.
f_l
| | oL+

SO IUdIsuy




150 Waisuy

e — 4
|
|||||||||||||||||||| i
Je. I i . neguy Ll
A L = q A & Ll
L1 = T FE 1
7 & \ |
[ ! 1 A |
| | | |l
' ¥
L __ i
T F o3 ofE o
Jojobojeq gz
Bunsejfiia Juawsjapuiig
(uayrewa) S3 sfeyosuSSIY
\\ o WOEIS U 3[eyosbes] / Jjeyasueuy]
v — AN v
TTILIII TTTIIT I = THILIIIT E_::__. NENERNUERNRARE)
T A Il
s _ﬁ
g
L]
= | R ——
ITTITTTT] ____E L :
T OTH [T L] T3 T _ T
& 4 oA
8+ Bnel| Jigs
b ¥
— L} _..\ FE) |
’ — _ *11 \\\ T T \.\.n|.|.|]l
[TIITIT o —— Y
o 1 ¥ n
0 AL _ L oqnes | gehb T L 8QNBO,LE'G+
8+ )
3 T A
— 1814 586+
b+




TSOM JUDISUY

90 850 —

B BAEHO L9 . L oty
< ././.. -—a

wop's > oeeqaD 611+ , , X ,
// ; a wiv
aqneg e e ///, .
: N Pes PYERITY
;/\\ //,. /
/ e N/

. z, ||.
o4 596+ > g At




-
s BL8+

anegge e , .r._J|rI|/|,//, \\ /// P

>|I
1814 GR'B+ 511 e

"3 e e b
~ —= LW.N#.. 8 | 09ZL R TR N ————
\\ \ T L “ // // ﬁ_.._m ”_.—._O_wc<

4 ’ _ sapugbiRgbinels
/ T ] T s
/ TITITTTY  (TITOITT | [T % —
- I Jopofoieq ‘@z
_ Bunse|Biap wawajapulg

| {weirews) 63 ajpy2 ;
_ i ypES U ajeyosbei) / eje 4 N

i “nen-aboUYy u

§ N

_
é i T : T E_\
= & 90 840 |/ T
ajnet) LS+ # LU I anelL Ly'er
H (I ;
K I
A, I
\
N r\ T P\
&
\ )
i | &
vf | 3 1 586+
—
1844 PL 0L+




