INSELGEMEINDE LANGEOOG Langeoog, den 28.12.2020

Der Biurgermeister
Az: mw Zur Sitzung des BA

VA
Rat

Vorlage-Nr.. VO21-004

Kaufanfrage Eheleute Karin & Hans-Hermann-Otten, V.-Otten-Weg 18, Langeoog
Ankauf eines Teilstiickes einer Strallenparzelle am hauseigenen Grundstuck

Berichterstatter. Burgermeisterin Heike Horn

Anlagen: Antragsschreiben Fa. Otten vom 14.11.2020 mit Anhang
Auszug aus dem Liegenschaftskataster

Sachverhalt und Begrindung:

Im Vorfeld sei erwdhnt, dass der Ausschuss fir Ortsplanung und Baugestaltung der Insel-
gemeinde Langeoog das Bauvorhaben des Herrn Hermann Otten zum Bau eines Wohnge-
baudes auf dem hinteren Bereich der Liegenschaft am 26.08.1969 einstimmig zugestimmt
hat. Voraussetzung fiur die Baugenehmigung des Wohnhauses durch den Landkreis Witt-
mund war seinerzeit allerdings die Forderung des Landkreises, dass die Familie Otten der
Inselgemeinde Langeoog einen Grundstiicksstreifen Gbertragt und die Gemeinde diese Par-
zelle dann als Strafle 6ffentlich widmet. Das wurde deshalb gefordert, weil die vorhandene
Tiefe zum rickwértigen Grundstick der Familie Otten eine Bebauung nicht zugelassen hat-
te. Gleichzeitig galten mit der 6ffentlichen Widmung der Stichstralle auch die beiden gegen-
Uberliegenden Grundsticke Gber den Vormann-Otten-Weg als erschlossen.

Zum Antrag selbst ist anzumerken, dass sich in Verldngerung der Stichstraf’e ein noch un-
bebautes Grundstick mit der Flurbezeichnung 68/1 befindet. Dieses noch unbebaute
Grundstick ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Uber die Stichstrale ,Vor-
mann-Otten-Weg“ erschiossen.

Mit dem Verkauf des beantragten Teilstiickes der StraBe an Herrn Otten und einer Teilein-
ziehung der Widmung als 6ffentliche Strae verliert das Baugrundstiick 68/1 den direkten
Anschluss an die éffentliche Stral’e und eine ErschlieBung ist zumindest Uber die Stichstra-
Re des Vormann-Otten-Weges nicht mehr gewéhrleistet. Konkret bedeutet dieses, dass dem
Eigentiimer des Flurstuckes 68/1 eine Baugenehmigung aufgrund fehlender ErschlieRung
Gber den Vormann-Otten-Weg versagt wiirde. Die Inselgemeinde Langeoog kdénnte vom
Eigentimer des Baugrundstickes 68/1 in Regress genommen werden, sofern durch die
fehlende ErschlieRung die Bebauung des Grundstiickes 68/1 nicht mehr méglich ist.

Ein Baugrundstiick muss aber nicht zwingend Gber eine 6ffentliche Strale erschiossen sein.

Es ist ausreichend, wenn im Grundbuch eines vorderen Grundstiickes zugunsten des hinte-
ren Grundstiickes ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen ist. Dieses ist im vorlie-
genden Fall gegeben. Der Eigentimer des Baugrundstiickes 68/1 ist gleichzeitig auch Ei-
gentimer der Barkhausenstralle 10, es herrscht also Eigentimeridentitat. Auf dem Grund-
stlick der Barkhausenstrafle 10 ist im Grundbuch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zuguns-
ten des rickwartigen Baugrundstiickes 68/1 eingetragen. Das Baugrundstiick 68/1 ist somit
nicht nur Gber den Vormann-Otten-Weg erschlossen, sondern auch mit dem im Grundbuch
eingetragenen Wegerecht liber das vorgelagerte Grundstiick der Barkhausenstrale 10.



Sollte dem Antrag der Eheleute Otten entsprochen werden, wird dem Eigentiimer der Par-
zelle 68/1 die ErschlieBung und Zuwegung Uber den Vormann-Otten-Weg genommen. Al-
ternativ kénnte die Familie Otten dem Eigentimer der Parzelle 68/1 auch wieder ein Uber-
wegungsrecht Uber die angekaufte Flache einrdumen, hiermit ist allerdings nach realisti-
scher Einschatzung der Situation nicht zu rechnen. Eine ErschlieBung und Zuwegung ist
jedoch Uber das Grundstiick der Barkhausenstra3e 10 durch die grundbuchamtliche Eintra-
gung des Grundstlickes 68/2 rechtlich abgesichert und dient der Baugenehmigungsbehérde
im Falle eines Bauantrages als Nachweis fiir die ErschlieBung im Rahmen einer sogenann-
ten ,dinglichen Sicherung* fir das riickwértige Baugrundstlick 68/1.

Ein ,Nachteil“ bestliinde fir den Grundstickseigentiimer des Flurstiickes 68/1 im Grunde
somit nicht,- auRer einem héheren Aufwand fiir die Anlegung einer Zuwegung zum riickwar-
tigen Grundstiick. Es ist auch davon auszugehen, dass der Eigentimer der Barkhausen-
strale 10 die ErschlieBung seines Hinterliegergrundstiickes bewusst (ber sein vorderes
Grundstuck gewéhlt hat, ansonsten héatte er im Grundbuch kein Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht als Sicherheit fur die Bebaubarkeit seines hinteren Grundstiickes eintragen lassen.

Der Antrag der Eheleute Otten ist aus Sicht der Verwaltung nachvollziehbar. Eine Bebauung
des Flurstlickes 68/1 mit ErschlieBung Gber den Vormann-Otten-Weg wiirde mit einem zu-
satzlichen Besucher-/Anlieger- und Anlieferverkehr Giber den kleinen Stichweg verbunden
sein. Rechte aus dem erhdhten ,Verkehrsaufkommen® kénnen die Eheleute Otten jedoch
nicht herleiten.

Der Gutachterausschuss fir Grundstickswerte Aurich hat in einem analogen Verkaufsfall
am Vormann-Otten-Weg im Jahr 2016 einen gm-Preis in Hohe von € 219,00 festgestelit.
Dieser gm-Preis kann auch heute noch als aktuell angesehen werden.

Beschlussvorschlag:

Der BA empfiehit
Der VA empfiehit,
der Rat beschliel3t

dem Antrag der Eheleute Otten auf Ankauf einer Teilfliche des Flurstiickes 67/6 zur GroRe
von ca. 14 gm zu entsprechen. Alle mit dem Ankauf und der Entwidmung der Teilfliche der
Straf’e verbundenen Kosten wie Vermessung, Beurkundung, Eintragung im Grundbuch etc.
haben die Antragsteller zu tragen.

In Veriretung:
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Karin & Hans-Hermann Otten
Vormann-Otten-Weg 18
26465 Langeoog

Langeoog, den 14. Nov, 2020

Per Einschreiben

An den Rat
der Inselgemeinde Langeoog

HauptstralBe 28
26465 Langeocog

Betr.: Kaufabsicht/Anfrage

Sehr geehrte Damen und Herren,

wegen des Neubaus eines Wohngebdudes fiir meine Eltern im
Jahr 1970, im hinteren Bereich der Liegenschaft Vormann-
Otten-Weg 18 auf Parzelle 57/2, wurde meinen Eltern, wegen
der damls giiltigen Klausel "Hinterlandbebauung", ein Teil
unseres Grundstiickes 67/6 fiir eines Zuwegung mit 6ffentl.
Widmung "abgepresst" um den Bau zu legalisieren.

Bis zum 19.,03.2015 bestand unser Grundstiick aus zwei Par-
zellen, ndmlich 57/2 und 67/5, welche dann zu einem Grund-
stiick zusammen gelegt wurden.

Wie aus der beigefiigten Anlage ersichtlich, ragt aber nunmehr
ein ca, 14,25 qm groBes Teil der Parzelle 67/6 (StraBe) in
unser Grundstiick hinein (orange gekennzeichnet) und erfiillt
absolut keinen Zweck mehr.

Wir mdéchten daher dieses Teilstiick erwerben als eines Art
"Flurbereinigung" . Es wiirde somit auch eine klare Grund-
stiicksgrenze geschaffen.

Die Nutzung der StichstraBe durch andere Anliger bliebe unbe-
riihrt und ohne Nachteile.

Da es sich bei dem genannten Teilstiick nicht um Baugrund Han-
delt und auch nicht als solches verwendet werden soll, bitten
wir den Kaufpreis f.d. gqm moderat zu gestalten,

Der Breis diirfte sich in Etwa in Richtung des Kaufpreises ei-
nes kleinen am V.-Otten-Weg gelegenen Gemeindegrundstiickes,
welches durch meines Nachbarin Frau Liimkemann unlingst erwor-
ben wurde, orientieren.

Die Katasterkosten etc. gehen natiirlich zu unseren Lasten.

Mit groBem Interesse sehen wir Threr Entscheidung entgegen
und verbleiben
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