INSELGEMEINDE LANGEQOG Langeoog, den 07.01.2020

Die Burgermeisterin
Az: mw Zur Sitzung des BA

VA
Rat

Vorlage-Nr.: VO20-041

Bauantrag Eheleute Susanne und Peer Agena, Stértebekerstralie 6a, 26465 Langeoog
Umnutzung des Hauses als Ferienwohnung / Haus Ginsterdiin, Kirchstrale 18

Berichterstatter: Biirgermeisterin Heike Horn

Anlage: Planskizzen / Lageplan

Sachverhalt und Begriindung:

Die Eheleute Agena stellen einen Nutzungsénderungsantrag fiir das Haus Ginsterdiin in der
KirchstraRe 18. Nach Kenntnis der Verwaltung wird die Erdgeschosswohnung an Feriengés-
te und die beiden Obergeschosswohnungen an Dauerbewohner vermietet. Mit vorliegendem
Antrag wird die ausschlieBliche Vermietung aller 3 Wohneinheiten an Feriengaste ange-
strebt.

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 19. Die Zulassigkeit beur-
teilt sich somit nach § 30 Baugesetzbuch. Danach ist ein Bauvorhaben zulassig, wenn es
den Festsetzungen des Bebauungsplanes in Bezug auf Art und MaR der baulichen Nutzung
sowie der berbaubaren Grundstiicksfliche entspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Der Bebauungsplan 19 setzt fur das Grundstiick »Kirchstrae 18" ein ,Allgemeines Wohn-
gebiet® fest. Fur die Beurteilung der Nutzungsénderung greift die Baunutzungsverordnung
aus 1968. Nach der Baunutzungsverordnung sind Ferienwohnungen im ,Aligemeinen
Wohngebiet‘ ausnahmsweise zuldssig. Die ausnahmsweise Zulassigkeit muss jedoch zah-
lenmaBig hinter der Regelbebauung ,Wohnen* zuriickbleiben; sie dirfen keine pragende
Wirkung haben. Der Anteil der Ferienwohnungsnutzung im ,Aligemeinen Wohngebiet” ist
nach aligemeiner Rechtssprechung auf 25 — 30% begrenzt.

Der Nutzungsénderungsantrag der Eheleute Agena zielt auf eine ausschlieBliche Nutzung
von Ferienwohnungen ab. Dieses ist nach dem derzeitig giiltigen Bebauungsplan Nr. 19 und
der gultigen Rechtssprechung zu allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig.

Die beantragte Nutzungsanderung zugunsten der Vermietung an Feriengaste kann allenfalls
im Rahmen der gesetzlichen Zulassigkeit erfolgen. Dies bedeutet im vorliegenden Fall konk-
ret, dass allenfalls eine teilweise Vermietung an Feriengaste im Haus Ginsterdiin zuldssig
ist. Es steht den Eheleuten Agena offen, ob sie diese fiir die Erdgeschosswohnung bzw. die
beiden kleineren Obergeschosswohnungen beantragen.

Im Ubrigen priift der Landkreis Wittmund die Einhaltung des &ffentlichen Baurechts im bean-
tragten Genehmigungsverfahren.



Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt,

der Verwaltungsausschuss empfiehit,

der Rat beschlieft, die geplante Nutzungsénderung der ausschlieBlichen Vermietung an
Feriengéste aus planungsrechtlichen Griinden abzulehnen und versagt das Einvernehmen.

[
In Vertretung:

ajf Meimes
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